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STADGAR
for
Bostadsrattsforeningen Utsikten Gardsten

Foliande stadgar har blivit antagna av féreningens medlemmar pa extra stimma den 23/8 2018.
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OM FORENINGEN

18 Namn, &ndamél och sate
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Utsikten Gardsten.

Foreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsratt, och i forekommande fall Iokaler, fér nyttjande utan tidsbegransning,
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostad eller Iokal. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bastadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site | Goteborgs kammun, Vastra Gotalands lan.
28 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdve bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om hen antagits som medlem i
foreningen. Férvarvaren skall ansoka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestdmmer, Vid
upplatelse erhalls mediemskap samtidigt med upplatelsen,

Styrelsen ar skyldig att senast inom en manad fran det att ansokan om medlemskap kom in till féreningen,
préva fragan om meclemskap.

Medlem fér inte uttrdda ur féreningen sa lange hen innehar bostadsratt. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger att hen far sta kvar som
medlem,

38 Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras intrade i fareningen &ven cm
angivna forutsattningar for medlemskap ar uppfylida. En juridisk person socm ar medlem i fdreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom Gverlatelse forvarva ytterligare bostadsrétt till en bostadslagenhet.
Kommun och landsting far inte végras medlemskap. Inte heller Serneke Projektstyrning AB, org.nr. 556841
2331, {nedan "Serneke Projektstyrning AB") eller annat bolag inom Serneke-koncernen, far vagras
medlemskap nar upplatelse av bostadslagenhet sker enligt den sarskilda garantin avseende osalda
bostadsléagenheter.

48 Medlemskapsprdvning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i foreningens hus, Den som en bostadsratt
har overgatt till far inte végras medlemskap i féreningen om foreningen skéligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare.

En Gverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsréatt dvergatt till végras medlemskap i féreningen. Sarskilda
regler géller vid exekutiv forséljning eller vid tvangsférsaljining.

5§ Bosattningskray

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte avser att boséatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. Detta galler dock inte for person som har skrivit férhandsavtal med
foreningen eller dar Serneke Projektstyrning AB, eller annat bolag inom Serneke-kencernen, enligt den
sarskilda garantin avseende osélda bostadslagenheter forvarvar osalda bostadsrattslagenheter,

Styrelsen har rétt att bevilja undantag fran boséattningskravet ach bevilja medlemskap &t forvarvare sominte
avser att bosatta sig i lagenheten, forutsatt att nagon av forvarvarna till samma lagenhet avser att gora sa.

68§ Insats, drsavgift, andelstal och upplatelseavgift
Insats, arsavgift, andelstal och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
7% Arsavgiftens berakning

For bostadsratt skall erldggas arsavgift for cen lépande verksamheten, inklusive bland annat amorteringar
samt de i § 8 angivna avsatiningarna, exklusive avskrivningar. Arsavgifterna fordelas pé
bostadsrattslagenheternai forhallande till IZgenheternas andelstal,
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Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende ersattning for varme, vatten och varmvatten, elektricitet,
sophamtning, TV, bredband och/eller telefoni skall erléggas efter forbrukning och/eller area och/eller per
ldgenhet,

8%§ Avsattning och anvandning av arets vinst

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infeller narmast efter det att slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 35 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

9§ Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift skall tas ut, Overlételseavgiﬁen far uppgé till hégst 2,5 % av
gallande prishasbelopp och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av gallande prishasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Om det foljer av lag eller annan forfattning dger bostadsréattsforeningen rétt att ta ut en avgift fér
andrahandsupplételse. Avgiften fér andrahandsupplatelsen far arligen motsvara hogst 10 % av géllande
prishasbeloppet.

108 Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med anledning av
bostadsréattslagen eller annan forfattning,

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av parkeringsplats,
extra forradsutrymme och dylikt utgar ersattning som bestams av styrelsen.

11§ Drdjsmal med betalning

Arsavgiften skall betalas pa det satt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller Gvriga forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut
drGjsmalsrénta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran férfallodagen till dess full betalning sker, samt
paminnelseavgift enligt férordningen om ersé&ttning for inkassokostnader med mera.

Bostadsrattsldgenheten far inte tilltradas forsta gangen forran insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen meagivit annat.

FORENINGSSTAMMA

128§ Fdreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen senast fore juni manads utgang.
138 Motioner

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid foreningsstamma skall anmala detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

14§ Extra féreningsstdmma

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen finner skl till det. Sadan féreningsstimma skall &ven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga rdstberattigade.

158§ Dagordning
P& ordinarie foreningsstamma skall férekocmma;

Stammans Gppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stdmmoordforande

Anmalan av stdmmoordfdrandens val av protokollférare
Faststéllande av réstlangd

Val av justerare tillika rstraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

N R W N e
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8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

9 Faredragning av revisorns berattelse

10 Beslut om faststallande av resultat- cch balansrékning

11 Beslut omresultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13 Beslut om arvoden at styrelseledamoter cch revisorer for nastkommande verksamhetsar
14 Valav styrelseledaméter och suppleanter

15 Valav revisorer och eventuell revisorssuppleant

16  Eventuellt val av valberedning

17 Avstyrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av fareningsmediem anmalt drende
18 Stammans avslutande

P3 extra foreningsstdmma skall utéver punkt 1-7 och 18 férekomma de &renden for vilken stdmman blivit
utlyst,

16§ Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift am vilka drenden som skall behandlas pa stdmman. Beslut
farinte fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen,

Kallelse till stamma skall utférdas tidigast sex vecker ach senast fyra veckor fore ordinarie féreningsstamma
och senast tvé veckor fore extra foreningsstamma. Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar genom
utdelning och/eller utskick via e-post. Om medlem uppgivit annan adress skall kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen skall dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

17§ ROstratt

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rist. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost. Rostratt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot fGreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag,

18§ Ombud och bitrdde

Medlem far utova sin rostratt genom ombud. Ombudet skall vara myndig och uppvisa en skriftlig
dateradfullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och galler hogst ett &r fran utfardandet. Ombud far inte
foretrdda mer &n en medlem. P4 foreningsstémma f&r medlem medfora hégst ett bitréde. Bitradets uppgift ar
att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

e annanmedlem

+ medlemmens make/make, registrerad partner eller samhbo

e annan nérstédende som varaktigt sammanbor med medlemmen i fdreningens hus
e godman

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av legal stéllfGretradare,
19§ Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening sem fatt mer 4n halften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordforande bitrader. Blankrist &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stamman innan valet forrattas,

Stammoordférande eller fdreningsstamma kan besluta att sluten omrostning skall genomféras. Vid personval
skall dock sluten omrostning alltid genomforas pa begaran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.
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208 Jav
En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i fraga om:

1 talan mot sig sjélv

2 befrielse frén skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3 talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett vésentligt
intresse som kan strida mot féreningens,

21§ Over- och underskott
Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
228 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval samt arvode.

238§ Stammans protokoll

Vid foreningsstamma skall protokoll foras av den som stémmans ordférande déartill utsett. | friga om
protokollets innehall galler:

1 att rastlangden skall tas in i eller bildggas protokollet
2 att stdmmans beslut skall foras in i protokollet
3 att om omrostning skett skall resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet skall senast inom tre veckor héllas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet skall férvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

248 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst fyra och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot eller suppleant kan férutom medlem véljas &ven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar bosatt i féreningens hus.
Stamman kan dock &ven vélja en styrelseledamot scm inte uppfyller kraven i foregaence mening,

Serneke Projektstyrning AB &ger ratt att utse majoriteten av styrelsens ledaméter. Denna rétt skall kvarsta
fram till dess att foreningsstdmma, som infaller narmast efter slutfinansiering av féreningens hus och efter att
slutreglering skett enligt andelséverlatelseavtal mellan foreningen och bolag inom Serneke-koncernen, har
genomforts, Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

25§ Konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen skall inom sig utse orcforande och sekreterare.
268§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll fores som justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa betryggande sétt och foras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll ar tillgdngliga endast fér ledaméter, suppleanter och revisorer.

2758 Beslutsforhet och rdstning

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamdter vid sammantradet overstiger hélften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n halften av de narvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader, For giltigt beslut kravs enhéllighet nar fér beslutsforhet
minsta antalet ledaméter &r nérvarande. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande bestammer.
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28§ Beslut ivissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av foreningens hus eller mark skall alltid fattas av féreningsstamma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebar att medlems bostadsratt faréndras skall samtycke frin medlem
inhamtas. Om bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

Andring av andelstal som medfir rubbning av det inborces forhallandet mellan andelstalen skall beslutas av
foreningsstamman och andring beviljas om minst tre fjardedelar av de réstande har gatt med pa beslutet.
Styrelsen far besluta om &ndring av andelstal som inte medfér rubbning av inbordes forhallanden,

298 Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva ledamoter i forening,
308§ Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e attsvera for foreningens organisation och forvaltning av dess angelagenheter

* attavge redovisning for fOrvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehalla heréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsheréattelse) samt redogéra for
foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for dess stallning vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning)

e att senast en sex veckor fdre ardinarie foreningsstamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

o attsenast tva veckar fére ordinarie féreningsstdmma halla drsredovisningen och revisionsberttelsen
tillganglig

o att fora medlems- och lagenhetsfarteckning; foreningen har ratt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

o attsvara for branaskyddet inom fastigheten,

318§ Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har rétt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.
328§ Réakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar,

338 Revisorernas sammansattning

Foreningsstamman skall valja minst en och hogst tva revisorer samt hagst tva suppleanter. Revisor/er och
eventuell/a revisarssuppleant/er véljs for tiden frén ordinarie féreningsstamma fram till och med nasta
ardinarie foreningsstdmma. Minst en av revisorerna skall vara auktoriserad revisor. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen.

348§ Avgivande av revisionsberattelse

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstamman,
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

358 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda foor underhall och reparztioner av bland annat:

1 Ytbelaggning p4 rummens alla véggar, golv ach tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

2 Icke barande innervaggar

Innerddérrar

4 Invéandig solavskarmning

w
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5 Till fonster hdrande beslag, gangjérn, handtag, 1asanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all
malning forutom utvandig och kittning av fonster. For skada pa fonster genom inbratt eller annan
averkan pa fonster svarar bostadsrattshavaren.

6 Till ytterddrr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar, all
malning med undantag fér mélning av ytterddrrens utsida, motsvarande géller for balkong- eller
altancdrr. For skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsrattshavaren,
motsvarande galler for balkeng- och altanddrr.

7 Lister, foder och stuckaturer

8 Elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for malning

9 Elektrisk golvwdrme, som bostadsrattshavaren farsett lagenheten med

10  Eldstader och braskaminer, dock inte tilthérande rokgangar

11 Varmvattenberedare och varmepump som endast betjénar bostadsrétishavarens lagenhet

12 Ledningar for vatten och avlcpp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsréttshavarens lagenhet

13 Undercentral {s&kringsskap) cch darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

14 Ventiler och luftinslapp. dock endast mélning

15  Elektronisk informationstavla i lagenheten

16  Brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat aven for;

17 Tillvagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

18  Inredning cch belysningsarmaturer

19  Vitvaror och sanitetsporslin

20  Golvbrunn med tillhdrande kldmring

21 Rensning av golvbrunn, sil och vattenlés

22 Tvattrmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
23 Torktumlare inklusive anslutning till ventilation

24 Kranar ach avst&ngningsventiler

25  Ventilationsflakt

26 Elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom bland
annat;

27 Vitvaror

28  Koksinredning

29 Koksflakt

30  Rensning av vattenlas

31 Diskmaskin inkiusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
32 Kraner och avsténgningsventiler

368§ Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar aven fér all egendom i l&genheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

378 Brand- och vattenledningsskador

For reparaticner p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begrénsad amfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

388 Balkong, altan, takterrass och uteplats

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
for renhallning och snoskettning. Om lagenheten dr utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren aven
se till att avrinning for dagvatten inte hindras,



10{12)

39% Felanmalan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

408 Gemensam upprustning

Foreningsstamman kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
avinredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

418 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrickning att annans
sakerhet aventyras eller att cet finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter
rattelseenmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekastnad.

428 Tillbyggnad

Anordningar sésom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc, far
monteres pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkannande. Bostadsrattshavaren svarar for
skotsel och underhall av sadana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut & bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
anordningar. | ennat fall har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

438 Forandringilagenhet

Bostadsrattshavaren far fireta forandringar i ldgenheten. Féljande atgirder far dock inte féretas utan
styrelsens skriftliga tillstand:

1 Ingrepp i barande konstruktion,
2 Andring av befintlig ledning for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3 Annan vasentlig fordndring ev lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls innan atgard
vidtas Forandringar skall alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt enligt svensk byggnorm.
Bostadsrattshavare svarar for att entreprencr/hantverkare har erforderlig och gallande forsékring,

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

448 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda légenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa awvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen eller ndgan annan medlem i
foreningen.

458§ Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt ratta sig efter féreningens oraningsregler. Detta galler dven fér den som hor till hushallet,
gastar bostadsrattshavaren eller som utfér arbete fér bostadsrattshavarens rakning,

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gett skick dven i fraga am sadant utrymme.

Ohyra farinte farasini lagenheten.
46§ Tilltradesratt

Foretradare fdr foreningen har ratt att fa komma in i Iagenheten nar det behovs fér tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar fér eller har ratt att utféra,

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Iagenheten, nar foreningen har rétt till det, kan
styrelsen ansGka om sdrskild handrackning has kranofogdemyndigheten.
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478 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare fér upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare skall skriftligen anséka hos styrelsen om samtycke till
upplatelsen. | ansokan skall skalet till upplatelsen anges, vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten
skall upplatas. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och skall Iamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och bastadsréttsforeningen inte har négon befogad anlecning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren anda uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresnédmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad anledning, Tillstandet kan begransas till viss tid.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

1 omen bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsfarsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och sominte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2 omlagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétzen till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Serneke Projektstyrning AB, eller annat bolag inom Serneke-koncernen, har ratt att upplata lagenheter i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande som bostad utan styrelsens samtycke. Sadant avtal skall, om
Serneke Projektstyring AB, eller annat bolag inom Serneke-koncernen, s& begér, gélla for obestamd tid. Om
andrahandshyresgast senare av Serneke Projektstyming AB eller annat bolag inom Serneke-koncernen
forvarvar lagenheten eller annan av Serneke, eller annat bolag inom Serneke-koncernen, forvarvad lagenhet
forbinder sig fareningen att godkanna denne som medlem.

Nar samtycke inte behdvs skall bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
488 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstéende perscner i lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

498 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och féreningen saledes bli
berattigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

1 Bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, arsavgift, upplatelseavgift eller avgift for
andrahandsupplételse.

2 Om bostadsrattshavaren utan nodvéndigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand.

3 Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan medlem

& Lagenheten anvands for annat andamaél &n vad den ar avsedd fér och awikelsen ar av vasentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem.

5 Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset.

B Bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de sérskilda
ordningsregler som fdreningen meddelar,

7 Bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till Iigenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

8 Bostadsrattshavearen inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
fareningen att skyldigheten fullgérs

9 Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
farbindelser mot erséttning,
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508§ Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagen regler skall foreningen i vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att vidta
rattelse innan foreningen har ratt saga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas
fran bostadsratten,

51§ Ersattning vid uppségning
Om foreningen séger upp hostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till skadestand.
52§ Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran Iagenheten till foljd av uppsé&gning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus eller p& hemsida eller genom e-post eller utdelning,
548 Framtida underhall

Inom f&reningen skall bildas en fond fdr yttre underhall,

Styrelsen skall for foreningen under de inledande aren uppréatta en underhélisplan for genomférande av
underhallet av foreningens hus och varje ar besiktiga foreningens egendom. Avsattning till fonden skall
inlecningsvis goras enligt den ekonomiska planen och nér underhallsplanen &r uppréttad skall avséttning
goras enligt underhélisplanen,

55§ Uppldsning, likvidation med mera

Om foreningen upploses skall behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till 1agenheternas
insatser.

56§ Tolkning

For fragor som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for féitydligande av dessa stadgar.

57§ Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet &r dven giltigt om det
fattats av tva pa varandra f6ljande foreningsstammor och minst hilften av de réstande pa forsta stamman
gétt med pa beslutet, respektive minst tvé tredjedelar pa den andra stamman. Bostadsrattslagen kan i vissa
situationer foreskriva hogre majeritetskrav.

Beslut att andra stadgarna under tid som Serneke Projektstyrning AB, eller annat bolag inom Serneke-
koncernen, innehar bostadsréatt till 1agenhet skall, for att vara ett giltigt beslut, godkannas av Serneke
Projektstyrning AB.

Beslut att &ndra stadgarna som sker innan slutreglering enligt andelsiverlatelseavtal mellan féreningen och
Serneke Projektstyrning AB skall, for att vara giltigt beslut, godkannas av Serneke Projektstyrning AB.



