STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
LANGE JAN 2 I STOCKHOLM

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
81

Foreningens firma ar Bostadsrittsféoreningen Linge Jan 2 i Stockholm.
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostiider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsriitthavare.
Styrelsen har sitt séite i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV BOSTDSRATT
§2
Niir en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, fir denne atéva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren av bostadsritt skall
ansoka om medlemskap i bostadsritisféoreningen pé satt styrelsen bestimmer.
§3

Intride i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person, som erhaller bostadsriitt genom
upplatelse av foreningen eller som Overtar bostadsriitt i féreningens hus. Fraga om antagande av
medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsriittslagen. Styrelsen éger ritt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsitming att samtliga styrelseledamoter
stiiller sig bakom beslutet. Beslut kan forenas med villkor. Aven annan person som skall ingai
styrelsen kan beviljas medlemskap.
Bostadsriitt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 58§ bostadsriittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsriitten ska upplétas.
Bostadsriittshavare erhéller en upplételsehandling som skall innehélla uppgift om parternas
namn, Ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats
och arsavgift skall utgi samt, for det fall styrelsen sé beslutat, upplatelseavgift. Den som en
bostadsriitt har overgatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor
godta férvirvaren som bostadsriittshavare. Har fysisk eller juridisk person antagits som medlem i
bostadsrittsforeningen fdger dessa riitt att hyra ut sin ligenhet i andra hand. Styrelsen #ger ratt att
bevilja uthyrningen i andra hand endast under forutsittningen att samtliga styrelseledamoter
stiiller sig bakom beslutet. Beslut kan férenas med villkor.
Den som har forviirvat en andel i bostadsriitt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors

gemensamma hem skall tilléimpas.

En dverlatelse ir ogiltig om den som en bostadsriitt overlatits till inte antas till medlem i

foreningen.
INSATS OCH AVGIFTER MM
. 84
Insats, arsavigt skall faststiillas av styrelsen. Andring av insats skall dock beslutas av
foreningsstimimna.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift, avgift for andrahandsupplatelse och pantséittningsavgift far tas
ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgéi till hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §8 socialforsikringsbalken. For arbete vid pantsittning av bostadsritten far av
bostadsriittshavaren uttagas pantséittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.
Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsitiningsavgiften betalas av pantsittaren.
Avgift for andrahandsupplitelse, som fér tas ut arligen, far for en Liigenhet maximalt uppga till 10
% per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar,
beriknas den hogsta tilltna avgiften efter det antal kalenderminader som liigenheten ir upplaten
Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgiften betalas i riitt tid utgar
drojsmélsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.
Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgiirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

f <

g e o 6 | D, 777 /
el MYras T /Ny aan C//;'f"'w(/”'" ¢ //W,
0 /’l ".‘ ’

f
A

W

Fo+o lcopaang O LY 0 A I e



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§5
Bostadsritishavaren skall pd egen bekostnad halla iigenheten i gott skick och svara for
liigenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas el, vatten som
foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren ansvarar for liigenhetens underhéll omfattar silunda bland annat

- egna installationer

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande
liigenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten till de delar dessa
inte ir stamledningar

- golvbrunnar, svagstromsanliggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar frin lagenhetens undercentral och till elsystemet hoérande
utrustning inklusive undercentral, ventilationsanordningar, elstiider med tillhérande
rokgangar, dorrar, glas och bagar i fonster, dock €j malning av yttersidorna av dorrar och
fonster.

- Till lligenheten hérande mark eller altaner och balkonger

Bostadsrittshavaren svarar for renhallning och sndskotining av liigenheten hérande balkong,
terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begriisningar i bostadsriittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vatten- eller brandskada.

§6
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7
Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. vVisentlig forindring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsitining av forandringen inte medfor men for
foreningen eller annan medlem.

§8
Bostadsrittshavaren ér skyldig att pir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
jaktta allt som fordras for at bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter
de sirskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelsen med ortens sed.
Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller ndgon annan som han inrymt i liigenheten eller som dér utfor

arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skil kan misstiinkas vara behiftad
med ohyra far inte foras in iligenheten.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa komma in i liigenheten, nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsriitten skall séljas genom
tvangsforsiljning, ir bostadsrittshavaren skyldig att lita visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte limnar féreningen tilliréide till lsigenheten, néar foreningen har ratt
till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

§10
En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Se §3

Bostadsriittshavaren som énskar upplita sin ligenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen
bestimmer ansoka om samtycke till upplatelsen. Se §3

§11
Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat sndamal én det avsedda.
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§12
Nyttjanderitten till en liigenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) Bostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,

2) Ligenheten utan samtycke upplatits i andra hand,

3) Bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller
medlem,

4) Ligenheten anvinds f6r annat indamal in det avsedda,

5) Bostadsrittshavaren eller den, som liigenheten upplatits till i andra hand genom
vardsldshet ir vallande till att det finns ohyra i ligenhet eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt dr6jsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
liigenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

6) Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

=) Bostadsritthavaren inte liimnar tilltride till liigenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta,

8) Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) Ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksambhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande
eller tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderiitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last éir av ringa
betydelse.

§13
Bostadsrittslagen innehéller bestiimmelser om att bostadsriittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har riitt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

814
Om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflytining har foreningen ratt till ersitining for
skada.

§15
Har bostadsriittshavaren blivit skild for liigenheten till £61jd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

§16
Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 7 ledaméter samt minst 1 och hogst 3 suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Till styrelseledamot kan férutom medlem
viiljas dven maka eller sambo till medlem samt niirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioniirer. Féreningen firma tecknas -forutom
av styrelsen — av tvi styrelseledaméter i forening.

§17
Vid styrelsen sammantréiden skall det foras protokoll, som justeras av ordférande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§18

Styrelsen #r beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantrider overstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giiller den mening for vilken mer an hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut
niir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar nirvarande erfordras enhillighet.
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§19
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta viisentlig till eller
ombyggnadsétgiirder av sddan egendom.

§20
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems. Och
ligenhetsforteckning. Bostadsriittshavare har riitt att pa begéran fa utdrag ur liigenhetsforteckning
avseende sin bostadsriittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21
Foreningens rikenskapsar omfattar kalender ar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaliningsberittelse, resultatrikning
och balansrikning.

§22

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvé med minst en och higst tva suppleanter. Revisorerna
och revisorssuppleanter viiljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie féoreningsstimma fram
till niista ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behover vara medlemmar — skall

minst en vara auktoriserad eller godkéind.

§23
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast tre veckor innan foreningsstimman.

§24
Styrelsen redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsen forklaring over av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgiingliga for medlemmar minst tva veckor fore
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§25
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni ménads utging.
§26

Medlem som onskar limna foreslag till stimman skall anmiila detta senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§27
Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisorn finner skiil till det eller nir minst

1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av iirende som
onskas behandlas pa stimman.

§28

P3 ordinarie foreningsstimma skall férekomma

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordning

3) Valav stimmoordforande

4) Anmélan av stimmoordférandes val av protokollforare
5) Val avtva justeringsmiin tillika rostriaknare

6) Fraga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

=) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beriittelse

10) Beslut om faststiillande av resultat — och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
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13) Beslut om arvoden at styrelseledamdéter och revisor f6r nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18) Avslutande

§29
Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utférdas personligen till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore bade ordinarie och extra
foreningsstimma.

§30
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina Atagande mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§31
Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nirstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretriida mer én en
medlem. Ombudet skall forete en skrift, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett ar frén
utforandet.
Medlem far pa féreningsstimman medfora hogst ett bitriide. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem far vara bitriide.

§32
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer #n hilften av de angivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordforande bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid olika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet forriittas.
For vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedningen for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits.

§34
Protokoll fran foreningsstimman skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§35
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
§36
Inom foreningen skall bildas foljande fonder
- Fond till yttre underhéll
- Dispositionsfond

Till fond for ytire underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde.
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UPPLOSTNING, LIKVIDATION MM

§37
Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lsigenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan

medlemmarna i férhéllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapséaret.
OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriitislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid féreningsstimma tisdagen den 22 maj 2018 och
extrastimman mandagen den 11 juni 2018.

Styrelseledamot Christoffer Kullander Styrelseledamot Tina Wallin
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Styrelseledamot George Fillenham Styrelseledamot Lizzette Masterson
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