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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Humlan - Sala, med organisationsnummer 769637-1306 &r registrerad
hos Bolagsverket. Bostadsriittsféreningen har till indamal att inneha fastigheten

Jakobsberg 7, Sala kommun, for att 4t sina medlemmar uppléta bostider och lokaler med
nyttjanderitt utan begrinsning i tiden. Medlems rétt inom féreningen pé grund av sddan
upplételse kallas bostadsritt. Upplatelse med bostadsritt kommer att pdborjas sd snart tillstnd
lamnats av Bolagsverket och ske successivt. Inflyttning beréiknas ske under Februari 2020.
Bygget fortloper enligt tidplan.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan avseende
fastighetens forvirv mm. avser berdiknade slutliga kostnader.

Beridkningen av foéreningens rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kiinda forhallanden. Som sékerhet for insatser enl.
bostadsrittslagen 4 kap 2 § limnas insatsgarantiforsdkring fran Gar-Bo Forsikring AB.



2315092300175

B.1

B.2

B.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal mm.
Fastighetsbeteckning :Jakobsberg 7

Adress: Jakobsbergsgatan Sala

Fastigheten innehas med dganderitt, bygglov erhélls 2019-05-13
Markareal: 1 600 kvm

Bostadsareal uppmitt pa ritning: 528 kvm
Apparatrumsareal: 9 kvm

Forradsareal: 20 kvm

Total byggnadsarea: 356 kvm

Byggnadens typ, anviindningssiitt och byggnadsbeskrivning
Bostadsrittsforeningen uppfor for nirvarande 1 Stadsvilla med 4 bostadsldgenheter
och 1 Stadsvilla med 6 bostadsligenheter. Totalt kommer 10 bostadslédgenheter,

1 apparatrum och 10 forrdd att byggas.Byggnaderna berdknas vara klara for
tilltréide Februari 2020.

Beskrivning av vaningsplan och ligenheter

Bottenvaning hus 1: 2 bostadsligenheter med egen inging samt forrad.
Overvaninghus 1: 2 bostadsligenheter med egen ingdng via veranda och utvindig
trapp samt forrad.

Bottenvéning hus 2: 3 bostadsligenheter med egen ingéng samt forrad.
Overvéning hus 2: 3 bostadsligenheter med egen ingang via veranda och utvéindig
trapp samt forrad.

Killardel 1 apparatrum.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning Krypgrund / Killare

Stomme Tra

Fasader Tré

Yittertak Plat

Innerviggar Gips

Ytterdorrar SP vita

Fonster 3-glas SP

Fonsterdorrar 3-glas SP

Uppvirmning Fjéarrvdarme, vattenburen golvvarme
Ventilation Mekanisk franluft

Elinstallation Egen anslutning hushéllsel



Kok Golv Tarkett Extra alternativt parkett
o Tak Vit takskiva
§ Viggar Tapet Borés tapeter
@ Socklar Vita
=N Inredning Sentens slét vit alt. vit ram
::? Vitvaror Spis, koksflikt, diskmaskin och kyl / frys
&
Ovrigarum  Golv Tarkett Extra alternativt parkett
Tak Vit takskiva
Viggar Tapet Boras tapeter
‘ Innerdorrar  Slét vit
Socklar Vita
Garderober  Slét vit med handtag av metall
Wec / dusch -
' tvatt Golv Tarkett Aquarelle alternativt klinker
Tak Vit takskiva
Viggar Tarkett Acuarelle alternativt kakel
Inredning We-stol, handfat, spegelskap och dusch
Vitvaror Tvittmaskin och torkskap

Kortfattad rumsbeskrivning

B4  Gemensamma anordningar
Apparatrum med fjérrvairmeundercentral.
Elcentral i apparatrum,
Uppstillningsplats for sopkérl.

B.5 Framtida underhallsbehov

Enligt underhallsplan.

Forsikring

Fastigheten &dr forsdkrad under byggtiden. Efter slutbesiktning

kommer en fullvédrdesforsikring att tecknas.

En entreprenadforsikring dr tecknad genom Finntorpet Bygg & Konsult AB
hos Linsforsikringar AB.

. Byggnaden omfattas dven av tva &rs garanti frén slutbesiktningsdatum.

B.6
o

B.7  Rittigheter
Fastighetens belastas inte av nagra nyttjanderitter, servitut eller andra réttigheter.



Brf Humlan - Sala

C. ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Forvirv av fastighet 800 000
Husbyggsatser 3433000
Entreprenad 13 622 000
Likviditetsreserv 20 000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 17 875 000
Taxeringsvérde
Mark 800 000
Beriknat 6 700 000
Summa 7 500 000
D. FINANSIERINGSPLAN
Nya lan
Hypotekslan 1 é&r 1,70% 1000 000
Hypotekslan 2 ar 1,80% 2 300 000
Hypotekslén 3 é&r 1,88% 2 500 000
Summa 14n 5 800 000
Summa Réntor 105 400
Summa insatser 12 075 000
Summa finansiering 17 875 000

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA

Hetir KOSTNADER OCH UTBETALNINGAR
Ar1

Rénta 105 400
Amortering enl. serieplan 50ar 41 000
Summa 146 400
Driftkostnader
Forvaltningskostnader 20 000
Fastighetsskotsel och reparationer 10 000
El 7 000
Vatten och avlopp 30000
Fjérrvirme 50 000
Sophdmtning 20 000
Forstkring 25000
Summa Driftkostnader 162 000
Avsiittning underhall 25000
Overskott 25000
Summa kostnader och utbetalningar 358 400

Avskrivning enl. reglerna linjért pa 100ar.

Bygg och husbyggsatser 14 873 000
Avskrivning 148 730
Féreningen riknar inte in avskrivningen i arsavgiften
F. FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter 309 752
Preliminédrdebitering virme varmvatten 48 648

Summa intikter 358 400

Nyckeltal i
Kr/kvm

33 854,17

Nyckeltal i
Kr/kvm

10 984,85

22 869,32

Nyckeltal i
Kr/kvm

199,62
71,65

37,88
18,94
13,26
56,82
94,70
37,88
47,35

306,82
47,35

281,69

586,65
92,14
678,79
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Brf Humlan - Sala

G.

SAMMANSTALLNING UPPLATELSE OCH ARSAVGIFTER

Humlan
Jakobsbergsgatan
Sala
Insatser 12 075 000
Arsavgifter 309 752
Insats / m2 22 869
Lgh Prelimindr deb  Yta Lgh Andelstal Insats
nr Virme Varmvatten m2 Typ
1A 522 68 3 rok 12,88 1396 000
1B 522 68 3 rok 12,88 1396 000
1C 522 68 3 rok 12,88 1396 000
1D 522 68 3 rok 12,88 1396 000
2A 269 35 1 rok 6,63 868 500
2B 357 46,5 2rok 8,81 1188500
2C 357 46,5 2rok 8,81 1188500
2D 269 35 Irok 6,63 868 500
2E 357 46,5 2rok 8,81 1188500
2F 357 46,5 2rok 8,81 1188500
Summa 4054
Summa 48 648 528,0 100,02 12 075 000

Justering -0,02
Summa 100,00
Beriknade driftkostnader for bostdsrittshavaren

Ligenhet

Hushéllsel debiteras fran leverantdren 250-450 kr/méan

Arsavgift

39 889
39 889
39 889
39 889
20 529
27 285
27 285
20 529
27 285
27 285

309 752

Man

3324
3324
3324
3324
1711
2274
2274
1711
2274
2274
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SARSKILDA FORHALLANDEN

For bostadsritter skall erliggas arsavgift till bestridande av 16pande utgifter som
kapitalkostnader pa lan, skatter, forsékringspremier, kostnader for fastighetens
férvaltning, underhall samt for vatten och avlopp, elektrisk kraft, renhéllning och
trappstiddning mm. samt kostnader for virme och varmvatten.

Arsavgiften skall beriiknas efter bostadsritternas andelstal s att avgiften kommer
att motsvara vad som beldper pa ldgenheten av foreningens utgifter samt dess
avsittning till fonder.

Inom foreningen skall bildas foljande fonder :
Fond for yttre underhall

1 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgéar vad som giller
vid foreningens upplosning eller likvidation.

Orsundsbro 2019-08-15 Orsundsbre 2019-08-15
M1chae1 Gronqv1st Gorary Olsson

Orsupdsbr %19-08—15

Clas-Adam lsettersson



Enligt Bostadstittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsrittsféreningen Humlan-Sala , Sala kommun, med org.nr 769637-1306, fér hirmed
avge foljande intyg,

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i &vtigt med forhillanden som ir kinda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vedethiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbat.

Féreningen har i planen kalkylerat med att rsavgifterna ska ticka rintekostnader, amorteting,
avsittningar till yttre fonden och évriga driftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att piverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och betiknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar f6r inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att 1anen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som
héllbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 10 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det réx sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser hat funnits har
nagot platsbesdk av oss inte ansetts etforderligt da det inte kan antas tillfdra nigot av betydelse for

granskningen.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforviry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi beddmer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmatknad.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Stocmm/lm72019-o9-os %

Pet Envally Maximilian Stea
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Bestkining AB

Av Bovetket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2019-08-15

Stadgar f6r Bef Humlan-Sala registrerade 2019-01-22

Registretingsbevis £or Bef Humlan-Sala

Bygglov dat. 2019-05-13

Entreprenadkontrakt avseende uppforande av 10 ligenheter f6r bostadsindamal pa fastigheten
Jakobsberg 7, Sala kommun, tecknat mellan Finntorpets Bygg och Konsult AB och Brf Humlan-
Sala dat. 2019-08-14

Avtal och évetlatelse av képritt gillande fastigheten Jakobsberg 7 mellan Finntorpets Bygg och
Konsult AB och Brf Humlan-Sala dat. 2019-03-28

Kopebrev gillande fastigheten Jakobsbetg 7, Sala kommun, tecknat mellan Sala Kommun och Brf
Humlan-Sala dat. 2019-08-07

Offert for finansietingen av Btf Humlan-Sala dat. 2019-09-03

Utdrag ur fastighetsregistret

.TD_{



