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Styrelsen for Brf Fisken 22 och 28 far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Atrsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen #r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen bestar av tva hus med fastighetsbeteckningen Fisken 22 och Fisken 28 i Karlstads
kommun.

Fisken 22 bestar av étta bostéder och tva lokaler.

Fisken 28 bestér av 39 bostédder och en lokal.

Darutdver finns 14 garage, atta férradd samt 16 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 1st

2 rok. 19st

3 rok. 17st

4 rok. 10st

Lokal 3 st

Den totala boytan &r ca 3 045 kvm och lokalytan ca 168 kvm.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttsforsakring ingér.
Foreningens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall beslutas av féreningsstimman, i enlighet med
foreningens stadgar. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pé fastigheten.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2019-04-10 och péfdljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Fredric Norlin Ledamot Ordférande
Johan Friberg Ledamot Avgétt under éret
Jan-Olov Andersson Ledamot

Erik Forsberg Ledamot

Peter Norlander Ledamot Vice ordforande
Simon Berglund Suppleant

Patrik Sewik Suppleant

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Styrelsen har under &ret hallit nio protokollférda sammantraden. Extra féreningsstimma holls @Q{
2019-11-11 angéende nytt energiavtal.
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Arvode till styrelsen har under aret utgatt med 49 750 k.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lénsforsikringar Virmland.

Revisorer

Peter Rosengren Ordinarie
Stefan Mott Suppleant
Valberedning

Styrelsen

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-06-09.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 59 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets slut upplatna. Under aret har sju 6verlételser skett.

Antalet anstillda
Foreningen arvoderar for fastighetsskotsel och stddning.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna 4r oforiandrade 2019.

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetens virdeér dr 1960. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till
1 377 kr per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet samt med 1% for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning &r tecknat med Vanerférvaltning AB. ?Q«
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2018-12-31 296 949
Disposition av féregaende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
lanspréktagande av yttre
fond
Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31 296 949

Forslag till resultatdisposition

2019 2018
1811 1 806
179 -146
9567 9339
32,9 31,7

Upplatelse- Fond for yttre

avgift underhall

605000 1087838

166 000

-400 000

605 000 853 838

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till féreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rakning 6verfores

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

2017
1675
231
10 202
30,5

Balanserat

resultat

1 120 907
-146 580
-166 000

400 000

1208 327

1208 327
178 850

1387177

166 000
1221177

1387177

2016
1676
245

10 456
27,5

Arets

resultat

-146 580

146 580

178 850
178 850
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Totalt
2964 114
0

0

0

178 850
3142 964

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter.?@
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséattning 2

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden 4
Avskrivningar 5

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1 811 006
33713

1844 719
-1 035348
-86 456
-163 652
-290 000

-1 575 456

269 263

-90 413

-90 413

178 850

178 850
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2018-01-01
-2018-12-31

1 805 656
0

1 805 656
-1 355 545
=77072
-135 699
-290 000

-1 858 316

-52 660

-93 920
-93 920

-146 580

-146 580?‘2{
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TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 8499 532 8789 532
8499 532 8 789 532

Summa anliggningstillgangar 8 499 532 8 789 532

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 860 0

Ovriga kortfristiga fordringar 6 1403 2677

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 93 289 94516

95 552 97 193

Kassa och bank

Bank 972 394 452 738

Summa omsittningstillgangar 1067 946 549 931

SUMMA TILLGANGAR 9567 478 9339 463 ?Q
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 296 949 296 949

Upplatelseavgifter 605 000 605 000

Fond for yttre underhall 853 838 1087 838
1755787 1989 787

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1208 327 1 120 907

Arets resultat 178 850 -146 580

Summa eget kapital 3142 964 2964 114

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 6 000 000 6 000 000

Summa langfristiga skulder 6 000 000 6 000 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 228 625 185223

Skatteskulder 0 1553

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 195 889 188 573

Summa kortfristiga skulder 424 514 375 349

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9567478 9339 463W«
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas f4. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att
endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsréttsforenings réinteintikter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas éver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pd foreningens &rsstimma sker dverforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anldggningstillgangar
Avskrivningar pd foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvérde per
2013-12-31 avskrivs pé ca 50 ar.

Avskrivningar enligt plan &r berdknade pa tillgadngarnas ursprungliga anskaffningsvéirde och baseras pé
tillgdngarnas bedémda ekonomiska livslingd.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgdng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetslin

1 000 000 kr av foreningens 1&n 16per ut under 2020. Styrelsen bedomer att 1anen &r av 1angfristig

karaktédr och redovisas dérfor som langfristiga per 2019-12-31. Den del som kommer att amorteras undem
2020 redovisas som kortfristig. \
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror

Bilplatser och garage
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskétsel, bolag
Lokalvérd, bolag
Energideklaration
Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Konsultarvoden
Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lon fastighetsskotsel

Lon lokalvérd

Ovriga ersittningar och sociala avgifter
Summa

2019

1 553 340
128 207
129 459

1 811 006

2019

61990
1315

0

188 107
172914
161 550
80 130
48 366
44372
111704
0
87219
77 681
0
1035 348

2019

49750
65 629
11370
36903
163 652
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2018

1 553 340
122 376
129 940

1 805 656

2018

74277
3784
33 700
432 058
136 200
203 471
78 310
46 246
42 752
76 886
30 625
85092
77 940
34205
1 355 546

2018

41750
56 588
10 715
26 646

135 699W
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark
Totalt

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,078
Swedbank Hypotek 1,59
Totalt

Avgér kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rintelindring

Rorligt
2021-06-23

2019

11197 159

11197 159

-2 407 627
-290 000

-2 697 627
8499 532
24 318 000

20 132 000
44 450 000

2019-12-31

1106
297
1403

Amorteringar
2019-12-31

0
0
0
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2018

11197 159

11197 159

-2 117 627
-290 000

-2 407 627
8 789 532
21 760 000

11 490 000
33 250 000

2018-12-31

2677
0
2677

Lanebelopp
2019-12-31

1 000 000
5000 000
6 000 000

0
6000 000

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala l&neskulden uppga till 6 000 000 kr om fem 4r.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

8 500 000
8500 000

2018-12-31

8 500 000

8500 000 P@
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Karlstad 2020-¢9 2 - /7

Saie M Porec Molru

Fredric Norlin Peter Norlander
Ordférande Vice ordférande
! a2 éz‘-’ (;;% W
Jan-Olof Andersson rik Forsberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats 2020- 02 -2.( )

e “tonann—

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratlelse

O

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Fisken 22 och 28, org. nr 773200-0422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Fisken 22 och 28 fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Fisken 22 och 28 org. nr 773200-0422, 2019

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Fisken 22 och 28
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad den 26 februari 2020

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Bostadsréttsforeningen Fisken 22 och 28, org. nr 773200-0422, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for féoreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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