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Styrelsen for Brf Fisken far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Fisken 27 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt
27 bostadsrittsldgenheter, tva lokaler med bostadsritt samt nio garage och 18 carportar.

Liagenhetsfordelning
1 st 2 rum och kok

23 st 3 rum och kok

3 st 5 rum och kok

Den totala boytan dr ca 2 158 kvm.

Fastigheten dr fullviardesforsikrad hos If.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med 0,3%

av taxeringsvérdet, dock ldgst 35 000 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har under aret anlitat HSB Service for teknisk forvaltning,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2019-04-14 och pafsljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Ulf-Peter Lindstrém Ledamot Ordftrande
Stefan Lungstrom Ledamot Vice ordférande
Britt Lindqvist Ledamot Sekreterare
Jonas Hillstrom Ledamot

Marie Andersson Ledamot

Maj Brandt Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 40 200 kronor exkl. sociala avgifter.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos If.

Revisorer

Urban Johansson Ordinarie
Valberedning

Per Kullgren Sammankallande

Maria Alfraeus

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-01-24.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 37 medlemmar.
Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har tre 6verlételser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Visentliga hiindelser under aret
En lokal i fastigheten har kops tillbaka av foreningen att anvénda i egen verksamhet.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna 4r ofdrindrade for 2019. Genomsnittlig avgift &r ca 399 kr per m2.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdear 1959. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 377 kr per bostadsldgenhet, dock hgst 0,3% av taxeringsvirdet. Lokaler beskattas med

1% av taxeringsvérdet.

Inkomstskatt
Eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalar foreningen for nidrvarande inte nagon
inkomstskatt.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vinerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 963 974 973 957
Resultat efter finansiella poster 64 5 -43 291
Balansomslutning 9168 9100 9411 9578
Soliditet (%) 31,0 30,5 29,4 29,4
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Eget kapital
Medlems- Uppskrivnings Fond for yttre Balanserat
insatser fond underhill resultat
Eget kapital 2018-12-31 158 609 3226 000 254 527 -868 059
Disposition av foregaende
ars resultat 4 870
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 72 000 ~72 000
Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31 158 609 3226 000 326 527 -935 189

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -935 190
Arets resultat 64 002
Aterstar till foreningsstimmans férfogande -871 188

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 96 000
att i ny rakning 6verfores -967 188
-871 188

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

Arets
resultat

4 870

-4 870

64 002

64 002

3 (12)

Totalt
2 775 947
0

0
64 002

2 839 949

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.

U
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter
Roérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

963 293
409 762

1373 055
-958 628
-82 138
-56 622
-116 000

-1213 388

159 667

332

-95 997

-95 665

64 002

64 002
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2018-01-01
-2018-12-31

974 498
420 751

1395 249
-1 031 704
-66 004
-68 076
-116 000

-1281784
113 465
328

-108 923

~108 595

4 870

4 870

U
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Carport

Finansiella anliggningstillgingar

Egen lokal

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2019-12-31

8556 428
144 020

8700 448

125 000

125 000

8 825 448

2543
93 502

96 045

246 472

342 517

9167 965

5(12)

2018-12-31

8 654 428
162 020

8 816 448
0
0

8 816 448

7763
44 268

52 031

231530
283 561

9100 009
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2019-12-31

158 609
3226 000
326 527
3 711 136
-935 190
64 002
-871 188

2 839 948

5929 821
5929 821
60 000
187 038
495

150 663
398 196

9167 965

6(12)

2018-12-31

158 609
3226 000
254 527
3639 136
-868 059
4 870
-863 189

2 775 947

6 008 323
6 008 323
60 000
93616
1273

160 850
315739

9 100 009
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intiktsredovisning _

Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att
endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas Gver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstdimma sker Sverforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gérs med 2% p4a anskaffningsvirdet.

Avskrivning pé carport gdrs med ca 5% per ar.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fastighetslan

563 325 kr av féreningens lan 16per ut under 2020. Styrelsen beddmer att l&nen &r av langfristig karaktér
och redovisas ddrfor som langfristiga per 2019-12-31. Den del som kommer att amorteras under 2020
redovisas som kortfristiga.

o)
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Bilplatser och garage
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Fastighetsskatt
Viérme

El

Ovriga intikter

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskétsel, bolag
Filter

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsforsidkring
Ovriga forsikringar
Sjalvrisk

Kabel-TV
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

2019

862 562
100 731
963 293

2019

48 498
361 264
0

0

409 762

2019

81168
5525
201 505
27014
241797
54 348
29 855
32 094
28 486
9 859

0

104 266
62 559
80 152
958 628

8(12)

2018

876 204
98 294
974 498

2018

49317
364 008
3 600
3826
420 751

2018

109 395
0

283 074
22 938
251930
53 981
29509
22 082
29023
25403
9100
98 855
57019
39395
1031 704

(-
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

L&n fastighetsskotsel
Lon lokalvérd
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2019
40 200
2200
2600

11622
56 622

2019

10 165 375

10 165 375

-1 510947
-98 000

-1 608 947

8 556 428

17 336 000
14 602 000

31 938 000
3271428

5285000
8 556 428
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2018
39400
10 800

4 600

13276
68 076

2018

10 165 375

10 165 375

-1412 947
-98 000

-1 510 947

8 654 428

15591 000
8301 600

23 892 000
3369 428

5285 000
8 654 428
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Not 7 Carport

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Killskatt
Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel, bolag
Forutbetalda forsdkringspremier
Anticimex

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna

Ovrigt

Summa

2019

324 020

324 020

-162 000
-18 000

-180 000

144 020

2019-12-31

2543
0
0
2 543

2019-12-31

0

29 653
3230
26 223
12 096
4 800
17 500
93 502
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2018
324 020
324 020

-144 000
-18 000

-162 000

162 020

2018-12-31

3 816
3653

294
7763

2018-12-31

0

0
3400
24294
11 864
4710

44 268
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgér kortfristig del

Rintesats
%

0,99
1,48
0,99
1,15
1,06

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rinteindring

2020-01-02
2023-03-30
2020-01-02
2021-03-30
2024-12-01

Amorteringar
2019-12-31

19 000
17 502

17 000
53 502

11 (12)

Lanebelopp
2019-12-31

346 359
1871500
216 966
1 964 996
1 590 000
5989 821

-60 000
5929 821

Med befintliga lans amorteringstakt beréknas den totala laneskulden uppga till ca 5 689 000 kr om fem

ar,

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rédntor

El

Fjarrvirme

Renhéllning

Fastighetsskatt/-avgift

Revision

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga poster

Summa

Not 12 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

2019-12-31

7337
3100
32102
2553
5172
10 000

2018-12-31

9134
2383

36 068

0
5056
10 000

90 399
0
150 663

2019-12-31

7507 160
7 507 160

96 737
1472
160 850

2018-12-31

7507 160
7 507 160
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Karlstad 2020-0 ~/ &

Ulf-Peter Lindstrom Stefan Lungstrom
Ordf6rande Vice ordforande

ritt Lindqvist Marie Andersson
Sekreterare Ledamot

as Hillstrom
edamot

Min revisionsberittelse har limnats 2020-(J%.-/3

P

Urban Johansson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i BRF Fisken, org.nr 773200-0588

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Fisken for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for utialanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r fillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund 6r mina uttalanden.
Risken f8r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fefaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Fisken for ar 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande ill f6reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Karlstad den | % /2.~ 2020
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Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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