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Normalstadgar juni 2019

Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Kérrboda 1

Underiecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pé ordinarie féreningsstémma den 2019-06-07.
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Foreningens firma och dndamal

I'§
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Kérrboda 1.

2§
Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Foreningens site
3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Jarfalla kommun.

Rakenskapsar

4
§ 4 ( ,’ L
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. R



Medlemskap

5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &ger ratt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsétining att samtliga
styrelseledamaéter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkar. Om dvergang av bostadsrétt
stadgar §§ 23-25.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om mediemskap.

Den som féreningen tecknat férhandsavtal med far inte vagras medlemskap i foreningen om styrelsen
skaligen bor godta forhandstecknaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forhandstecknaren for egen del inte permanent skall boséatta sig | bostadsrattsl&agenheten har dock
styrelsen ratt att vagra medlemskap.

6§
Medlem far inte uttréda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter

78§

Fér bostadsratten utgaende insats, drsavgift och andelstal faststalls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal skall dock alitid beslutas av féreningsstdmma. Andring av andelstal foljer samma regler
som gé&ller for andring av stadgar i paragraf 21.

Arsavgiften avvégs sa att den motsvarar det som beldper pa |&genheten av féreningens utbetalningar
och avsattningar i enlighet med 8 §. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrétternas andelstal och
erlaggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Kostnader for digital-TV, fast abonnemang for IP-telefoni och internet kan erlaggas per lagenhet enligt
verklig kostnad. For lagenheter upplatna som lokaler kan styrelsen besluta att en del av arsavgiften
utgar med det verkliga belopp som avser Idgenhetens fastighetsskatt.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende ersattning fér vdrme och varmvatten, renhalilning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavagift. dverlatelseavgift, pantsatiningsavgift, avgift fér andrahandsupplatelse och
paminneiseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med évergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsratishavaren alternativt,
(s&ljare alternativt kopare), med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken {2010:110).

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt ska avgift fér andrahandsupplatelse tas ut av
bostadsrattshavaren med ett belopp som maximalt far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110) per ar.

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
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uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfdrsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren,

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock ailtid ske genom insattning
pa bankkonto. plusgiro eller bankgiro,

Avsiittning, underhalisplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avsaéttning for foreningens yitre fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 30:-/kvm boarea eller enligt underhallsplan.

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.

Resuitatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
o8

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stamma f5r tiden intill dess nasta ordinarie stamma haliits,

Med undantag fér férsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen. galler att under tiden intill
den ordinarie féreningsstamma som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts, att om styrelsen bestar av tre ledaméter skall tva ladamater och en suppleant utses av
garantigivare och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamater, att tre ledaméter och en
suppleant utses av garantigivare. Ledamot och suppleant utsedda av garantigivare behéver inte vara
medlem i féreningen, Med garantigivare avses den juridiska person som lamnar sakerhet for férskott
och for det fall forskott inte tas ut, den juridiska person som staller sakerhet fér insatser och
upplateiseavqifter.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutférhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet

ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningans firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelseledamaterna aller
av en av styreiseledamdterna och en av styrelsesuppleanterna eller en av styrelseledamoterna
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och en utsedd extern firmatecknare eller en av styrelsesuppleanterna och en utsedd
firmatecknare.

Forvaltning
12§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevéard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation,

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avytiring m.m.
13§
Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.
Styrelsens aligganden
14§
Det aligger styrelsen
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelégenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt
redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrékning) och fér den
ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrékning),
att uppratta budget en gang per ar och faststélla arsavgifter f6r det kommande rakenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,
att minst en sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsradovisningen och
revisionsberatielsen skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det férflutna

rékenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tilistélla mediemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.

Revisor
158§
Revisor valjs av ordinarie féreningsstamma fér tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits. Till
revisor valjs normalt ett registrerat revisionsbolag.
Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning j&mte rakenskaper och styrelsens férvaltning
samf ,
att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstdmma framlégga revisionsberéatteise.



Foreningsstamma
16 §
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar,

Kallelse tillstdmma

17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de arenden som
skall férekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom ansiag pa I&mpliga platser inom foreningens hus eller
genom brev eller per e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus. skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress eller per e-post.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa |1&mplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev eller per e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stamma och skall utfardas senast fyra vecker fore
ordinarie stdmma och senast tva veckor fore extra stamma.

Motions ratt
18§

Medlem som 8nskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma féljande &renden

1) Stammans dppnande

2) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstiangd)

3) Val av ordférande pa stdmman

4) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststallande avdagordningen

8) Val avtva personer att jamte ordféranden justera protokellet

7) Fraga om kallelse till stémman behdrigen skett

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisionsberétielsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrakningsn och balansrékningsn

11) Beslut ifraga om ansvarsfrinet forstyrelsen

12) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av fdriust eniigt faststalld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisor

18) Ev. val avvalberadning

17) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen

18) Stammans avslutande



Pa extra stamma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
208

Protokell vid foreningsstdmma skall foras av den stémmans ordférande utsett dartill, | fraga om
protokollets innehall galler

1. att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2 aft stdmmans beslut skall foras in i protokolietsamt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges iprotokollet.
Protokell skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér mediemmarna.

Rostning, ombud och bitréde
21§

Vid féreningsst&mma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems ristratt vid féreningsstamman utdvas av mediemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara mediem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer 8n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hégst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn.

Omrastning vid foreningsstdmma sker dppet om inte ndrvarande réstberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 8 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1891:614).

Beslut rérande stadge&ndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller n&rmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, maste godkannas av garantigivare,
definierad under paragraf S ovan, fér att Aga giltighet.
Formkrav vid dverlatelse
22
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av

séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet sem &verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.
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Bestyrkl avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

REtt att utdva bostadsritten

1J
i
wn

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem | féreningen.,

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
tveriatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhst.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsratishavare utdva bostadsratten. Efier
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostads-
rétten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon,
som inte far vagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iaktias, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen {1991:614) for dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara mediem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaijning eller vid
tvangsforsaéljning enligt 8 kap. bostadsratisiagen {1891:614) och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i foreningen har forvarvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1891:614) fér den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte végras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna &r uppfylida och féreningen skéligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen &ven om de | férsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor, Detsamma galler ocksa nér en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) skall tillampas.

258§

Om en bostadsrétt Svergatt genom bodelning. arv. testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
férvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1981:614) fér férvarvarens rakning,



Bostadsrattshavarens rdttigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda l&genheten far nagot annat andamal &n det avsedda,
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagen annan medlem i féreningen.

Om en bostads lagenhet som inte &r avsedd fér fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1agenheten utfora atgsrd som innefattar
1. ingrepp ien barande konstrukiion,
2. andring av befintiiga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig féréndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i farsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.,

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till i3genhetens utsida far
bostadsrattshavaren utfora eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor | emgivningen
inte utsatts for stérningar som | sédan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av l&genheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet. ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 §fjardestycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses | forsta stycket férsta meningen skall
foreningen
1. ge bostadsratishavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér
l&genheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

308§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjglvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,
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1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsréatislagen (1981:614) av en juridisk person som hade paniréatt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

!J

om l&genheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten tlil Iagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

V&grar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin l&genhet | andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
l&mnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till uthyrning | period om 3 manader med
ratt till forlangning om maximalt 1 ar.

1 frAga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,
328

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hallz lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott

skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till Iagenheten raknas:

+ lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

» lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och ovrigainstallationer,

« rakgangar,

« glas och bagar i lagenhetens fonster ochdérrar,

» balkonginglasning,

« lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

= svagstromsanl&ggningar.

+ skap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data. IP telefoni och TV samt
digitaibox forTV.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér avlopp. varme, gas. elektricitet
och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 2n en lagenhet.
Detsamma géller rakgangar och ventilationskanaler.

Om lagenheten ar utrustad med Iuftvdrmepump gléller undantag fran foregaende stycke.
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla luftvarmepump och till denna kopplade ledningar
| gott skick.

Bostadsratishavaren svarar inte heller far malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar,

For reparationer pé grund av brand- eller vatteniedningsskada svarar bostadsratishavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelseeller
2, vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eiler hennes hushall eller som beséker henom eller henne som géast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i I3genheteneller
c) nagon som fér hans eller hennes rakning utfér arbete i 1dgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och
tillsyn.

Fiarde stycket galier i tillampliga delar om det finns ohyra i I13genheten.
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Fdreningens rédtt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrickning
att annans sdkerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen | I&genhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i Iagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen {1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att |ata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stérre
olggenhet &n noédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyitjanderatten som foranleds av

nédvéndiga &tgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ldgenhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrétishavaren inte lamnar tilliréde till lagenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sé&rskild handréckning,

Avsidgelse av bostadsratt

35§

En bostadsratishavare far avséga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen skall goras skrifiligen hos
styrelsen.
Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter

tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
368§
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts r, med de

begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsratishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,
2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelss, nar
det géller bostadslagenhet, mer &nen

vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,
3. om bostadsréttshavaren utan behoviigt samtycke eller tilistand upplater ligenheten i andrahand.
4. om I&genheten anvénds i stridmed 26 eller 28 §,

X
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5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till | andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadserattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om ait det finns chyra i Idgenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

o)

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidoséatter sina skyldigheter
enligt 28 § vid anvandning av lagenheten eller om den som l&genheten upplauts till i andra hand
vid anvandning av denna asidoséatier de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger

en bostadsraitshavare,

=~

om bostadsrattshavaren inte |amnar tilltrade till lAgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt fordetta.

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1891.614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande. eller fér
tilifalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tills&gelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet. inte ske om bostadsritishavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan peviljad.

Uppséagning pa grund av stérningar i beendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férran socialngmnden har underrattas enligt 28 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som s&gs i 36 § 8 &ven om n&gon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregadende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da idgenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsidgenhet aviattas
enligt formular 4 vilket faststallts genom forerdningen (2004:388) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1891:614).

38§

Ar nyttjanderéatten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avfiyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran Iagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttianderatten &r férverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran 12genheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsratishavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rattelse,
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Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsuppléatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadsi&genhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsratishavaren pa sadant satt som anges | bostadsrattslagens (1891:614) 7 kap 27
och 28 §§ har deigetts underrattelse am majligheten att fa tilloaka l&genheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dé&r lagenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens ( 1891:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om majligheten att fa tillbaka [&genheten genom att betala avgiften inom dennatid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran l1&2genheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgifien har betalats sa snart det var
mdjligt. dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sags | forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i s& hég grad att
han eller hon skaligen inte bér fa behallz [Agenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslégenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsl&genhet avfattas enligt formuiar
3. Underrattelse enligt férsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfatias enligt formul&r 2. Farmular 1-

3 har faststallts genom forordningen (2004:388) om vissz underréttelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1891:614).

Avflyttning

40§

Sé&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig =tt fiytta genast.

S3gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak som anges i 35 §
2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid upps&gning | andra fall av orsak som anges i 38 § 2 tillampas &vriga bestammelser i 39 §.

Uppségning
41 §
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsidljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f&ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) sa snart som majligt om inte
féreningen, bostadsrittshavaren och de k&nda borgenérer vars ratt berérs av forséljningen kommer
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dverens om nagot annat, Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar far blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna

tillgangar skall fordelas mellan bostadsratishavarna i férhallande till Iagenheternasinsatser och
upplatelseavgifter,

44 8

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1891.614) och andra tilldmpliga lagar.
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