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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
siite

Bostadsriittsforeningens firma #r HSB
Bostadsriittsforening Skriddarer i Kumla.
Styrelsen har sitt séite i Kumla.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsréitistéreningen har till findamil att i
bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler at mediemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsforeningen till andamél att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stérka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillglinglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksanthet
virna om miljén genom att verka for en
langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsritt &r den rét i
bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa
grund av upplitelsen.

Medlem som hat bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i
en HSB-férening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen.

Bostadsriitisféreningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen br genom ett
sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB ait
bitrdda bostadsrittsforeningen i forvaliningen
av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsriitt
genom kisp ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kédparen.
Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
léigenhet som dverlatelsen avser samt eft pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om tverlitelseavialet inte uppfyller
formkraven #r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som éir mediem i HSB och

konmner att erhélla bostadsriitt genom
upplatelse i bostadsréittsforeningens hus, eller

dvertar bostadsritt i bostadsriittsforeningens
hus.

Om en bostadsritt har dvergdtt till
bostadsrittshavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen endast
om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsldgenhet dverghtt till
annan nirstiende person som varakeigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte
nekas inirdde i bostadsréitisféreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf #r uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skilligen bir godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att firviirvaren inte avser att bosttta sig
permanent i bostadsléigenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsrittfreningens dndamél rétt att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsforeningen,

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt tifl en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsaindamal far nekas mediemskap. Kommun
eller landsting som forvérvat bostadsriitt till
hostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i
bostadsiattsforeningen méste ha samtycke av
hostadsedittsforeningens styrelse for att genom
Sverlitelse forvirva bostadsriitt till en
bostadsligenhet som inte fr avsedd for
fritidsiindamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv firsilining eller tvingsforsiljning om
den juridiska personen hade pantriitt i bostaden
etler vid forvéry som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel 1 bostadsrtt il
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.
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§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergdit genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifie eller liknande
forviirv och forvirvaren inte antagits il
medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex minader fran
uppmaningen visa att sdgon, som inte fir nekas
medlemnskap i bostadsréittsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och skt mediemskap.
Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitten
tvingsforsiljas enligt bostadsréttslagen for
forvirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergitt till oy
innchavare, far denne utéva bostadsritten
endast om han eller hon 4r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden
bostadsréittshavare far utdva bostadsrétten
trots att diidsboet inte dr medlem i
bostadsriittstéreningen. Tre ér efter dodsfallet
far bostadsréitsfireningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa
att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifie eller att nfigon, som inte fir nekas
mediemskap 1 bostadsriittsféreningen, har
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsrétien och forviirvet skett genom
tvangsforsilining eller vid exekutiv
forsdljning, kan tre &r efter forviirvet
uppmanas att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte fir nekas mediemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsriitten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen #r skvldig att avgora frigan om
medlemskap inom en méinad frin det att
skriftlig och fullstéindig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsforeningen.

For att prova frégan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att begiira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldteise dr ogiltig om den som
bostadsriitlen dvergtt till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.

Enligt bostadsriitistagen giller sdrskilda
regler vid exekutiv forsdljning och
tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsriittsligenheterna i forhéllande till
ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsréttsforeningens 16pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsriittsféreningens
fastighet kan ske enligt uppréttad
underhélisplan. Om inre fond finns ingr dven
fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beshutas av
styrefsen. Beslut om #indring av andelstal som
medfbr dndring av det inbérdes forhaliandet
mellan andelstalen beshnias av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de ristande pa
foreningsstimman gatt med pd beslutet.

Beshit om #ndring av insats ska alltid beslutas
av freningsstdmma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan om
inte styrelsen bestutar angat, Om inte
drsavgiften betalas i rétt tid utgdr dr&jsmalsrinta
enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frin
forfallodagen tilt dess full betalning sker samt
piminnelseavgifi och inkassoavgift enligt lag
om ersittning for inkassokostnader m.m.

I &rsavgifien inglende ersétining for virme
och varmvatten, elektricitet, sophdmining
eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning For informationsverforing kan
ersittning bestiimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Hverlitelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas vt efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
Overlitelseavgift av bostadsriittshavaren med
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsriittsforeningen far ta ut
pantsittningsavgitt av bostadsrittshavaren med
higst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialforsikringsbalken och faststills for
dverlitelseavgift vid ansdkan om mediemskap
och for pantsttningsavgift vid underrittelse om
pantséttning,



Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter

beslut av styrelsen. Bostadsrittsfbreningen far ta

ut avgift for andrahandsupplételse av
bostadsriitishavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per &r. Om en ligenhet upplats
under en del av ett &r, beritknas den hégsta
tilldtna avgiften efler det antal kalendermanader
som ldgenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i §vrigt inte ta ut
strskilda avgifter for Atg#rder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfatiming.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsritisforeningens rikenskapsér
omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast vid april minads slut ska styrelsen
till revisorerna limna arsredovisning. Denna
bestér av forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstiimman &r
bostadsréttsforeningens hogsta beslutande
organ,

Ordinarie foreningsstdimma ska héllas inom
sex méinader efter utgngen av varje
rikenskapsér,

Extra foreningsstimma ska hillas nér
styrelsen finner skil till det. Extra
fireningsstimma ska ocksa héllas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Moticner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat
pa ordinarie foreningsstdmma, ska skrifiligen
anmila drendet till styrelsen {ore februari
ménads vigdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa

féreningsstéimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor
fore foreningsstimman och ska utflirdas
senast tv veckor fére foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats
inom bostadsrittstéreningens fastighet,
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall

stindas till varje medlem vars postadress ér
kidnd for bostadsriittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma:

1. foreningsstaimmans dppnande

2. valav stimmoordfirande

3. anmilan av stimmoordfdrandens

val av protokollforare

godkiinnande av rostlingd

godkinnande av dagordning

val av tvd personer aft jimte

stimmoordféranden justera

protokollet

val av minst tvd ristriknare

8. friga om kallelse skett i behorig
ordning

9. genomging av styrelsens
arsredovisning

10. genomging av revisorernas
bertttelse

11. beslut om faststdllande av
resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av
bostadsriittsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststiilida
balansrikningen

13, beslut om ansvarsfiihet for
styrelsens ledambter
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14. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska ers#ttningar
for styrelsens ledaméter, revisorer,
valheredning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstdimman

15. beslut o antal styrelseledamdter
och suppleanter

16. val ay styrelsens ordfsrande,
styrelseledamdéter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledamoter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses tifl valberedningens
ordférande

22. val av fullmiktige och ersiittare
samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman
héinskjuina fragor och av
medlemmar anmiilda trenden som
angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande




Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstiimma ska kallelsen,
utover punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 féreningsstimma har varje medlem en
rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter
bostadsriittsfirreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller drsavgift har inte rostrétt.

En medlems riti vid foreningsstimma
uitivas av medlemmen personligen eller den
som iir medlemmens stilifdretriidare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska lmna in skrifilig daterad
fulbmakt. Fullmakien ska vara i original och
giller hogst ett ar frdn utfirdandet. Ombud far
bara foretrida en medlem.

Medlem fir pd féreningsstimma medfora
ett bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utpdrs av den
mening som har fatt mer #n hilften av de
avgivna risterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordfdranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fait
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avglrs
valet genom lottning om inte annat beslutas av
fureningsstiimman innan valet forrittas.

For vissa besiut krivs siirskild majoritet
enligt bestiimmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rdstsedel
avlimnas utan rostningsuppgift (si katlad
blank sedel) vid sluten omristning anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se
till att det fors protokoll.
1 frdga om protokollets innehal! giller att;
I. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokellet, samt
3. omrisiing har skett ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstinuman
ska det justerade proiokollet hillas tillgéngligt
hos bostadsréttsforeningen for medlenumarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av l4gst tre och hijgsi elva
styrelseledamiter med hégst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleant fr denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens
ordférande och dvriga styrelseledamdéter och
suppleanter.

Mandattiden #r hogst tva r.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden fiir
hétften, eller vid udda tal nirmast hijgre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med
undantag av styrelsens ordftrande som viljs
av foreningsstimma. Styreisen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatdr
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrittsfreningen.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst iva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ir beslutfor nér fler An hilften av
hela antalet styrelseledamster fir nérvarande.
Som styrelsens beslut giiller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens
ordforande bitriider. Ndr minsta antal
ledaméier dr nédrvarande krivs enhéllighet {Br
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas
protokoll. Protokoilet ska justeras av
ordforanden for sammantridet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har réit att fi avvikande
mening antecknad till protokollet.

Iindast styrelseledamot och revisor har riitt
att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen
forfogar Gver mdjligheten att 1ata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras beiryggande,
Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i
nummerfaljd.




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvé
och hogst tre, sami hogst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av [ISB
Riksforbund, dvriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden dr fram till
niista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att
revisionen #r avslutad och
revisionsberiittelsen ldimnad senast den 31
maj. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring
1ill ordinarie fareningsstimma dver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsherittelsen och styrelsens forklaring
Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberdttelsen ska héllas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma viljs
valberedning,.

Mandattiden & fram till ndsta ordinarie
freningsstdmma. Valberedningen ska besta
av igst tvi ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstimman titl ordforande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och ftreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tiflsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman
limna forslag pd arvode och fdresla principer
for andra ekonomiska ersdttningar for
styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond for yttre
underhdll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhalisplan reservera respektive ta i
ansprik medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre
underhill av bostadsrittsligenheter,

Overforing till fond for inre underhall
bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare tar for att bekosta inre
underhill av ldgenhet anviinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsréttsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestams utifran forhallandet mellan

andelstalet for lagenheten och samtliga
andelstal for bostadsrittsligenheter i
hostadsréttsforeningen, med avdrag for gjorda
uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for
genomfrande av underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla
att tillriickliga medel finns fir
underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3.  se till att bostadsrittsforeningens
egendom besiktigas i 1dmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsréittsfsreningens
underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera
underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd
pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfbrteckning

Bostadsriitshavare har v4tt att fa utdrag ur
ldgenhetsfirteckningen betréffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning,
beldgentet, rumsantal och dvriga
utrymme,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insaisen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rorande
pantsiittning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad
hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvél
underhéila som reparera ligenheten och att
bekosta atgiirderna,

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring
som omfaitar bostadsriitishavarens underhafls-
och reparationsansvar som fdljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen
tecknat en motsvarande forsikring till formén



for bostadsritishavaren svarar
bostadsritishavaren i forekommande fall 1or
sjdlvrisk och kostnaden fiir dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f5lja de
anvisningar som bostadsréttsféreningen
lamnar betriffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For
vissa atgirder 1 ligenheten kriivs styrelsens
tillstdnd enligt § 37. De atgéirder
bostadsrétishavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackméssigt.

Till Jagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv
och tak jémte den underliggande
behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pé ett
fackmissigt sétt.
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrurn och vatram,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga
utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
(exklusive spolanordning i
toaleltstol) koksinredning, vitvaror
sdsom ky¥/frys och tvittmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ccksé
for vattenledningar,
avatingningsventiler och i
forekommande fall
anshitningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerdérrar med
tillhorande lister, foder, karm,
titningslister,

5. insida av ytterdéir samt beslag,
handtag, gngjirn, ttningslister,
brevinkast, 1as och nycklar,

6. glas i ténster och dorrar samt
sprojs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hirande
beslag, handtag, géngjirn,
titningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock
for mélning av wifrdn synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och
viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationstverforing till de delar
de #ir synliga i ligenheten och
betjénar endast den aktuelia
ligenheten,

10. armaturer for vatien (blandare,
duschmunstycke med mera)

{exkiusive packning),
avstiingningsventiler och
anslutningskopplingar p
vattenledning,

11. kl#mringen runt golvbrannen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12. eldstiider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfitterflikt, spisképa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte dr en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
piverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillstand,

14. siikringsskdp, samtliga elledningar
i ldgenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsréittshavare forsett
ldgenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad,
garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsidittshavaren samma underhills- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som fbr
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven
mark som dr uppliten med bostadsritt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats
som Hr uppliten med bostadsriitt svarar
bostadsratishavaren for renhéllning och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Méalning
utfors enligt bostadsrétesféreningens
instruktioner. Om kEgenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dédrutbver
se till att avrinning fir dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplais dr
bostadsriittshavaren skyldig att flja
bostadsrittsforeningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/nteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att titl
bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
gidan ligenhetsutrustaing/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar fr enligt demma
stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset
och hostadsréttsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, dr vil underhillei och hélls i gott
skick.

Bostadsréittsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av f6ljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
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bostadsréttsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tj#nar fler #n en ligenhet (s&
kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsverforing som
bostadsriittsforeningen forsett
lagenheten med och som finns 1
golv, tak, igenhetsavskiljande-
efler brande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ligenheten som
bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med,

4. rokgingar (ef rokgingar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt &ven for
spiskapa/koksflakt som utgiir del
av husets ventilation, samt

5.  ytterdorr samt i forekommande fall
fur brevlada, postbox och staket,

6. spolanordning i toalettstol sams
Sfiir packning i armaturer for
vatien.

§ 33 Brand- cch vattenledningsskada
samt ohyra

Fir reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
utstrémmande tappvatten} svarar
bostadsriittshavaren endast 1 begriinsad
omfattuing i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller éiven i tilldmpliga delar om det
finns olyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsratisféreningens
overtagande av underhallsatgdrd

Bostadsréittsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrusining som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstémma och fir endast avse atghird
som foretas i samband med omfattande
underhili eller ombyggnad av
bostadsrittsfreningens hus och som berdr
bostadsritishavarens ldgenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsratiskigenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstimma innebdr att en ligenhet som
upplétits med bostadsriitt konumer att
forfindras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av bostadsriittsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsritishavaren ha gétt med pé beslutet.
(Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till forindringen, blir beslutet inda giltigt om

minst tva tredjedelar av de rostande har gitt
med pd det och beslutet dessutom har
godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréittshavaren forsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick sé att annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ldigenhetens skick s snart som majligt, far
bostadsriittsfdreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriitshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp 1 lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstind i ldgenheten utfora &tgird som
innefattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for
avlopp, viirme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig forindring av
ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind
till en &tgérd som avses i fiirsta stycket om
atgiirden #r 111l pataglip skada eller oligenhet
for bostadsrittsireningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av Ligenheten ska
bostadstiittshavaren se till att de som bor i
omgiviningen inte utsitis for stbrningar som i
sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
armars forsdimra deras bostadsmiljs att de inte
skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska
Aven i gvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktia altlt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann
tillsyn &ver att dessa aligganden fullgors
ocksi av de som hor till bostadsrittshavarens
hushall, de som besiker bostadsriittshavaren
som giist, ndgon som boestadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pd uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsritishavaren ska folja
bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar i boendet
ska bostadsriittsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse ait se till att
storningarna omedelbart upphtr. Det giller
inte om bostadsrittshavaren stigs upp med
anledning av att stdrningarna dr stirskilt
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allvarliga med hiinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsidttshavaren vet eller har
anledning att misstiinka att ett foremdt ir
behiftat med ohyra fir detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 39 Tilltrdde till lAgenheten

Foretriddare for bostadsrattsforeningen har
riitt att fa komma in i ligenheten n#r det
behivs for tillsyn eller for att utfra arbete
som bostadsrétisforeningen svarar for eller for
att avhjilpa brist nir bostadsriittshavaren
forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller nir bostadsriitien ska
tvAnpsforsitjas dr bostadsriittshavaren skyldig
att lita igenheten visas pd lamplig tid.
Bostadsréittsféreningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av storre
oldgenhet #n nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma
in i lagenheten och utfira nddviindiga
dtgdrder for att utrota ohyra i huset eller pé
marken.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltréde
ndr bostadsrittsforeningen har riitt tilf det kan
bostadsrittsfireningen anstka om sérskild
handridckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i
andra hand till annan for sjalvstédndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke biir begriinsas till viss tid
och ska [iimnas om bostadsréttshavaren har skiil
for upplatelsen och bostadsritisféreningen inte
har nigon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppléteise
ldmnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dnda
uppléta sin Hgenhet i andra hand om
hyresntimnden Limnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsliigenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;
» om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv
forsaljning eHer tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantriitt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsréittsfoteningen,
eller

» om l#genheten fir avsedd for permanentboende
och bostadsriiten till ligenheten innchas av en
kommun eller ett fandsting,.

Nir samtycke inte behtvs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma
utomstéende personer i ligenheten, om det
kan medfora men for bostadsrittsforeningen
eller nagon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda
léigenheten fr ndgot annat 4ndamdl 4in det
avsedda.

Bostadsréitsforeningen fir dock endast
Aberopa avvikelse som #r av avsevird
betydelse fir bostadsratisforeningen eller
nigon medlem i bostadsriittsféreningen.

§ 43 Avsdgelse av hostadsratt

En bostadsrittshavare far avs#ga sig
bostadsritten tidigast efter tvi 4r frin
uppléitelsen och diirigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avstigelsen ska giras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dverglr bostadsritten tiil
bostadsrittsfdreningen vid det ménadsskifte
som intriiffar ndrmast efter tre manader fran
avsiigelsen eller vid det senare méinadsskifte
som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltréitts dr forverkad
och bostadsréitisfbreningen har riitt att sdga upp
bostadsriittshavaren till avflytining enligt
foljande;

1. Drijsmél med insats efler
upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frin det att bostadsritisforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsréittshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det géller en
bostadsldgenhet, mer in en vecka efter
forfallodagen eller, niir det giiller en lokal,
mer #n tva vardagar efter forfallodagen,
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3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsritishavaren utan nidviindigt
samtycke eller tillstnd uppliter ligenheten i
andra hand,

4. Annat iindamal
om ligenheten anviinds for annat indamil
fin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer
uiomstiende personer till men for
bostadsrittsforeningen elier annan medilem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsloshet dr vallande tiil att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan osk#ligt dréjsmat
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
tdgenheten bidrar till ait ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat séitt vanvardas eller
om bostadsriitshavaren eller den som
bostadsritien dr uppldten till i andra hand
utstitter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakitar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltréde
till ifigenheten nir bostadsritisfireningen har
rétt till tilltiride och bostadsriittshavaren inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgor
skyldighet som gr utdver det han ska gbra
enlipt bostadsriittslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsriittsforeningen att skyldigheten
fullgdirs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del
anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om Eigenheten anvinds for
tillfiilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

En uppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det

som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
ringa betydelse,

11

Riittelseanmodan, wppséigning och sérskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppstgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir
ske om bostadsréttshavaren ater bli att efter
tillséigelse vidta ritielse utan drjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 fsrverkad men sker riittelse innan
bostadsritisforeningen har sagt upp
bostadsratishavaren till avilyttning, far
bostadsrittshavaren inte dérefier skiljas frin
ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderitten fr firverkad pa grond av
sirskilt allvarliga stéroingar i boendet,

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas
frin Idgenheten enligt punkt 6 eller § om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
minader fran den dag da
bostadsriittsforeningen fick reda pa
forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitien enligt punkt 2 forverkad pd
grund av drijsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyitning, far
denne pé grund av drijsmaélet inte skiljas fran
Jiagenheten

1. om avgiften — nér det #r friga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsritishavaren har delgetts
underrdttelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom ait betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppséigningen
och anledningen till denna har limnats till
socialnfimnden i den kommun dir lHgenheten dr
beligen.

2, om avgifien — niir det &r frAga om en
lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse
om mojligheten att 13 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en
bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsréttshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omsténdighet och
avgifien har betalats si snart det var mdjligt,
dock senast nir {visten om avhysning avgors i
forsta instans.
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Vad som stgs 1 forsta stycket géller inte om
bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har Asidosait sina
forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrittshavaren skiiligen inte bdr f& behalla
ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det
#r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmél anstker om
tillsténd till upplitelsen och fir anstkan
beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas frén
ldgenheten o bostadsriittsforeningen har sagt
till bostadsréittshavaren att vidta rittelse,
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
vl ménader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
firhallande som avses i punkt 3.

Punki 7

Vid s#rskilt aflvarliga stérningar 1 boendet
giiller vad som s#gs i punkt 7 dven om nigon
tillsdgelse om riittelse inte har skett.
Tills#igelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriiten dr uppléiten i andra hand.

Innan uppsigning fAr ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underriittas, Vid sfrskilt
allvarliga stérningar fir uppstigning ske utan
underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppstgningen ska dock skickas til}
socialndmnden,

Punkt 18

En bostadsrittshavare kao skiljas frén
Iagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsriittsforeningen har sagt upp
bostadsriitishavaren till avflytining inom tvé
manader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhaliandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin réitt
till uppstgning intill dess att tvd ménader har
gatt frin det att domen 1 brottmélet har vunnit
laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsriittsféreningen 1 rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsriittsforeningen gjort vad som krivs av
den;
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tills#igelse om stérningar i boendet
tillsdigelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tills#igelse att vidta rétielse
meddeiande till socialnimnden
underriittelse till panthavare
angdende obetalda avgifter till
bostadsrittsforeningen

7. uppmaning tiil juridiska personer,
didsbon med flera anghende nekat
medlemskap.

L

o Lh

Andra meddelanden till mediemmarna sker
genom anslag pé limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriftsfireningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om visentliga torindringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller
tomtrit.

§ 47 Sarskilda regler f6r giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krijvs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita
bostadsriitts freningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beshit om dndring av
bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksforbund;

3. beslut aft bostadsrittsforeningen
ska trida i likvidation ¢ller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om 4ndring av
bostadsrattsforeningens stadgar
som inte verensstimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsritisforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut inncbdr ait
bostadsrittsforeningen begir sitt uttride ur
HSE blir beslutet giltigt om det fattas pd tvd
pA varandra foljande foreningsstiimmor och pd
den senare foreningsstimman bitrétts av minst
tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrtide ur HSB ska
bostadsrittsforeningens stadgar och firma
findras utan tillimpning av § 47.

Stadgarna godkjxdda av jtrdalen

We‘fﬁft V /

Namnfortydligande (texta)
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§ 49 Upplosning

Om bostadsritisforeningen upplises ska
bebéllna titlgdngar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till bostadsriittsligenheternas
insatser.

Underskrift d d




