STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
LANGA RADEN

Antagna vid ordinarie foreningsstamma 1976-03-11 med andring
antagen vid ordinarie foreningsstimma 2003-05-07




A. Allminna bestimmelser

§ |
Foreningen, vars firma ar Bostadsrattsforeningen Langa Raden har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvirva och forvalta hus i Varva, Hilleby
och att inom egendomen at medlemmarna upplata lagenheter med nyttjanderatt under
obegrinsad tid.

§ 2
Den ritt inom foreningen, som pé grund av sadan upplatelse tillkommer medlem, bendmnes
hostadsratt och medlem som innehar bostadsrétt benamnes bostadsrittshavare. Bostadsratten

far utdvas pa villkor som anges i allman lag eller dessa stadgar.

§ 3
Medlems bostadsritt avser den ligenhet med tillhérande utrymmen och utrustning, 1 fortsatt-
ningen kallad enbart lagenhet, som anges i upplatelseavtal.

B. Medlemskap och upplatelse

§ 4
Foreningens medlemmar utgores av fysiska och juridiska personer som efter ansokan darom
av styrelsen antagits som medlemmar.
Ansokan om medlemskap skall beviljas om den sokande erhéller bostadsratt genom forening-
en eller styrelsen i annat fall finner det vara till sérskild fordel for foreningen.
Ansékan fran den som forvirvat bostadsritt eller andel i bostadsritt behandlas enligt bestam-
melser i bostadsrattslagen och § 43 i dessa stadgar.

§ 5
Medlemskap 1 foreningen skall sokas skriftligen
Av ansokan skall framga om det sokta medlemskapet anknyter till bestamd bostadsritt. Den
som innehar bostadsritt skall styrka innehavet. Skall bostadsratten foretradas av flera an en
medlem bér av medlemsansokan framgé vem foreningen i forsta hand bor kontakta 1 ange-
lagenheter som ror bostadsratten.

C. Avgaifter och fonder

§ 6
Lagenheten far tilltradas forst sedan faststalld grundavgift inbetalats till foreningen om inte
styrelsen medgivit annat.
Grundavgifterna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for forening-
ens fastighet som inte upplanas eller pa annat satt tackes av utifran tillskjutet kapital.



Grundavgiften skall for alla lagenheter sta i samma proportion till lagenhetens relativa
nyttjandevirde, berdknat vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréittande.

Med grundavgift och anskaffningskostnad avses i fortsittningen de belopp som framgar av
den ekonomiska planen.

§ 7
Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsréttshavare till foreningen betala arsavgifi 1
forskott, fordelad pa minad for bostadslagenhet och kvartal for annan lagenhet.
Arsavgifterna faststilles av styrelsen och skall tillsammans motsvara den del av foreningens
utgifter for réntor, amorteringar, fastighetens drift och avsattning till fonder som inte tackes i
annan form.
For annan bostadsrittslagenhet dn bostad har styrelsen rétt att tillampa skalig tillaggs-
debitering, om kostnaderna for vatten, elkraft m.m. inte far teckning i arsavgifien enligt den
fordelningsgrund som grundavgifterna utgor.

§ 8
Inom foreningen skall bildas foreningens reparationsfond (yttre reparationsfond)
Eventuellt 6verskott skall balanseras eller fonderas pa satt som foreningsstimman beslutar.

§ 9
Foreningens reparationsfond bildas genom drliga avsittningar av lagst 0,3 % av
anskaffningskostnaden for foreningens fastighet samt darutdver lagst 0,3 % av den del av
anskaffningskostnaden som hanfor sig till lagenheter som inte ar upplatna med bostadsratt.
Medel ur fonden far endast anvandas till att bestrida kostnader for reparationer, som enligt
§ 27 med de i § 28 angivna undantagen inte skall betalas av bostadsrattshavarna.

D. Styrelse och revisorer

§ 10
Foreningens angeldgenheter handhas av en styrelse bestaende av tre personer.
Om inte annat foljer av § 48 skall styrelsens ledaméter utses av foreningsstamma.
De av foreningsstamman valda styrelseladaméterna utses for tva ar i taget raknat fran
ordinarie foreningsstimma eller stiftande stimma. Vid avlamningsstimma skall dock
mandattiden for dessa bestimmas sa att hélften av dem skall avga vid foljande ordinarie
foreningsstimma. Frigan om vilka som skall avgd forsta gangen avgores genom lottning.
Avgaende ledamot far omviljas. Mandattiden for de av stiftarna utsedda styrelseledamoterna
omfattar tiden till och med avlamningsstaimma.
Dessa regler skall ocksa tillimpas i friga om suppleanter for styrelseledamoter.
Vid forfall for ordinarie ledamot skall suppleant som utsetts av samma organ i forsta hand
kallas att tjanstgora.



§ 11
Styrelsen har sitt site 1 Gavle kommun.
Styrelsen utser inom sig ordforande och vice ordférande.
Styrelsen ir beslutsfor nér fler 4n hilften av dess ledamoter dr ndrvarande.
Styrelsen kan delegera beslutanderitt till viss person inom foreningen.

§ 12
Foreningens firma tecknas av styrelsen 1 dess helhet. Denna kan dessutom utse styrelsens
ledamoter, antingen tva i forening eller en av dessa i forening med annan dartill utsedd person
att teckna foreningens firma.
Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada foreningen for sédrskilt
angivet fall.

§ 13
Foreningens rikenskaper avslutas for varje verksamhetsar. Verksamhetsaret skall omfatta
tiden fr o m den 1 januari t o m den 31 december samma ar.
Styrelsen skall fore den 1 mars narmast efter rakenskapsarets utgang Till revisorerna avldmna
arsredovisning med forvaltningsberittelse. resultatrakning samt balansrakning.

§ 14
Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande forsilja, nedriva, inteckna eller pa annat satt avhidnda foreningen dess fasta
egendom, hus eller tomtrétt.

$ 15

Styrelsen skall fortlépande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och 1 sin
arsredovisning avge redogorelse for underhallsbehov och vidtagna underhallsatgérder av
storre omfattning.

§ 16
For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nasta ordinarie staimma hallits tva revisorer
och tva revisorssuppleanter.

§ 17
Revisorerna skall verkstilla drsrevision enligt de anvisningar som ges 1 lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstamman och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmén lag eller foreningens stadgar.
De skall avge berittelse dver verkstilld revision och 1 denna yttra sig angaende faststallande
av balansrikningen, till- eller av-styrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt yttra sig

over styrelsens forslag till anvindande av overskott eller taickande av underskott enligt
resultatrikningen.



§ 18
Arsrevision skall vara verkstilld och berittelse diaréver inlimnad till styrelsen senast inom 30
dagar efter det styrelsen till revisorerna avlamnat arsredovisning.
Har revisorerna i sin berittelse riktat anmirkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig
forklaring till stimman.

§ 19
Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande 1
anledning av denna skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst sex vardagar fore den
foreningsstamma, vid vilken de skall forekomma till behandling.

E. Foreningsstamma

§ 20
Ordinarie foreningsstimma halles arligen efter verksamhetsarets slut, dock tidigast tolv
vardagar efter det revisorerna aviamnat sin berittelse och senast fore nastfoljande mars
manads utgang.
Extra stamma halles da styrelsen eller revisorerna finner omstandigheterna dartill foranleda
eller da minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar ddarom hos styrelsen inlimnat
skriftlig anhallan med angivande av andamalet med stimman.

§ 21

Vid ordinarie staimma skall till behandling férekomma

a) val av ordforande for stimman

b) wval av tva justeringsman

¢) uppgorande av forteckning over narvarande medlemmar samt faststallande av rostlangd
d) fraga om kallelse till stimman skett enhgt stadgarna

e) styrelsens arsredovisning

f) revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttrande

o) faststdllande av balansrdkning

h) fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter

1) fraga om anvandande av overskott eller tackande av underskott
j) fraga om antal styrelseledamoter

k) fraga om arvoden

) wval av styrelseledamoéter och suppleanter

m) val av revisorer och suppleanter

n) fraga om tillsattande av valberedning

0) 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden

(Enligt dessa 1976 antagna stadgar finns ej forslag till budget upptaget 1 dagorningen men bor
upptagas till behandling sa att styrelsen har stod for sitt agerande under aret. K-G Arnborgs
anmarkning.)

Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden enligt a-d ovan forekomma endast de
drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angetts 1 kallelsen till denna.



§ 22
Medlemmarna kallas till ordinarie foreningsstimma genom att styrelsen pa val synlig plats
inom foreningens fastighet anslar kallelse med uppgift om tid och plats for stamman senast 14
vardagar fore stimman. Darvid skall anges att drenden enligt § 21 i stadgarna forekommer till
behandling.
Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa liksom revisorerna och dessas suppleanter bor
om sa erfordras kallas personligen.
Styrelsen skall p4 enahanda sitt senast sex vardagar fore ordinarie stamma i forekommande
fall ansla drenden som enligt § 21 punkt o) skall behandlas vid stimman.
Kallelse till extra foreningsstamma skall pd motsvarande sitt ske senast 6 vardagar fore
stamman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§ 23

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen senast 12 vardagar fore stimman.

Styrelsen skall pa sitt som anges i § 22 ansla arenden som anmalts i denna ordning och och
foreldgga stamman forslag.

§ 24
Vid foreningsstamma har de fysiska och juridiska personer, som enligt § 4 4r medlemmar 1
foreningen, en rost var. Rostritten fir utovas av medlem direkt eller av annan medlem som
befullméktigats som ombud.
Person som tillhor bostadsrattshavares familjehushall far foretrada denne som ombud. Ingen
far vara ombud for mer an en medlem.
Medlem mot vilken foreningen vidtagit atgdrder med stod av § 37 punkt 1 ager inte rostratt.
§ 235
Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet, dar inte narvarande rostberéttigad medlem
pakallar sluten omrdstning.

§ 26

Valbara till uppdrag som avses i § 22 punkt 1) m) och n) ar personer som anges 1 § 22 1 lagen
om ekonomiska foreningar och i bostadsrattslagen § 56 samt den som tillhor
bostadsrattshavares familjehushall. Hogst en av de ledaméter av styrelsen som véljes av
foreningsstimma fran och med upplatelsestimma far dock vara person som inte ar
bostadsrittshavare.



F. Foéreningens och bostadsriittshavarens skyldigheter

g 27
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Han svarar dven for
reparation och underhall av lagenhetens ytterdorrar och fonster med undantag av utsidan av
ytterdorrar och utsidan av ytterfonstrens bagar. Vidare svarar han for reparation, underhall
och utbyte av glas i ytterdorrar och 1 fonster.
Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-skada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. 1 fraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu, dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han bort 1akttaga.

§ 28
Foreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten 1 6vrigt och dess gemensamma
utrymmen. Foreningen svarar ocksd for underhall och reparation av de huvudledningar for
ligenhetens forseende med varme, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett
lagenheten inklusive ligenhetens avstiangningsventiler for varme och vatten, elmatare samt
stamledning for avlopp inom lagenheten. Féreningen svarar inte for underhall och reparation
av ovriga installationer inom lagenheten.
Styrelsen ma for sarskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastigt eller ovantat
uppkommen skada i lagenheten, dir det med skal kan goras gallande att skadan beror pa brist
i foreningens fastighet, dess inredning eller underhall och bostadsrattshavaren inte brustit 1
omvardnad, skall bestridas av foreningen.
Styrelsen ma ocksa besluta att kostnader for smareparationer, som over en ldngre tidsperiod
kan antas drabba alla bostadsrattshavare lika skall bestridas av foreningen om arbetet utfores 1
foreningens regi.

§ 29
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens medgivande foreta avsevard forandring i
lagenheten.

§ 30
Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande stalla sig till efterrattelse de
foreskrifter foreningen utfardar 1 Overensstaimmelse med ortens sed.
Han skall halla noggrann tillsyn &ver att allt vad som salunda aligger honom sjélv 1akttages
dven av den som hor till hans hushéll eller gastar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning,

§ 31

Foreningen har efier tillsagelse senast tre vardagar fore, eller i bradskande fall kortare tid. ratt
att erhalla tilltrade till lagenheten for att utova nddig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.



§ 32
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke eller hyresnamndens tillstand 1 andra
hand upplata lagenheten i dess helhet till annan 4n medlem.

§ 33
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

§ 34
Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal én det avsedda, om sadan
avvikelse dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.
Om inget annat dverenskommes svarar bostadsrattshavaren for kostnader for lagenhetens
iordningstallande for annat dandamal samt for kostnader for andringar 1 lagenheten som
pafordras av berorda myndigheter liksom for de 6kade kostnader for foreningen som kan folja
av en dndrad anvdandning av lagenheten.

G. Bostadsrittens och medlemskapets upphorande

§ 35

Bostadsrittshavare kan sedan 2 ar forflutit fran det avtal om upplatelse av bostadsratten
traffats avsdga sig bostadsritten och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsritts-
havare. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, overgar bostadsritten till foreningen utan ersattning den 1 april eller den

| oktober som intriffar narmast efter tre manader fran avsigelsen.

Medlem som inte 4r bostadsrittshavare men vunnit intrade i féreningen 1 anslutning till
bestiamd bostadsritt kan av foreningen uteslutas ur foreningen vid flyttning fran féreningens
fastighet.

§ 36
Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid grundavgift som forfaller till betalning innan
ligenheten far tilltradas och sker inte réttelse inom en ménad fran anmaning, far foreningeen
hiva upplatelseavtalet. Vad som sagts nu galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande.
Haves avtalet, har foreningen ritt till ersattning for skada.



§ 37
Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berdttigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av grundavgift utover 2 veckor efter det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drojer med betalning av arsavgift utover 2 vardagar efter forfallo-
dagen.

1

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater hela lagenheten 1
andra hand.

3. om lagenheten anvands 1 strid med § 33 eller § 34 forsta stycket.

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar villande till att ohyra forekommer 1 ldgenheten eller om bostadsritts-
havaren genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om fore-
komst av ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprides 1 fastigheten.

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt § 30 forsta stycket
skall iakttagas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda
paragraf aligger bostadsrattshavare.

6. om i strid med § 31 tilltriade till lagenheten vigras och bostadsrattshavaren inte kan visa
giltigt skal.

7. Om bostadsrattshavaren asidositter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlatit att pa tillsagelse vidtaga rattelse utan drojsmal.

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for skada.

§ 38
I foreningens ritt att enligt § 37 saga upp bostadsrattshavare till avilyttning géller de
inskrankningar som ges 1 bostadsrittslagen §§ 34-35.

§ 39
Uppsages bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 37 punkt 1 eller 4-6, ar
han skyldig att genast avflytta, om ej annat foljer av § 38. Uppsages bostadsrittshavaren av
annan i § 37 angiven orsak, far han kvarbo till den 1 april eller den 1 oktober som intréffar
narmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte rétten eller 6verexekutor provar skéligt
alagga honom att avflytta tidigare.



§ 40

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsagning 1 fall som avses 1
§ 37 skall foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om ¢
foreningen och bostadsrittshavaren kommer Gverens om annat. Forsaljningen far dock ansta
till dess brist, for vars avhjéilpande bostadsrattshavaren svarar, blivit dtgardad.

Av vad som influtit genom forsiljningen far foreningen uppbira sa mycket som behovs for att
tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

H. Overgang av bostadsratt

§ 41
Bostadsrittshavare som avser att éverlata sin bostadsrétt skall till foreningen inlamna anmélan
harom med uppgift om till vem ldgenheten skall verlatas. Sa snart ske kan skall féreningen
darefter till bostadsrattshavaren som ledning for bestimmande av overlatelsepriset lamna
erforderliga uppgifter om lagenheten, vilka finns hos foreningen tillgdngliga.

§ 42
Har bostadsritt évergitt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ér
eller antages till medlem i foreningen Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsritten. Sedan 3 ar forflutit fran dodsfallet far foreningen dock
anmana dodsboet att inom 6 manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte 1
anledning av bostadsritthavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intriade 1 foreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttages inte tid som angivits 1 anmaningen,
far foreningen silja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

§ 43
Har bostadsritt eller andel i bostadsriitt dvergatt till bostadsrattshavarens make eller
nirstaende eller annan som varaktigt tillhort hans familjehushall fram till 6vergangen, far den
nya innehavaren av bostadsritten inte vdgras intrade 1 foreningen.
Har bostadsritt eller andel dirav 6vergatt till annan person kan denne végras intrade 1
foreningen endast om foreningen pa objektivt godtagbara skil inte skiligen kan nojas med
honom som bostadsrittshavare.
For varje bostadsritt far inte beviljas fler 4n tvd medlemskap om det inte kan anses vara till
sarskild fordel for foreningen.



§ 44
Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom 6
manader visa att nigon, som inte far vdgras intrade | foreningen, forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits i anmaning, far foreningen salja
bostadsratten pi offentlig auktion for innehavarens rakning.

§ 45
Den till vilken bostadsritt dvergatt &r jamte overlataren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot foreningen som avilat dverlataren i dennes egenskap av bostadsratts-
havare.

[. Sarskilda bestimmelser

§ 46
Meddelanden till medlemmar i angelagenheter som ror foreningen och dess verk samhet
limnas genom anslag pa vil synlig plats inom foreningens fastighet.

§ 47

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet overskott
tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till grundavgifterna.

§ 48
I allt som ror foreningens verksamhet géller utover dessa stadgar lagen den 14 maj 1971 om
bostadsritt och lagen den 1 juni 1951 om ekonomiska foreningar. Har foreningen statligt
bostadslan som inte slutbetalats eller avskrivits, galler vidare de foreskrifter som kan utfardas
som villkor for erhallande av sadant lan.
Om sidana villkor innebir att kommunen skall utse en styrelseledamot och en revisor samt
suppleanter for dessa, skall den av kommunen utsedda styrelseledamoten och hans suppleant
for tiden fram till och med avlamningsstimma inraknas i det antal som utses av stiftarna, for
tiden efter avlamningsstaimma i det antal som utses av foreningsstimma. Av kommunen
utsedd revisor och suppleant for denne skall inte inréknas 1
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