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Brf Nipvallen
Org.nr. 788800-0143

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
BRF Nipvallen dr en bostadsrattsforening med tre fastigheter med totalt 23 lagenheter och en afférslokal som anvinds som
pizzeria. Foreningen dger fastigheterna Bellevue 6, 7 och 9 med uppférda bostadshus.

Foretagets séte ar Solleftea.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 849 080 865 189 793 661 787 005
Resultat efter finansiella poster 25730 201 996 -10 454 41421
Soliditet (%) 53,93 51,51 45,74 43,98
Kassalikviditet (%) 321,84 314,66 259,51 264,04
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Medlems- Forlags- Uppskrivn.- Fond Fritt eget
insatser insatser fond For yttre kapital
underhall
Belopp vid arets ingang 35700 0 0 24 000 1291610
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma;
Avsittning till Fond for yttre underhall 12 000 -12 000
Arets resultat 24 954
Belopp vid arets utgang 35700 0 0 36 000 1304 564
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1279 610
Arets resultat 24 954
1304 564
Forslag till disposition:
Avsittning till Fond for yttre underhall 2 600
Balanseras i ny rakning 1 301 964
1 304 564

Betriffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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Brf Nipvallen
Org.nr. 788800-0143

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

849 080
849 080

-643 222

-74 642

2 -50 577
-42 528

-810 969

38 111

45

-12 426

-12 381

25730

25730

=776

24 954
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2018-01-01
2018-12-31

865 189
865 189

-517 166
-42 157
-50 652

42528

652 503
212 686
0

-10 690

-10 690

201 996

201 996

=712

201 284



Brf Nipvallen
Org.nr. 788800-0143

BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstiligangar

Byggnader och mark 3 1533120 1 575 648
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 - 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 1533120 1575 648
Summa anliggningstillgadngar 1533120 1575 648
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31563 17 163
Ovriga fordringar 29 883 32177
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 37201 37 884
Summa Kortfristiga fordringar 98 647 87 224
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 801016 701016
Summa kortfristiga placeringar 801 016 701 016
Kassa och bank

Kassa och bank 118 828 259192
Summa kassa och bank 118 828 259192
Summa omséttningstillgdngar 1018 491 1047 432
SUMMA TILLGANGAR 2 551 611 2 623 080
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Brf Nipvallen
Org.nr. 788800-0143

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

35700

i 36 000

71700

1279 610
24954
1304 564

1376 264

858 895
858 895

80 000
30219
114 751
91482
316 452

2 551 611

2018-12-31

35700
24 000
59 700

1090 326
1201 284
1291 610

1351310

938 895
938 895

80 000
33427
130 892
88 556
332 875

2623 080



Brf Nipvallen
Org.nr. 788800-0143

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not2 Medelantal anstiillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstdllda bygger pé av foreningen betalda

nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not5 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare @n 5 ar

Ovriga noter

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

>
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2019

0,10

2019-12-31

2 126 394

2126 394
-550 746
-42 528
-593 274
1533120

2019-12-31
119 520

19 520

-19 520

-19 520
0

2019-12-31

320 000
538 895

2019-12-31

1 788 000

Antal &r

2018

0,10

2018-12-31

2126 394
2126 394
-508 218
42 528
-550 746
1 575 648

2018-12-31
19 520

19 520

-19 520

-19 520
0

2018-12-31

320 000
618 895

2018-12-31

1788 000



Brf Nipvallen
Org.nr. 788800-0143

NOTER

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgéngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Solleftes |7/, 2020
Q;\x, 'ﬂlj_:\c*-au Cline. & [opu o,

Curt Goran Forsgren Elise Eriksson

Birgittd Forsgr

Min evision?bejnelsc har limnats den [% 2022

riserad revisor Far

Sida 7av 7



-

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstédmman i Brf Nipvallen
Org.nr. 788800-0143

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Nipvallen for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens $vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pé fel, och
att Jimna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en védsentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé ocgentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrfickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en fSrstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utviirderar jag Jampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



@ bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nipvallen fér &r 2019 samt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst
forlust. eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
Grund for uttalanden dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhillanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fSrslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnin
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egha
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Auktoriserad revisor Far

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelsetedamot
i ndgot vdsentligt avseende:

» foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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