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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadstiittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 1 filjande bestimmelser:
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och siite
Bostadsritisforeningens firma iir HSB Bostadstéttsforening Roda Kvarn i Giivle. Styrelsen har sitt siite i
Giivie

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsitttsforeningen har till aindamal att i bostadsréittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter
for permanent boende och Iokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréittsforeningen till #indamal att frémja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrétisfreningen samt for att stiivka gemoenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgiinglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska 1 all verksambet véirna om miljn genom att verka
for en lingsikiig hallbar utveckling.

Bostadsritt #ir den witt i bostadsrittsloreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriitishavare,

§3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsritisfireningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskiit tecknat avtal uppdra &t FISB att bitrida
bostadsrittsfreningen i forvaliningen av dess angeligenheter och ridkenskaper,

GVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse
Eitt avial om tverldtelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
s#ljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som verlatelsen avser

samt ett pris. Motsvarande giiller vid byke och giva.
Om Sverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4ir dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap .

Intréide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i IISB och

kommer att erhilla bostadsestt genom upplitelse 1 bostadsréittsforeningens hus, eller

Bvertar bostadstitt i bostadsrttsforeningens hus,

Om en bostadsrétt har Sverghtt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemnskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte #r medlem 1 HHISB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpaing om bostadsritt 1ill bostadslégenhet dvergatt till annan néirstdende person som varaktigt

sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsritt Overghtt till far inte nekas intréide i bostadsréittsforeningen, om de villkor f6r
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéiligen bor
godia honom som bostadsriitshavare. Om det kan antas ait forvarvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsi4ttforeningens
#ndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap fiv inte nekas pi diskriminerande grund.

Juridiska personer
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HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsfbreningen,
Juridisk person som forviirvat bostadsrdit till en bostadsligenhet som inte #ir avsedd for fiitidsindama! far

nekas medlemskap, Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsfSreningen méste hia samtycke av
bostadsvattsforeningens styrelse for att genom Overlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv fSrsiljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostaden cller vid forviirv som giirs av en kommun eller ett

landsting,

§ 8 Andelsftrvéry

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra ined varandra varakiigl sammanboende nérstiende
personet, -

§ 7 Familjerattsliga forviiry

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elter liknande forviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader fidn uppmaningen visa att négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bosiadsrétten och stkt medlemskap, On uppmaningen inte f8ljs, fit bostadsritten
ivAngsforsitlias enligt bostadsratislagen for forvirvarens ritkning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten
Nér en bostadsréitt Gvergdtt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsziitten endast om han eller hon

ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsyittshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte ér
medlem i bostadsréttsforeningen. Tre dr efter dddsfallet far bostadsrittsfreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsvitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvérvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitien tvangsforsiiljas for dtdsboets rikning enligt
bostadstittslagen.

En juridisk person som har pantyiitt i bostadseéitten och forvéirvet skeit genom tvingstorsilining eller
vid exekutiv forsiiljning, kan tre &r efler firvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfireningen, har forvérvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att avgora fragan om mediemskap inom en manad frin det att skriftlig och

fullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen,
For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsrattsfdreningen komma att begéra kreditupplysning

avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap
En dvertitelse #ir ogiltig om den som bostadsrétten Svergdit till nekas medlemskap i

bostadsréttsforeningen,
Enligt bostadsriitislagen giller sdrskilda regler vid exekutiv firséljning och tvingstorsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Avsavgiften fordelas mellan bostadsriittsldgenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska téicka driftskostnader, avskrivningar, Svriga kaplialkostnader och andra kostnader, Om
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inre fond finns ingav fven fondering f3r inre underhdll. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering
for underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhillsplan,

Andelstal och insats fir Bigenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndiing av andelstal som medfr
findring av det inbsirdes forhéillandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande pé foreningsstéimman ghtt med pd beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i

bostadsriitislagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore

varje kalenderménads bogjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften befalas i ritt tid utgdr
drisjsmélsiiinta enligf riintelagen p4 den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt firordningen om erséittning for inkassokostnader mm,

I drsavgiften ingfende erstitining for vilunie och varmvatten, elekiricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatien kan berdiknas efter firbrukning. For informationséverféring kan erséittning
bestimmas {ill Jika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavglft
Upplatelseavgift, bveridtelseavgift ach pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadstéttsforeningen far ta ut Gverldtelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen fr ta ut pantsatiningsavgift av bostadsritishavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasheloppet bestdms enligt lagen om alhnén forsiikring och faststélls for dverlételseavgift vid

anstikan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantstttning,
Bostadseiittsforeningen fiir 1 dvrigt inte ta ut sfirskilda avgifter for dtgrder som
bostadsritisfreningen ska vidta med anledning av lag eller frfatning.

FORENINGSSTAMMAN

8 13 Rikenskapsar och arsredovishing
Bostadstéttsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna Himmna drsredovisning, Derma bestar av
forvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstinunan fir bostadsriitisforeningens higsta besltands organ.

Ordinarie freningsstiiuna ska hallas inom sex ménader efter utgfingen av vatje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hillas niir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstinuna ska ocksl
héllas om det skeiftligen begiivs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

§ 15 Motioner
Medlem, som énskar visst Hirende behandlat pa ordinarie foreningssidnuna, ska skriftligen anmiila
#drendet till siyrelsen fore februari minads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstémiman.

Kallelse far utfivdas tidigast fyra veckor fore foreningsstinnman och ska utPBirdas senast tvd veckor
fore foreningsstémman.

Kallelse sker genom anslag ph lémplig plats inom bostadsriitisforeningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska entligt lag 1 vissa fall siindas till varje medlem vars postadress 4r kiind for bostadstfittsforeningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie Breningsstiinma ska forekomma:

foreningsstémmans dppnande
val av stimmoordfsrande
anmélan av stémioordforandens val av protokollforare
godkénnande av rostlingd
godkiinnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tvA rstriiknare
friiga om kallelse skett i behorig ordring
genomgéng av styrelsens drsredovisning
. genoimgang av revisorernas beydittelse
- beslut om faststiilande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller forlust enligt den faststilida
balansrdkningen
13, beslut om ansvarsfiihet fr styrelsens ledaméter
14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erstittningar fiir styrelsens ledamiter,

yevisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17, presentation av [1SB-ledamot

18. beshit om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledaméter i valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

22, val av fullmiktige och erstittare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstéimman hiinskjutna fifgor och ay medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstiinmans avslutande

SOON AL S 0N

—_
)

Extra foreningsstdmma
Pi extra foreningsstiimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P& fureningsstiimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rést, Innehar en medlem flera bostadsyitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en yost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostrite.
En medlems réitt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som #r

medlemmens stilifdretriidare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska ldmina in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett ar

fran utfiirdandet. Ombud fir bara foretrida en medlem.
Maedlem fir pd foreningsstémma medfora et bitriide.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgiirs av den mening som hav fitt mer 4in hilften av de avgivna résterna
eller vid lika r8istetal den mening som stifmmoordfsranden bitrsider.

Vid personval anses den vald som hav fatt de flesta rosterna. Vid lika rtistetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forritias,

For vissa beslut kréivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
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Om risstsedel inte avldmnas eller réstsedel avlimnas ntan r8stningsuppgifl (sé kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

& 20 Protokoll vid foreningsstimma

OQudfsranden vid foreningsstémman ska se till att det fors protokoil,
I frAga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2, foreningsstiinmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokeliet,
Protokollet ska undertecknas av stimmmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor eftor fureningssiimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittstireningen for medlemmarna,
Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestér av lgst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen fiir HSB. Ovriga

styrelseledambter och suppleanter viljs av foreningsstimman.
Mandattiden 4r hisgst tv fr, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiflften, eller vid udda tal ntirmast hogre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfurande och sekreterare, Styrelsen utser ocks# organisatér for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen,

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav
minst tvé styrelseledambter, att {v4 tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfir nér fler An hilften av hela antalet styrelseledamdter Ht nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesia ristande forenar sig om, Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitréider, Nir minsta antal ledamdter 4 nérvarande kedvs enhéllighet

for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll, Protokollet ska justeras av ordfdranden for

sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen uiser.
Styrelseledamot har riitt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har st att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver

mijligheten att [ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll fin styrelsesammantriide ska foras { nummerfoljd.

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara kigst tvé och hogst tre, samt hsgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfirbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ér fram till nfista

ordinarie foreningssiinima,
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s2 att revisionen #r avshutad och revisionsberfittelsen Iimnad

senast den 31 maj. Styrelsen ska limna skiifilig forklaring till ordinarie foreningsstimma ver gjorda

anmmiirkningar i revisionsberittelsen,
Arsredovisningshandiingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anméckningar i
revisjonsheriitielsen ska hallas tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma

pé vilken de ska bshandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.
Mandattiden #r fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva

ledamdier, En ledamot utses av fareningsstémman till ordforande i valberedningen.
Valberedningen bereder och forestir personer till de fortroendeuppdrag soimn foreningsstimman ska

tillstitta.
Valberedningen ska till foreningsstinunan léimna forslag pi arvode och foresla principer for andra

ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhill,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underbillsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ylire

underhall,

Inre fond
Bostadsrittsfdreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrétisidgenheter,

Overfdring till fond for inre underhdll besttms av styrelsen.
Bostadsiittshavare far for att bekosta inre underhll av ligenhet anvénda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsriittsligenheten.
Bostadsriftsligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhillandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsriittsléigenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
I.  uppritta en underhillsplan f0r genomfdrande av underhill av bostadsrittsfireningens

. fastighet,
2. dligen budgetera fov alt sikerstilla att tillrickliga medel finns for vaderhall av

bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighst

med bostadsriittsforeningens underhallsplan, samt
4. regelbundef uppdatera underhéllsplanen,

§ 29 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur Fgenhetsforteckningen betviiffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

1. l#genhetens beteckning, beliigenhel, ramsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan soin ligger il grund for
upplételsern,

3. bostadsrittshavarens namn,
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4. insatsen for bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsriitien, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsréittshavaren ska pi egen bekostnad hlla ldgenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivill underhalla som reparera ldgeuheten och att bekosta
Atghrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrétishavarens underhélls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande férstikving till formén for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommandle
fall for sjalvrisk och kostnaden for &ldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsriittsforeningen limnar belraffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationssverforing. For vissa Atgirder i igenlieten krivs styrelsens tillstéind enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidiar i ligenheten ska alltid utftras fackindssigt.

THl ligenheten hor bland annat;

1. yiskikt pd rummens véggar, golv och tak jénte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa yiskiktet pé ett fackmdssigt sitl. Bostadsréttshavaren ansvavar ocksé foy
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i liigenheten och 8vriga utrymunen tilihorande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/fiys och tvéttmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenfedningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pi vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdbrrar med tilihorande lister, foder, karim, tatningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, pAngjérn, titningslister, brevinkast, Ias och nycklar,

glas i fonster och ddrrar samt sprijs pa fonster och I forekommande fall isolerglaskasset,

i1l fonster och fonsterdsrr horande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av wtifrin synliga delar av

funster/fonsterdom,

milning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fr aviopp, gas, vaiten och anordningar for informationstverforing till de delar de
#r synliga i Migenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten,

10. anmaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrann och vattenids,

12. eldsisider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfiakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kuiiver styrelsens tillstand,

14, stkringsskép, samtliga elledningar 1 ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadstéitshavare forsett ligenheten med.

Pl Al U

=

Ingar i bostadsrétsupplitelsen forrdd, garage eller annat Eigenhetskomplement har
bostadsrilishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
onligt ovan, Detta giiller fiven mark som #r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r u ppliten
med bostadstiitt svarar bostadsrattshavaren for renhilining och snskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsitisforeningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
darutsver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsritishavaren
skyldig att folja bostadsrétisfreningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.
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Bostadstittshavaren 8r skyldig att till bostadsrittsfreningen anmiila fel och brister i sfidan
l#genhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsfreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse

eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrtittshavarens ansvar enligh § 31, 4r viil underhdliet och hélls i gott skick,
Bostadsiiittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande;
1. ledningar fr avliopp, viirme, gas, elektricitet och valten, om bostadsriitisféreningen har
forsett ltigenheten med ledningarna och dessa tifinar fler #n en fgenhet (54 kallade

stamledningan),
2, ledningar for avlepp, gas, vatten och anordningar for informationstiverfring som

bostadsriittsforeningen forsett ltigenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande viigg,
3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadstiittsfireningen forsett Kigenheten

med,
4, rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventifationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet fnklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt somn utgdr

del av husets ventilation, samt
5. yiterdisrr samt 1 f8rekommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsriittshavaren endast 1 begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta ghiller iven i tillimpliga delar om det finns ohyra i Eigenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgiird som foretas i samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av
bostadsréftsforeningens hus och som bertr bostadsriitishavarens ldgenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhst som uppltits med bostadsriitt
kommer att fordindras eller i sin helhet behtva tas i ansprék av bostadstéittsforeningen med anledning av
en oni- eller tillbyggnad ska bostadsitishavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke tll forindringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tvé redjedelar av de ristande har

gétt med p& det och beslutet dessutoim har godkéints av hyresnfimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick si snart sorm majligt, e bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren fAr inte uian styrelsens tillsténd i ligenheten utfora dighird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. anman viisentlig forfindring av ligenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind til] en Atgird som avses i forsta stycket om atgirden &r till

pataghg skada eller oldgenhet for bostadsritisforeningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av Mgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsditts fir stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvéndoing av
l4genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor

husct,
Bostadstttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver ait dessa dligganden fullgtrs ocksd av de som hor

till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren soin gést, ndgon som
bostadseiittshavaren har invymt eller nfigon somn pé uppdrag av bostadsritishavaren wfor arbete i

l4genheten.
Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 8verensstiinmelse med

ortens sed. Bostadsrilitshavaren ska folja bostadsriattsfreningens ordningsregler,

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsyattsforeningen ge bostadsiétishavaren
tillsiigelse att se 1ill att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréttshavaren siigs upp
med anledning av att stdrningarna ar sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal & behdftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltréide till lagenheten

Foretriidare for bostadsiitisforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadseittsféreningen svarar for etler for att avhjilpa brist nér
bostadsratishavaren firsumnar sitt ansvar for Egenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadstéitten eller nir bostadsritten ska tvangsforstljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet dn nadvindigt.

Rostadsriitisforeningen hat rétt att komma in i ligenheten och utitra nodvindiga atglirder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrittshavaren inte limmar tilltedide nir bostadsriitisforeningen har ritt till det kan

bostadsrittsforeningen anstka om siiskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin Bigenhet i andra hand til] annan for sjflvstindigt brokande
cndast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samiycke bor begrdnsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsritishavaren har beaktansvirda skiil for upplatelsen och bostadseiittsforeningen inte

har nAgon befogad anledning att viigra samtycke,
Om inte samtycke til} andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren #ndé upplata

sin ldgenhet i andra hand om hyresnamnden ldmnar sitt tillstand.

Néir en juridisk person innehar en bostadsldgenbet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsritisforeningen har befogad anladning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvévvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt § bostadsréitten och som inte

antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller
2. om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av

en kommun eller ett landsting,

Niir samtycke inte behovs ska bostadsréttsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

10
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§ 41 Intymma utomstiende
Bostadsriittshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisforeningen.

§ 42 Andamal med hostadsriitten
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat indamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som #r av avseviivd betydelse for

bostadstéittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt
En bostadstittshavare fir avstiga sig bostadstalten tidigast efter tva &r fran uppléielsen och dérigenom
bli fii firdn sina forpliktelser soim bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergér bostadsritten fill bostadsrittstoreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts 1 avstigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder
Nyttjandertitten till en liigenhet som innehas med bostadstditt och som tillir#itts r forverkad och
bostadsréttsfireningen har ritt att stiga upp bostadsrattishavaren till avflyltning enligt filjande;

1. Drijsmal med insats cller uppliitelseavgift
om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé veckor firén det

att hostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med Arsavgift
om bostadstiittshavaren drdjer med att betala drsavgift, niir det giller en bostadsligenhet, mer in en

vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppiitelse i andra hand
om bostadsrétishavaren utan nodviindigt samtycke eller tillstnd uppléter ldgenheten i andra hand,

4, Aunat dndamél
om idgenheten anvinds f5r annat dndamél in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer ntomstiende personer till men for bostadsrittsfbreningen eller

annau medlem,

6, Ohyra
om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet 4r

vhllande till ait det finns ohyra i ligenheten eller om bostadseiittshavaren genom att inte utan oskiligt
drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i Figenheten bidrar ill att ohyran sprids { huset,

7. Vanvéard, stérningar och liknande
om ldgenheten pé annat s4tt vanvirdas eller omn bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten &r

upplaten till i andra hand ntsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsiittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilktriide
ont bostadsrittshavaren Inte Himnar titlivtide till ligenheten néir bostadsrétisforeningen har riitt tili

titlertide och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

(Al
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9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt

bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgrs, samt

10, Brotisligt forfarande
om lagenheten helt eller till visentlig de! anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken uigor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brotistigt forfarande eller om
ligenlieten anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséitining.

En uppséigning ska vara skriftlig,

Nyttjandertitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till Jast &r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsgning och sirskilda bestdmmelser

Punlt 3-5 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren liter bli ait efter tillsdgelse

vidta rittelse utan drijsmél.

Punkt 1-6 ach 7-9
Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5 efler 7-9 firverkad men sker réttelse innan

bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflylining, fav bostadsrittshavaren inte
direfier skiljas frin ligenheten pA den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten dr firverkad pa

grund av strskilt allvarliga stérningat i boendet.

Rostadstittshavaren fir inte heller skiljas frin liigenheten enligt punket 6 eller 9 om
hostadstattsforeningen inte har sagt upp bostadsriitshavaren till avilytining inom tre manader fréin den

dag di bostadsriitsforeningen fick reda ph forhdilande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drbjsméal med betalning av &rsavgift, och har

bostadsrittsforeningen med anledning av defta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
ph grund av drdjsmélet inte skiljas frin Hgenheten
om avgiften — niir det 4r fifiga om en bostadsltigenhet — betalas inom tre veckor fién det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mbjligheten att fi tillbaka Kigenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och
antedningen till denna har Imnats till socialnémnden 7 den kommun ddr ligenheten dr
beliigen.

2. om avgiften — nir det #r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor fién det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom ait betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrattshavacen har varit firhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1
pa grond ay sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstidndighet och &rsavgiften har betalats sé snart det
var mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs j forsta instans.

Vad som ségs 1 forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfiilen
inte betala dtsavgifien, har Asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsriittshavaren sk#iligen inte

bar fA behalla J4genheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgfingen av den tid som anges i

fursta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friiga om en bostadsitigenhet, inte ske om.

bostadsifiitshavaren utan drjsial anstker om tillsténd till upplatelsen och far anstkan beviljad.
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Bostadsréttshavaren fir endast skiljas fréin lHigenheten om bostadsrittsforeningen har sagf till
bostadsréttshavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidia réiitelse ska ske inom tvl ménader frin den
dag da bostadseiittsforeningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om niigon tillsdgelse

om rétlelse inte har skett, Tillsfigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsyiitien dr uppldten i andra
hand.

Irman uppsédgning f&r ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriitias. Vid
stivskilt alivarliga storningar fr uppsiigning ske utan underriittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndimnden.

Punkt 10
En bostadsiéttshavare kan skiljas fiin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfireningen

har sagt upp bostadstittshavaren till avilyttning inom tva ménader frin det att bostadsriittsforeningen
fick reda pé furhdllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsviitisfreningen dock kvar sin vitt till uppségning intill dess att tvi
ménader bar gétt frdn det att domen i brottmilet har vunnit laga kraft elfer det vittsliga forfarandet har

avshutats pd ndgot atnat sitt,

§ 45 Vissa meddelandsn

Nir meddelande enligt nedan har skickats fréin bostadsrittsfireningen i rekomumenderat brev under
moftagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjot vad som kvtivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjslpa brist

uppumaniig att betala insats etler upplitelseavgift

tillsfigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsidttsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera anglende nekat medlemskap.

NS

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag p4 limplig plats inom foreningens fastighet
eiler genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och fomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsriittsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomirélt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller viva eller besluta om viisentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sfsom visentliga till-, ny- och ombygenader av sidan egendoim,

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomiritt.

§ 47 Sérskilda regier for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslnt kriivs godkéinnande av styrelsen ftsr HSB;

1, beshut att verlata bostadsriittsfireningens fastighet, del av fastighet elier tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadsriittsforeningens stadgar.

For giltigheten av fljande beslut keiivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
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3. beslut att bostadsrattsféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstdmmeor med av HSB

Riksfartumd rekommenderade normalstadgar for bostadsrdttsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
Om ett beslut inebir att bostadsrittsfreningen beghir sitt uttitide ur HSB blir beslutet giltipt om det
fattas pfi tvd pd varandra foljande foreningsstéimmor och pa den senare foreningsstdimman bitrétts av

minst tva tredjedelar av de réstande,
Vid uttriide ur HSB ska bostadsritisforeningens stadgar och firma éindras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadstitisforeningen upploses ska behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsriittsldgenheternas insatset,
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