STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN : Karelen Sida 1 (3)

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18 Foreningens firma 4r Bostadsforeningen Karelen

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ratt i féreningen p& grund av
sadan upplatelse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sate i Gavle.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§ N4r en bostadsrdtt 6verlatits till en ny innehavare, f4r denne utéva bostadsratten och flytta in i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i f6reningen. Férvdrvare av bostadsritt skall anséka om
medlemskap i bostadsrattsféreningen pa sdtt styrelsen bestammer.

3§ Medlemskap i foéreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i foreningens hus.

Den som en bostadsrdtt har overgatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om fdreningen skdligen bor godta
foérvdrvaren som bostadsridttshavare. Om det kan antas att férvdrvaren for egen del inte permanent skall bosdtta
sig i bostadsrdttsldgenheten har foreningen ridtt att vigra medlemskap. Den som har férvdrvat en andel i
bostadsrdtt far vagras medlemskap i fdreningen om inte bostadsrdtten efter forvdrvet innehas av makar eller
sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall till&mpas.

En dverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsrdtt dverldtits till inte antas till medlem i fdreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM
48 Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststdlls av styrelsen.

ceningens kostnader finansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar Aarsavgift till féreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrdttslagenheterna i f6rhdllande till ldgenheternas andelstal.

Uppléatelseavgift, &verlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppgd till hégst 2,5% och pantsdttningsavgiften till hégst 1% av det basbelopp som gdller
vid tidpunkten f6r ansdékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrdttelse om pantsdttning.
rlatelseavgiften betalas av forvdrvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.
'gifterna skall betalas pa det s&tt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
.rbjsmalsrdnta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt fdrordningen om ersdttning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick och svara for lagenhetens samtliga
funktioner. Bostadsrdttshavaren svarar f6r det ldpande och periodiska underhdllet utom vad avser reparation av
stamledningar fér avlopp, vdrme, gas, el och vatten som fdreningen férsett lagenheten med.
Bostadsrdttshavarens ansvar f8r lagenhetens underhdll omfattar salunda bland annat

- egna installationer

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i k&ék, badrum och 8vriga rum och utrymmen tillhorande l&dgenheten

- ledningar och 6vriga installationer fdr avlopp, vdrme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte dr
stamledningar

golvbrunnar; svagstrdmsanlidggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; elledningar frén
/~ 7enhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar;
dstdder med tillhérande rdkgangar; doérrar; glas och bagar i fénster; dock ej malning av yttersidorna av ddrrar
h fdnster.

- till ldgenheten hérande mark

Bostadsrdttshavaren svarar endast for renhdllning och snoskottning av till ldgenheten hdérande balkong, terrass
er uteplats.

Bcsstadsrittslagen innehdller bestdmmelser om begridnsningar i bostadsrdttshavarens ansvar for reparationer i
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6 S Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdllsatgdrd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

78 Bostadsridttshavaren far féreta fordndringar i lagenheten. Vdsentlig forandring far dock fdretas endast
efter tillstdnd av styrelsen och under férutsidttning att foradndringen inte medfoér men fdr fdoreningen eller annan
medlem.

8§ Bostadsrdttshavaren 4r skyldig att ndr han anvdnder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rdtta sig efter de sdrskilda
regler som féreningen meddelar i &verensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrdttshavaren skall halla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocksd iakttas av den som h6r till hans hushdll eller gd4star honom eller av nagon annan som
han inrymt i l4genheten eller som ddr utfoér arbete f£ér hans rdkning.

Féremdl som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skidl kan misstdnkas vara behaftat med ohyra far inte
foéras in i lagenheten.

9§ Foretradare fér bostadsridttsféreningen har ratt att £4 komma in i ldgenheten n&r det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. N4r bostadsrdtten skall sdljas genom
tvangsforsadljning, &r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar fdreningen tilltr&de till lagenheten, ndr fdreningen har rdtt till det, kan
styrelsen anstka om handrdckning.

10 § En bostadsrdttshavare fAr upplata hela sin l&dgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrattshavare som 6énskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt styrelsen bestdmmer anstka om
samtycke till upplatelsen.
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11 § Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ldgenheten f6r nagot annat &ndamil &n det avsedda.

12 § Nyttjanderdtten till en l&genhet som innehas med bostadsrdtt kan i enlighet med bostadsrdttslagens
bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3} bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér foérening eller medlem,
4) ldgenheten anvinds f6r annat &ndamdl &n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som l4genheten upplatits till i andra hand, genom vadrdsl®éshet dr vallande till
att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrdttshavaren, genom att inte utan oskdligt drdjsmal underrédtta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sdrskilda ordningsregler som fdéreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

8) bostadsrdttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mAste anses vara av synnerlig vikt fér foéreningen
att skyldigheten fullgdrs,

9) ligenheten helt eller till vésentlig del anvdnds f&r ndringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovidsentlig del ing&r brottsligt férfarande eller fo6r tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersdttning.

\_ .tjanderatten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrdttshavaren till last &r av ringa betydelse.

13 § Bostadsrittslagen innehdller bestdmmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan f®reningen har rdtt att sdga upp bostadsrdtten. Sker ridttelse kan
bostadsriattshavaren inte skiljas fran l&dgenheten.

14§ Om féreningen siger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning har féreningen rdtt till ersadttning for
{ da.
§

Har bostadsradttshavaren blivit skild fran ligenheten till £8ljd av uppsédgning skall bostadsrdtten
tvangsférsdljas. Férsaljningen far dock anstd till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgé&rdade.

STYRELSEN
16 § Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamdter med minst en och hoégst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter vdljs av féreningsstdmman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem vdljas &4ven make eller sambo till medlem samt narstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas - foérutom av styrelsen -
pa det sdtt styrelsen bestdmmer.

17 § vid styrelsens sammantrdden skall det fdras protokoll, som justeras av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 § Styrelsen 4r beslutfér nar antalet nirvarande ledamoter vid sammantrddet overstiger halften av

samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut gédller den mening f£6r vilken mer &n hdlften av de ndrvarande rostat
“er vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordfdranden. Fér giltigt beslut ndr for beslutsférhet minsta
_alet ledamdter 4r ndrvarande erfordras enhdllighet.

-3 8 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda fdreningen dess
fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller fdreta vdsentlig till- eller ombyggnadsatgdrder av sadan
egendom.

2o\ § Styrelsen skall i enlighet med bostadsrdttslagens bestdmmelser fora medlems- och
f senhetsférteckning. Bostadsrattshavare har rdtt att pd begdran f& utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bsstadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
21 § Féreningens rdkenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en minad fore ordinarie fdéreningsstamman skall
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberdttelse, resultatrdkning och balansrdkning.

22 § Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med minst en och hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstdmma f8r tiden fran ordinarie fdreningsstdmma fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma. Revisorerna behdver ej vara medlemmar i foreningen.

23 § Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tva veckor innan fdreningsstdmman.

24 § Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring o6ver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
25 § Ordinarie féreningsstamma skall hdllas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads utgang.
26 § Medlem som onskar lamna forslag till stdmma skall anmdla detta senast 31 januari eller inom den

senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27 § Extra foreningsstadmma skall hillas ndr styrelsen eller revisor finner skdl till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av arende som dnskas behandlat
pa stdmman.

28 § Kallelse till féreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tva veckor f£ére ordinarie och en vecka fore extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.
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1) Oppnande

2) Godkdnnande av dagordningen

3) val av stammoordfdrande

4) Anmidlan av stadmmoordférandens val av protokollférare

5} val av tva justeringsmdn tillika rostréknare

6) Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststdllande av rostlédngd

8) Féredragning av styrelsens &arsredovisning

9) Féredragning av revisorns ber4ttelse

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer fér nidstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) vVval av valberedning

18) Av styrelsen till stamman hdnskjutna fradgor samt av foreningsmedlem anmdlt drende
19) Avslutande

30 § vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrdtt gemensamt har d
dock tillsammans endast en rdst. Ro&strdtt har endast den medlem som fullgjort sina Ataganden mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

31 § Medlem f&r utdva sin rdstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller narstdende som
- raktigt sammanbor med medlemmen fdr vara ombud. Ombud far inte foéretrdda mer &n en medlem. Ombudet skall fdrete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hoégst ett &r frén utfardandet.

Medlem fAr pa féreningsstdmma medféra hoégst ett bitridde. Endast medlemmens make, sambo, annan nidrstaende eller
annan medlem far vara bitrdde.

32 § Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hdlften av de avgivna résterna eller
| lika rostetal den mening som ordféranden bitr#éder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. vid lika
;stetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrdttas.

For vissa beslut erfordras sidrskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrdttslagen.

33 § vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning f6r tiden intill dess ndsta ordinarie
féreningsstadmma hallits.

34 § Protokoll fran foéreningsstamman skall h&llas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35 § Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

36 § Inom fdreningen skall bildas féljande fonder:

. Fond fér yttre underhdll.

. Dispositionsfond.

Till fond £6r yttre underhdll skall Arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvdrde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
S Om féreningen uppldses skall behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till

.genheternas insatser.

om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till lagenheternas Arsavgifter for det senaste rdkenskapsaret.

ARIGT
__r fragor som inte regleras i dessa stadgar gédller bostadsriattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt ovrig
lagstiftning.

)

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstémma den 10 december 2002 och 10 december 2003
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