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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma dr Bostadsrittstsreningen Lerbick

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonoriska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.
Medlemsritt i féreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Lund, Lunds kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nir en bostadsritt Gverlatits eller Gvergatt till ny innehavare far denne utSva bostadsriitten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férviirvaren skall
anstka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen #r skyldig att
snarast, normalt dock inom fyra veckor fran det att ansékan om medlemskap korn in till
féreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag f6r prévningen har féreningen ritt att
ta en kreditupplysning avseende sékanden. ,

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsritt 1 féreningens hus.
Den som en bostadsritt har §vergétt till far inte végras medlemskap i foreningen om féreningen
skéligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvérvaren for
egen del inte permanent skall bostta sig i bostadsrittslagenheten har foreningen rétt att viigra
medlemskap. Den som har férviirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsrétten efter {6rviirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor
pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte vigras pa
grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell
ldgening,

En dverlételse 4r ogiltig om den som en bostadstitt Sverldtits eller Overgétt till inte antas till
medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM
48

[nsats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréittshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ldgenheternas
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andelstal. Beslut om &ndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av
foreningsstimma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitmingsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantsitining.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgift {or andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppgé
till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas
den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader som lagenheten &r uppléten.
Upplatelse under del av kalenderménad riknas som hel ménad. Avgiften betalas av
bostadsréttshavare som uppléter sin lagenhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas p& det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgar dréjsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersdttning for inkassokostnader
m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsritishavaren skall p4 egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingdr i uppléatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, vérme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler dn en lagenhet

- till ytterddir hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar dven for all malning forutom mélning av ytterdérrens
yttersida. For skada pa ytterdérr genom inbrott eller annan &verkan pé dorren svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande gller for balkong- eller altandérr

- Icke bérande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla véggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sdkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning .

- elekirisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

- eldstider, dock ¢j tillhérande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sdkringsskdp och dérifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare, som skall vara placerad p4 lamplig plats.

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning fSrutom utvéndig malning; motsvarade géller for balkong- eller altandérr. For
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skada pd fonster genom inbrott eller annan dverkan pd fonster svarar
bostadsritishavaren.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren dérutéver bland
annat dven for

- till végg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- Vitvaror, sanitetsporslin

- kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- Lkranar och avstéingningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork
I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror

- koksfldkt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstéingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en
ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
1 begrdnsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren  ir skyldig att till foreningen anmila fel och brister 1 sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar fér enligt foéregaende stycke.

Om légenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhéllning och sndskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren 4dven se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrétishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstridckning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad,

7§
Bostadsréttshavaren svarar for sidana atgiérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort,
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8§

Foreningsstdmma kan | samband med gemensam underhéllsatgird | fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar {or.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Visentlig fordndring fir dock féretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsitining att férindringen inte dr till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen. Foréndringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt
stt.

Atgérd som kriver bygglov eller bygganmélan, t ex &ndring i barande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid vésentlig
féréndring.

10 §

Bostadsréttshavaren &r skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakitas av den som hér till
hans hushall eller géstar honom eller av ngon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dir

utfor arbete fér hans rikning.

Foremél som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skal kan misstéinkas vara behiftat
med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

11§

Féretrddare {or foreningen har rétt att £ komma in i ldgenheten nér det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Foretridare for
foreningen har dven ritt att syna lagenheten innan forsiljning eller vid annan tidpunkt som
styrelsen anser ldmplig. Nir bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig
att lata visa lagenheten pa limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltrédde till ligenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansoka om handrédckning.

12 8
En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjalvstandigt brukande

om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfsra
men foér féreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda,
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14 §
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om
- bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplételseavgift, drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse
- ldgenheten utan samtycke uppléats i andra hand
- bostadsréttshavaren intymmer utomstdende personer till men for férening eller annan
medlem
- ldgenheten anvinds for annat dndamél #n det avsedda
- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet ér vllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskéligt dr6jsmél underréitta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten
- bostadsréttshavaren inte jakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar
- bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta
- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig
vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs
- ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller diarmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning

Nytijanderitien ér inte forverkad om det som ligger bostadsriitishavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsritten, Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén ldgenheten,

16 §
Om foreningen séger upp bostadsréattshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning
for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till f5ljd ay uppségning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forséljningen fAr dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter med hogst fyra suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstamman for hogst tva ar.
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Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt ssammanbor med medlemmen och ir
bosatt i féreningens hus,

Styrelsen konstituerar sig sjélv, F oreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva
styrelseledamdter i forening.

19§
Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och

foras i nummerfsljd.

20§

Styrelsen &r beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer 4n hélfien av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal elen mening som ordfranden bitrdder, Fér giltigt beslut
erfordras enhillighet nér for beslutsférhet minsta antalet ledaméter 4r nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
f6reningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.,

22 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- .och
lagenhetsforteckning.  Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna  ing&ende
personuppgifter pa sétt som avses i géllande lag om personuppgifter.

Bostadsréttshavare har rétt att p4 begéran fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrittslidgenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie
fSreningsstdimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om drsredovisningens delar,

24 §

Foreningsstimma skall vélja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tvé suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till nista
ordinarie foreningsstdimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i féreningen -
skall minst en vara auktoriserad eller godkéind.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast #v& tre veckor fore
foreningsstimman,
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26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga f6r medlemmarna minst tvd veckor

fore foreningsstimman.
FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads

utgang,

28 §
Medlem som o6nskar anméla drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§
Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende

som Onskas behandlat pd stimman.

308§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

. Oppnande

. Godkénnande av dagordningen

. Val av stimmoordférande

. Anmdélan av stdmmoordforandens val av protokollforare

. Val av tva justeringsmén tillika rostréknare

. Fréga om stdémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststéllande av rostlangd

. Féredragning av styrelsens érsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

00 ~1 O\ Lh B PO —

31§

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och extra féreningsstdimma, dock tidigast
sex veckor fére stimman.

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LERBACK



Sida 8 (9)

32§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost, Réstritt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar cller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller nirstdende familj till
medlem far vara ombud. Ombudet fir inte fretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall uppvisa en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utférdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pi foreningsstimma medfsra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstiende eller annan medlem fir vara bitride,

34§

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitriider. Vid val anses den vald som har fatt
flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrdttas.

For vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits,

36 §
Protokoll frén féreningsstimman skall héllas tillgiingligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman. :

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus, pé foreningens webbplats, genom e-post
eller utdelning.

FONDER

38§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall,

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,25 % av fastighetens
taxeringsvérde,

Om foreningen har uppréttat underhallsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.
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VINST
39§

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rdkenskapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om foreningen uppldses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas andelstal. -

OVRIGT

41 §

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning,

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma den CT / / QIF/?
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