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OM FORENINGEN

18§ Bostadsrattsféreningens namn och
sate

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen
Kraftan 1620. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

2 8 Bostadsrattsforeningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata bostadslagenheter for perma-
nent boende och lokaler & medlemmarna till nytt-
jande utan tidsbegransning. Medlems ratt i fore-
ningen pa grund av sadan upplatelse kallas bo-
stadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsréattsforeningen ska i all verksamhet
varna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

38 Bostadsrattsforeningens
organisation

Foreningens organisation bestar av:
1. foéreningsstimma
2. styrelse
3. revisorer
4. valberedning

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

4§ Overgang av bostadsratt

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostads-
ratt. Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen an-
sbka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. |
ansdkan ska anges personnummer och hittills-
varande adress. Overlataren ska till styrelsen an-
méla sin nya adress.

Bostadsrattshavare som Overlatit sin bostads-
ratt till annan medlem ska till bostadsréatts-
foreningen lamna skriftlig anmalan om Over-
latelsen med angivande av Overlatelsedag samt
till vem Overlatelsen skett.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen ska alltid
bifogas anmalan/ansdkan.

58 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop
ska uppréattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. | avtalet ska anges vilken
lagenhet som Gverlatelsen avser och priset. Mot-
svarande ska galla vid byte eller gava.

En Gverlatelse som inte uppfyller dessa krav ar
ogiltig.

6§ Ratt till medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som
kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse
av foreningen eller som &vertar bostadsratt i
foreningens hus.

Den som en bostadsratt overgatt till far inte
vagras medlemskap i féreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf
ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta
forvarvaren som bostadsréttshavare.

Om det kan antas att forvarvaren inte avser att
bosatta sig permanent i bostadsrattslagenheten
har foreningen i enlighet med foreningens &nda-
mal ratt att vagra medlemskap.

Om forvérvaren utdvar bostadsrétten och flyt-
tar in i 1dgenheten innan han eller hon antagits till
medlem har féreningen ratt att vdgra medlem-
skap.

Medlemskap far inte vagras pa diskrimin-
erande grund.

7 8 Juridisk person

En juridisk person som har forvérvat bostadsratt
till en bostadsldgenhet, som inte ar avsedd for
fritidsandamal, far vagras medlemskap. Kommun
eller landsting som har forvérvat bostadsrétt till
bostadslagenhet far inte vagras medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostads-
rattsforeningen maste ha samtycke av bostads-
rattsforeningens styrelse for att genom Gverlat-
else forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke
behovs inte vid exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning om den juridiska personen hade pant-
ratt i bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

88 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsréatten



efter forvarvet innehas av makar, sambor eller
andra med varandra sammanboende narstdende
personer.

98 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
varv och forvarvaren inte antagits till medlem, far
foreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som
inte far vagras medlemskap i foreningen, for-
varvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangs-
forsaljas enligt bostadsrattslagen (1991:614) for
forvarvarens rékning.

10 § Ratt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsrétt

overlatits till en ny innehavare, far forvarvaren
utbva bostadsratten och flytta in i Idgenheten
endast om han eller hon har antagits till medlem i
féreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten
utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har forvérvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning
och da har pantratt i bostadsratten. Tre ar efter
forvarvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att nagon som inte far vagras medlemskap i
foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsratts-
lagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare
far utva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far
foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsréatten
har ingatt i bodelningen eller arvskifte med an-
ledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras medlemskap i bostads-
rattsforeningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsratts-
lagen for dodsboets rakning.

118 Provning av medlemskap

Fragan om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora
fragan om medlemskap.

Som underlag for medlemskapsprévningen
kan foreningen komma att begéra kreditupplys-
ning avseende sokanden.

12 8 Véagrat medlemskap

En Overlatelse ar ogiltig om den som en bostads-
ratt overlatits till vagras medlemskap i fore-
ningen.

Detta galler inte vid exekutiv forsaljning eller
vid tvangsforséljning enligt bostadsrattslagen.
Har i dessa fall forvérvaren inte antagits till med-
lem ska foreningen l6sa bostadsratten mot skélig
ersattning utom i fall da en juridisk person enligt
bostadsrattslagen far utdva bostadsratten utan att
vara medlem.

AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

13 § Insats och arsavgift

Insats och arsavgift faststalls av styrelsen. And-
ring av insats ska dock alltid beslutas av fore-
ningsstamma.

Foreningens I6pande kostnader (exkl. avskriv-
ning av fastighet) och utgifter samt avsattning till
fonder ska finansieras genom att bostadsratts-
havaren betalar arsavgift till féreningen.

Arsavgifterna fordelas p& bostadsrattslagen-
heterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

| arsavgiften ingdende kostnader for varme,
varmvatten, el, renhallning, konsumtionsavgifter
och informationsoverforing kan beréknas efter
forbrukning, ytenhet eller per lagenhet.

14 § Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsatt-
ningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5
procent och pantséttningsavgiften till hdgst 1 pro-
cent av gallande prisbasbelopp. Overléataren av
bostadsratten ansvarar tillsammans med forvérv-
aren for att overlatelseavgiften betalas vid tid-



punkten for ansokan om medlemskap. Pantsatt-
ningsavgift betalas av pantsattaren vid under-
rattelse om pantsattningsavgift.

158 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas
endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt
utgar sarskild ersattning som bestams av styrel-
sen.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning.

16 8§ Betalning av avgifter

Avgifterna ska betala pa satt som styrelsen
beslutar.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads bdrjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om arsavgiften inte
betalas i ratt tid far foreningen ta ut drojsmals-
ranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess betal-
ning sker, samt paminnelseavgift och inkasso-
avgift enligt lagen (1981:739) om ersattning for
inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

17 8§ Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rékenskaper omfattar tiden den 1
januari till den 31 december. Senast sex veckor
fore ordinarie foreningsstimma varje ar ska
styrelsen till revisorerna lamna forvaltnings-
berattelse, resultatrdakning, balansrdkning och
tillaggsupplysningar.

18 § Foreningsstamma

Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i
foreningens angelégenheter utdvas vid forenings-
stamma.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen
fore maj manads utgang.

Extra stimma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan stamma ska ocksa hallas om
det skriftligen begars av revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberéttigade. | begéran ska
anges vilket arende som ska behandlas.

198 Motioner

For att ett visst arende som medlem Onskar fa
behandlat pa foéreningsstamman ska kunna anges
i kallelsen till denna ska drendet skriftligen an-
malas till styrelsen senast fore april manads
utgang eller den tid som styrelsen bestammer.

20§ Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimman ska innehalla
uppgift om vilka arenden som ska behandlas pa
stamman.

Kallelse till en foreningsstamma ska utfardas
tidigast sex veckor och senast tva veckor fére
foreningsstamman.

Kallelsen ska anslas pa lamplig plats inom for-
eningens hus eller publiceras pa foreningens
hemsida. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa
fall sdndas till varje medlem vars adress &r kénd
for bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse
kravs enligt lag anvénda elektroniska hjélpmedel.
Néarmare reglering av forutsattningarna for an-
vandning av elektroniska hjalpmedel anges i
lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.

21§ Dagordning

Pa ordinarie foreningsstaimma ska forekomma:
1. Stdmmans 6ppnande
2. Val av staimmoordforande
3. Anmdlan av stdmmoordférandens val av
protokollforare
Faststallande av rostlangd
Faststéllande av dagordningen
6. Val av tva personer att, jamte stammo-
ordférande, justera protokollet tillika agera
rostréknare
7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ord-
ning utlyst
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststédllande av resultat- och
balansrakning
11. Beslut i anledning av foreningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balans-
rakningen
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledamoterna
13. Fraga om arvoden for styrelseledaméter
och revisorer for mandatperioden till nésta

o s



ordinarie stdmma samt principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelseleda-
moter
14. Beslut om antalet styrelseledaméter, supp-
leanter, revisorer och revisorssuppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Ovriga i kallelsen anmalda arenden
19. Stdmmans avslutande
Pa extra foreningsstamma ska utéver arenden
enligt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stdimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stamman.

22 § ROstratt

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemen-
samt har de tillsammans endast en rost. Innehar
en medlem flera bostadsrétter i foreningen har
medlemmen endast en rost. Rostberéattigad ar en-
dast den medlem som fullgjort sina ataganden
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

23 8 Ombud och bitrade

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller
genom ombud. Ombud ska l&mna skriftlig da-
terad fullmakt. Fullmakten ska foretes i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud
far bara foretrada en medlem. Medlem far fore-
tradas av valfritt ombud.

Medlem far pa foreningsstimma medfora
hogst ett valfritt bitrade.

24 § Beslut vid stamman

Foreningsstdammans beslut utgdrs av den mening
som fatt mer dn hélften av de angivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmo-
ordforanden bitréder. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestdimmelser i lag.

25 8 Sarskilda villkor for vissa beslut

Beslut om att avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt ska fattas pa forenings-
stamman.

Aven beslut om att riva eller beslut som
innebdr vasentliga forandringar av féreningens
hus eller mark, sdsom vasentliga till-, ny- och
ombyggnader av sadan egendom, ska fattas av
foreningsstamman.

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma
innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet
behdva tas i ansprak av foreningen med anledning
av en om- eller tilloyggnad ska bostadsratts-
havaren ha gatt med pa beslutet. Om bostads-
rattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen,
blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkants av hyresnamnden.

26 8 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdamma utses valbered-
ning for tiden intill dess nésta ordinarie férenings-
stamma hallits. En ledamot utses till samman-
kallande i valberedningen. Valberedningen ska
foresla personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdimman ska tillsatta och 1&mna forslag
till arvode.

27 8 Stammans protokoll

Stammoordforanden ska se till att det fors
protokoll vid foreningsstamman. | fraga om
protokollets innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas

protokollet,

2. att stdmmans beslut ska féras in i

protokollet, och

3. att om omrdstning har skett ska resultatet

av denna anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stdmmo-
ordféranden och av valda justerare.

Det justerade protokollet fran forenings-
stamman ska hallas tillgangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

Protokollet ska forvaras pa ett betryggande
satt.



STYRELSE OCH REVISION

288§ Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju
ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs av for-
eningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Om helt ny styrelse véljs
pa foreningsstimman ska mandattiden for half-
ten, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett
ar. Vilka som kan viljas till styrelseledamot och
suppleant regleras i lagen om ekonomiska fore-
ningar.

29 § Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Tva styrelseleda-
moter tillsammans tecknar foreningens firma.

30§ Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfér nér antalet nérvarande
ledamoter vid sammantradet overstiger hélften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut
géller den mening for vilken mer &n halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitr&ds av ordféranden. Nar minsta
antalet ledamdter &r narvarande kravs enhallighet
for giltigt beslut.

318 Beslutivissa fragor

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom eller tomtrétt.

Vad som galler for andring av lagenhet regleras
i 46 8.

32§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras
protokoll som justeras av styrelseordférande och
den vytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen ska forvaras pa ett betryggande satt
och ska foras i nummerfoljd.

338§ Medlems- och lagenhetsforteckning

Styrelsen ska fora forteckning dver bostadsratts-
foreningens medlemmar (medlemsforteckning)
och forteckning dver de lagenheter som &r upp-
latna med bostadsrétt (Iagenhetsforteckning).
Bostadsrattshavaren har ratt att pa begéaran fa
utdrag ur lagenhetsforteckningen i fraga om den

lagenhet som han eller hon innehar med bostads-
ratt. Utdraget ska ange:

1. dagen for utfardandet,

2. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rums-

antal och dvriga utrymmen,

3. dagen for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska planen som ligger till
grund for upplatelsen,
bostadsrattshavarens namn,
insatsen for bostadsréatten, och
6. vad som finns antecknat i frdga om pant-

séttning av bostadsréatten.

o~

34 8 Revisor

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva samt
hogst en suppleant. Revisorer och revisorssupp-
leanter valjs pa ordinarie foreningsstamma for
tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
nasta ordinarie foreningsstdmma.

358 Revisionsberattelse

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision
ar avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen ska l&mna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstamma 6ver eventuellt gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningen, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlem-
marna minst tva veckor fore ordinarie férenings-
stamma.

FONDERING OCH UNDERHALL

368§ Yttre fond

Foreningen ska ha fond for yttre underhall.
Reservering av medel for yttre underhall ska
ske i enlighet med antagen underhallsplan.

378 Underhallsplan

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genom-
forande av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om ars-
avgiftens storlek sakerstalla erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus.
Styrelsen ska varje ar se till att foreningens egen-
dom besiktigas i lamplig omfattning och i enlig-
het med féreningens underhallsplan.



38§ Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa for-
eningens verksamhet ska, efter erforderlig under-
hallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

39 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla

ldgenheten i gott skick. Det innebdr att bostads-

rattshavaren ansvarar for att sdval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.

Foreningen svarar for att huset och féreningens

fasta egendom i Gvrigt ar val underhallet och halls

i gott skick.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och
vidmakthalla hemforsékring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring for bostadsrétt.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar
som foreningen ldamnar betréffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationséver-
foring. Andringar i sddana installationer som
foreningen forsett lagenheten med ska i forvég
godkannas av styrelsen i den man de inte omfattas
av bestdammelsen i 44 § om foréndring av lagen-
het. Atgarderna ska alltid utféras fackméssigt.

Bostadsrattshavarens  underhdlls-  och
reparationsansvar for lagenheten omfattar
bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fack-
massigt satt, bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,
icke barande innervaggar och stuckatur,

3. inredning i lagenheten och Ovriga utrym-
men tillhérande lagenheten, exempelvis
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostads-
rattshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar
pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens ytter- och innerddrrar med till-
horande lister, foder, karm, tatningslister,
las inklusive nycklar, mm; bostadsratts-
foreningen svarar dock for malning av
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ytterdorrens yttersida. Vid byte av lagen-
hetens ytterdorr ska den nya doérren mot-
svara de normer som vid utbytet géller for
brandklassning och ljudddampning,

5. glas i fonster och dorrar samt spréjs pa
fonster,

6. till fonster och fonsterdorr horande beslag,
handtag, gangjarn, tatningslister mm samt
malning; bostadsrattsforeningen  svarar
dock for malning av utifran synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

7. malning av radiatorer och varmeledningar,

8. ledningar for avlopp, gas och vatten till de
delar de &ar synliga i lagenheten och be-
tjanar endast den aktuella lagenheten,

9. kanaler for avlopp, vatten och ventilation
fran lagenheten fram till fastighetens stam-
mar,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmun-
stycke mm) inklusive packning, avstang-
ningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventila-
tionsdon och ventilationsflakt, med undan-
tag for bostadsrattsforeningens underhalls-
ansvar. Installation av anordning som pa-
verkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstand,

14. matartavla/gruppcentral/sékringsskap och
darifran utgaende elledningar i lagenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. anordningar for informationsoéverforing
som endast betjanar den aktuella l&gen-
heten fran 6verlamningspunkt/forsta uttag
i lagenheten,

16. brandvarnare,

17. elektrisk golvvarme,

18. egna installationer.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot fore-
ningen for sadana atgarder i lagenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten,
sdsom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

408 Komplement

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren



samma underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for I&genheten enligt ovan.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan
eller hor till 1&genheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsratts-
havaren for renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for mal-
ning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrattsfore-
ningens instruktioner. Om l&genheten &r utrustad
med takterrass ska bostadsrattshavaren darutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren
skyldig att pa egen bekostnad halla den i gott
skick samt folja foreningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen.

41 8 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrém-
mande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren en-
dast i begrédnsad omfattning i enlighet med bo-
stadsréttslagen. Detta galler &ven i tillampliga
delar om det finns ohyra i l&genheten.

42 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sadan lagenhetsut-
rustning/ledningar som foreningen svarar for
enligt dessa stadgar och lag.

43 § Bostadsrattsforeningens ansvar

Foreningen svarar for underhall och reparationer
av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elek-
tricitet, informationsoverféring och vatten,
om foéreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en
lagenhet. Detsamma géller for ventila-
tionskanaler,

2. ledningar for avlopp, gas, vatten som fore-
ningen forsett l&genheten med och som inte
ar synliga i lagenheten,

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten
som foreningen forsett lagenheten med,
och

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler som féreningen forsett
ldgenheten med.

Om foreningen vid intraffad skada blir ersatt-
ningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 10s6re ska
ersattningen berdknas utifran gallande forsak-
ringsvillkor.

44 § Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan
reparation och byte av inredning och utrustning
som bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut
harom ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av fore-
ningens hus och som berdr bostadsréttshavarens
lagenhet.

Foreningens atgarder enligt denna bestamm-
else ska ske till sedvanlig standard.

458 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar
for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens
skick sa snart som mojligt, far foreningen
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens be-
kostnad.

46 § Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar:
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp,
varme, gas, ventilation eller vatten, eller
3. annan vésentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till
en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen.

ANVANDNI NG AV
BOSTADSRATTEN

47 8 Anvandning av bostadsratten

Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska
han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan



vara skadliga for hélsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren ska &ven i dvrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset och ratta sig efter fore-
ningens ordningsregler.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgors ocksa av nagon
som hor till bostadsrattshavarens hushall, som
besoker bostadsrattshavaren, som bostadsratts-
havaren inrymt i lagenheten eller som pa uppdrag
av bostadsrattshavaren utfor arbete i 1agenheten.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att
se till att storningarna omedelbart upphor. Det
géller inte om féreningen séger upp bostadsrétts-
havaren med anledning av att storningarna &r
sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning
att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

48 8 Tilltrade till l1agenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att
fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen
svarar for eller for att avhjélpa brist ndr bostads-
rattshavaren forsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostads-
ratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagen-
heten vid I&mplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olég-
enhet &n nédvandigt.

Bostadsréttshavaren &r enligt bostadsréttslagen
skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjande-
ratten som féranleds av nodvandiga atgarder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte |&mnar fore-
ningen tilltréde till lagenheten, nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ans6ka om sé&rskild
handréckning vid kronofogdemyndigheten.

49 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
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endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begransas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte om

1. en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv

forséljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person
som hade pantrétt i bostadsréatten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. lagenheten &r avsedd for permanentboende
och bostadsratten till 1&genheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand, om
hyresnamnden lamnar sitt tillstand till upp-
latelsen. Tillstand ska lamnas om bostadsratts-
havaren har skal for upplatelsen och foreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| frdga om en bostadslagenhet som innehas av
en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan for-
enas med villkor.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin
lagenhet i andra hand ska skriftligen hos styrelsen
ansOka om samtycke till upplatelsen. | ans6kan
ska skalet till upplatelsen anges, under vilken tid
den ska paga, samt namnet pa den till vilken
lagenheten ska upplatas i andra hand.

508

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utom-
staende personer i lagenheten, om det kan med-
fora men for foreningen eller nagon annan
medlem i foreningen.

Inneboende

518 Andamal med lagenheten

(tidigare 20 8)

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
for ndgot annat d&ndamal an det avsedda. Fore-
ningen far dock endast aberopa avvikelse som ar
av avsevard betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

52 8 Avsdagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiaga sig bostads-
ratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som



bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skrift-
ligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Overgar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avségelsen eller
vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

FORVERKANDE

538§ Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berattigad att sédga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning om

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala
insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter for-
fallodagen uppmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. bostadsrattshavaren drojer med att betala
sin arsavgift, nar det géller en bostads-
lagenhet, mer an en vecka efter forfallo-
dagen eller, nér det géller en lokal, mer an
tva vardagar efter forfallodagen,

3. bostadsréttshavaren utan behovligt sam-
tycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand,

4. lagenheten anvands for annat d&ndamal an
det avsedda eller inrymmer utomstaende
personer till men for foreningen eller annan
medlem,

5. bostadsréttshavaren, eller den som lagen-
heten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om bostadsrétts-
havaren genom att inte utan oskaligt drojs-
mal underrattat styrelsen om att det finns
ohyra i l&genheten bidrar till att ohyra
sprids i fastigheten,

6. lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som l&gen-
heten upplatits till i andra hand utsatter
boende i omgivningen for stérningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick, inte
foljer bostadsréattsforeningens ordnings-
regler eller brister i den tillsyn Over att
dessa aligganden fullféljs av andra som
bostadsréattshavaren svarar for,

7. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till 1agenheten ndr bostadsréattsforeningen
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har ratt till tilltrade och bostadsrétts-
havaren inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

8. bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet
som gar utover det han eller hon ska gora
enligt bostadsrattslagen och det maste an-
ses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, eller

9. lagenheten helt eller till véasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller déar-
med likartad verksamhet, vilken utgor eller
i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

54 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som
ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Inte heller &r nyttjanderatten till bostads-
lagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet
som avses i 53 8 8 inte fullgors, om bostadsrétts-
havaren &r en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgoras av sadan bostads-
rattshavare.

55§ Rattelseanmodan

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i
53 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som ségs i 53 § 6 aven om
nagon tillsagelse om réattelse inte har skett. Detta
géller dock inte om stérningarna intraffat under
tid da lagenheten varit upplaten pa ett korrekt sétt
i andra hand.

56 § Rattelse

Ar nyttjanderatten forverkad pd grund av for-
hallande som avses i 53 § 1-4 eller 6-8 men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta galler dock inte om nyttjanderatten &r
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga
storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt 53 8 5 eller 8 om foreningen



inte har sagt upp bostadsrattshavaren till av-
flyttning inom tre manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses.

57 & Drojsmal med arsavgift

Ar nyttjanderatten enligt 53 § 2 forverkad pé
grund av drojsmal med betalning av arsavgift och
har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
ldgenheten om

1. avgiften — nar det ar fraga om en bostads-

lagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts under-
rattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller

2. avgiften — nar det ar fraga om en lokal —

betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts under-
rattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagen-
heten om han eller hon har varit férhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omstandighet och arsavgiften har be-
talats sa snart det var majligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bo-
stadsrattshavaren, genom att vid upprepade till-
fallen inte betala arsavgiften inom den tid som
anges i 53 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att han eller hon skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

58 8 Olovlig upplatelse i andra hand

Uppségning pa grund av forhallande som avses i
53 § 3 far, om det &r fraga om en bostadslagenhet,
inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten om foreningen inte har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse inom tva
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manader fran den dag da foéreningen fick reda pa
forhallande som avses i 53 § 3.

59 8 Brottsligt forfarande

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten
pa grund av forhallande som avses i 53 § 9 endast
om fdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tvd manader fran det att
foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller
om forundersokning har inletts inom samma tid,
har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning
intill dess att tva manader har gatt fran det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

60 8 Avflyttning

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av
nagon orsak som anges i 53 § 1, 2, 5-7 eller 9 ar
han eller hon skyldig att flytta genast, om inte
annat foljer av 57 8. Ségs bostadsrattshavaren
upp av ndgon orsak som anges i 53 § 3, 4 eller 8
far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran upp-
sagningen, om inte ratten alagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppségningen sker av orsak som anges i 53 § 2
och bestdmmelserna i 57 § tredje stycket ar
tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges
i 53 8 2 tillampas 6vriga bestdmmelser i 57 8.

618 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagen-
heten till foljd av uppsagning, i fall som avses i
518, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen sa snart det kan ske om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda
borgendrer vars ratt berérs av forséljningen
kommer Gverens om nagot annat. Forsaljningen
far dock ansta till dess att brister som bostads-
rattshavaren svarar for blivit atgardade.



OVRIGT

628 Meddelande

Meddelanden till medlemmarna anslas pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

Ar sddant meddelande fran foreningen som
avses i 9, 45, 47, 53 punkt 1 och 55 §§ avsant i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress ska foreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den.

63 § Elektronisk kommunikation

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna
eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjalp-
medel. Narmare reglering av forutsattningarna
for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges
i lagen om ekonomiska foreningar.

648 Upplosning

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i forhallande till lagen-
heternas andelstal.

Om foreningsstimman beslutar att upp-
kommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagen-
heternas andelstal.

658 Tillampliga regler

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska fore-
ningar samt ovrig lagstiftning.

66 § Stadgeandringar

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pa
foreningsstdmma. Beslutet ar giltigt om samtliga
rostberattigade i foreningen &r ense om det.
Beslutet ar aven giltigt, om det har fattats pa tva
pa varandra foljande foreningsstimmor. Den
forsta stimmans beslut utgérs av den mening som
har fatt mer an hélften av de avgivna rosterna
eller, vid lika rostetal, den mening som ord-
foranden bitrader. Pa den andra stimman kravs
att minst tva tredjedelar av de rostande har rostat
for beslutet. Bostadsréttslagen kan for vissa
beslut foreskriva hogre majoritet.
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Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa
varandra foljande stdammor, den 31/5 2018 och
den 21/5 2019.



