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STADGAR

for

Bostadsrittsforeningen Skogsvaningarna

Firma och dindamil

§1

Féreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Skogsvaningarna. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider och lokaler at medlemmarna till nyttiande utan
begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrétishavare.

Medlemskap
§2

Intride i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsritt genom upplitelse av
foreningen eller som Gvertar bostadssiitt i foreningens hus. Aven annan person som skall ingd 1 styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen, Styrelsen avgdr till vem bostadsritten skall
upplatas.

Bostadsritishavare erhiller en upplitelsehandling som skall innehdlla uppgift om parternas nammn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och &rsavgift skall utgd samt, for det
fall styrelsen s& beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med upplitelsen skall dven dessa anges.

§3

Frapa om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ¢j annat foljer av 2 kap bostadsyiittslagen. Styrelscn dger riut att
bevilja juridisk person medlemskap endast under fSrutsitiming att samtliga styrelseledamdter stéllt sig bakom beslutet.
Beslutet kan forenas med villkor. Om &verging av bostadsritt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och Arsaveift skall faststdllas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmman.

Arsavgiften avvigs si att den i forhdllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa
Jigenheten av foreningens kostnader samt dess avséttning till fonder. Om inte &rsavgift eller insats betalas i rétt tid,
utghr drijsmélsrénta enligt rintelagen.

I arsavgiften ingiende ersittning for viirme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan
beriiknas efter forbrukning eller ytenhet. Erséttningen for informationsverforing kan fordelas per ligenhet.

Upplételseavgift, Gverlitelscavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med
Sverltelse far av bostadsrittshavaren uttagas dverlitelseavgift med belopp motsvarande hdgst 2,5 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméin férsikring. For arbete vid pantsitining av bostadsrétt far av bostadsritishavaren
uttagas pantsittningsavgift med hogst 1 % av basbeloppel.
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Overgiing av bostadsritt
§5

Bostadsritishavaren dger rtt att fritt verlita sin bostadsritt och till képeskilling som siljare och ké&pare kommer
Sverens om. Det ir dock foreningen forbehdllet att prova ansdkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarmna anger.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsritisféreningen inldmna skriftlig
anmilan hirom med angivande av dverlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsriitt skall skrifiligen ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. T anstkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansdkan.

§o

Avtal om &verlatelse av bostadsriitt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren.
Avtalet skall innehilla uppgifi om bostadsritten till den ligenhet som Overlitelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla Sverlitelse av bostadsritt genom byte eller géva. Overlatelse som inte uppfyller dessa
féreskrifter dr ogiltiga.

§7

Har bostadsratt dvergtt till ny innehavare, fir denne utiva bostadsritten och tilltrida ligenheten endast om hon eller
han #r eller antas till medlem i fSreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efler avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Sedan tre ar forflutit fran
dédsfallet, far freningen dock uppmana dédsboet att inom sex méanader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller
arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som ej far véigras intrdde i (Sreningen, forvérvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.
Om uppmaningen inte £6ljs, skall bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

8§38
Den till vilken bostadsriite dvergtt far inte vigras intriide i foreningen om foreningen skiligen kan ndjas med henne

eller honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsriit évergitt till bostadsritthavarens make fir intride i foreningen inte viigras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet dvergdtt till bostadsréttshavaren nérstdende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

1 frdga om andel i bostadsritt dger {érsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsréitien efier forvirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstiende.

§9

Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, atv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex minader visa att ndgon, som inte far vigras
intriide i foreningen, fdrviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, skall bostadsrétten
tvingsidrsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

& 10
Har den till vilken bostadstiitt dverlatits inte antagits till medlem ir dverlitelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsiigelse av bostadsriitt
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§ 11
Bostadsritishavaren kan sedan tva ar forflutit frin det bostadsriitten uppléts avsiiga sig bostadsrétten och dérigenom bli
fii frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréaffar nérmast efter tre ménader fran
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna,

Bostadsriittshavarens ritticheter och skyldigheter
§12

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekosmad till det inre hilla ligenheten med tillhérande utrymmen, t ex
ldgenhetsforrad och i bostadsritten ingdende mark, i gott skick.

Till ligenhetens inre skick rdknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och Gvriga utrymmen i
ligenheten samt eldstider inklusive rdkgangar, glas och béigar i ligenhetens yiter- och innerfonster, ligenhetens ytter-
och innerdérrar samt de anordningar frén stamledningar for vatlen, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av
ytterdrrar och ytterfonster och inte heller fr annat underhall av radiatorer &n mélning av dessa. Bostadsrittshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar fér avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om
féreningen har forsett lagenheten med ledningama och dessa tjdnar fler &n en ligenbet.

Ar bostadsrattslagenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats dlipger det bostadsréttshavaren att svara for
renhallning och sndskotining.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsrittshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet efler férsummelse av nigon som hér tiit
bostadsritishavarens hushall eller géstar bostadsrattshavaren eller av annan som bostadsréttshavaren inrymt i ligenheten
eller som diir utfér arbete for bostadsrittshavarens rikning. Ifriga om brandskada som uppkommit genom vardslGshet
eller forsummelse av nagon annan 4n bostadsritishavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra fdrekommer i ligenheten.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsitgird besluta om reparation, byte av iredning och
uirusining avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar {or,

§ 13

Bostadsrittshavaren fir, sedan ligenheten tillirdtts, utfora dndring i ligenheten. Bostadsriittshavaren far emellertid inte
utan styrelsens tillstind utféra atgérd som innefattar ingrepp i bérande konstruktion, dndring av befintliga ledningar fér
avlopp, virme, gas, vatten eller venlilation, eller annan visentlig fordndring av ldgenheten, Som. visentlig forandring
riknas alltid forindring som kraver bygganmélan eller bygglov, Det dligger bostadsrittshavaren att anséka om bygglov
eller att gira bygganmiilan,

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till en atgiird som avses 1 forsta stycket om inte atgérden ar till pataglig skada
eller oliigenhet for foreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av, att arbetena utf6rs av behdrig hantverkare.

§14

Niir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall bostadsréattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
f6r storningar som i sédan grad kan vara skadlig £6r hiilsan eller annars forsimra deras boendemilj att de inte skiligen
bir télas. Bostadsrittshavaren skall dven i Svrigt vid sin anvéindning av ldgenhelen iaktta allt som fordras for att bevara
sundlet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsréttshavaren skall ritta sig efter de séirskilda regler som

foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hélla noggrann tillsyn Gver att dessa
iligganden fullgérs ocksa av dem som bostadsréttshavaren svarar for enligt 12 § fjdrde stycket.
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Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses 1 forsta stycket Hrsta meningen, skall féreningen, via
rekommenderat brev ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se 1ill att stdmingarna omedelbart upphor. Detta giller dock
inte om foreningen utnyltjar sin ritt, att direkt siiga upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna ir
siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsriltshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fremal dr behéftat med ohyra fir detta inte tas in i
lagenheten.

§15

Om bostadsritishavaren farsummar sitt ansvar for Kgenbetens skick enligt 12 § 1 sddan utstriickning att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1
ligenhetens skick si snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsriittsforeningen har riitt att A komma in i lgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utitra
arbete som foreningen svarar for eller har ritt ait utfora enligt forsta stycket. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller niir bostadsriiten skall tvingsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsritislagen, &r bostadsrittshavaren
skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre
oldgenhet fin nédvindigt.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att tila sidana inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av nddvéindiga dtgirder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underldter bostadsriittshavaren att bereda foreningen tilliride till lagenheten nér foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning,

§ 16

En bostadstdstshavare far uppldta hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsratishavaren
#indé upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyrespimnden lmnar tillstind till uppltelsen. Sadant tillstind ska
14mnas om bostadsratishavaren har beaktansviirda skil for upplitelsen och foreningen inte har négon befogad anledning
att viigra samtycke,

I fraga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person dn en kommun eller ett landsting, krévs det for
tillstand till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs inte, om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om upplételsen.

§17

Bostadstittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfSra men for féreningen eller

nigon medlem i {Greningen.
§18

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda lgenheten for annat &ndamal dn det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelser som ar av avsevard betydelse f6r foreningen eller annan medlem i féreningen.

§19
Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan lagenheten far
tilltriidas och sker inte rittelse inom en manad efter anmaning, far foreningen hiiva upplatelseavtalet. Anmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts géller inte om Idgenheten tilltrétis med
styrelsens medgivande. Hiives avtalet, har foreningen rétt till ersittning for skada.
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§20

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts &r, med de begrénsningar som foljer av
21 och 22 §§, forverkad och foreningen berittigad att séga upp bostadsréttshavaren {6r avilytining,

1.  om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren
dréjer med att betala arsavgift, nir det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det
giller en lokal mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra band,
3.  om ligenheten anviinds 1 strid med § 17 och § 18,

4.  om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar vallande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmél underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till atl ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren sidosétter sina skyldigheter enligt § 14 vid
anviindningen av ligenheten eller den som ligenheten upplatits till i andra hand vid auvéndning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt § 14 &ligger en bostadsrittshavare.

6. om bostadsrattshavaren inte limnat tilltride till foreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det som bostadsriittshavaren skall gdra enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds {or néringsverksamhet eller dérmed likartad verksambet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser
mot ersittning.

§21

Nyttjandertten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse. Inte heller ér
nyttjanderitten till en bostadstigenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses i 20 § 7 inte fullgérs om
bostadsrittshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett

landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstilining i visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte
laggas till grund for ett férverkande.

§22

Uppsiigning pa grund av forhallandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 fér ske endast om bostadsrétishavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmél. Tillsdgelsen skall skickas 1 rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress,

Ifriga om en bostadsligenhet far uppsigning pd grund av forhéllandet som avses i 20 § 2 inte heller ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind till upplateisen och far ansdkan beviljad.

Ar det frigan om sarskilt allvarlipa stérmingar i boendet giller vad som siigs i 20 § 5 &ven om nigon tillsigelse om

rittelse inte har sketi. Detta giller dock inte om stdrningarna intriiffat under tid dé Iigenbeten varit uppliten i andra
hand pé sétt som anges i § 16.

§ 23
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Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker réttelse innan foreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren for avilyttming fir bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas frin ldgenheten pa den
grunden. Detta giller dock inte om nyitjanderitten dr forverkad pd grund av sidana sirskilt allvarliga stérningar i
boendet som avses i 14 §.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frén lagenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflytining inom tre ménader frén den dag dé féreningen fick reda pa forhallandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte
inom tv manader fran den dag d féreningen fick reda pi forhdllandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsrittshavaren
att vidtaga riittelse.

§ 24

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhillandet som avses i 20 § 8 endast om fSreningen sagt
upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tvé ménader frin det att fOreningen fick reda pd forhéllandet. Om den
brotisliga verksamheten leder (il &tal eller om forundersikning inleds, har foreningen dock kvar sin rétt till uppségning
intill dess att tv manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 25

Ar nyttjanderitten enligt 20 § 1 forverkad p& grund av drdjsmal med betalning av arsavgifien och har férening med
anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, fir denna pa grund av drijsmélet inte skiljas frin

ligenheten

i. om avgiften — ndr det 4 friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att bostadsrittshavaren, pd
sAdant sitt som anges i 7 kapitlet 27 ach 28 § § bostadsrattslagen, har delgetts underritielse om mdjligheten att fa
tillbaka ligenhelen genom att betala arsavgifien inom denna tid, eller

2. om avgiften — ndr det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att bostadsriittshavaren delgetts
underriittelse pa motsvarande st som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underréttelse till socialndmuden finns sérskilda formulir, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsréittshavare inte heller skiljas frin lgenheten om bostadsrattshavaren
har varit forhindrad att betala frsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
Iiknande oférutsedd omstindighet och irsavgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans,

Forsta stycket i denna paragraf géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
Arsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har &sidosatt sina férpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren
skiligen inte bor f2 behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges under 1 respektive
under 2.

§ 26

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 20 § 1,4-6 eller 8, ar bostadsiiittshavaren
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriltshavaren upp av ndgon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo kvar till det méanadsskifte
som intraffar nirmast efter tre ménader frin uppsigning, om inte ritten dligger bostadsritishavaren att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker p g a obetald drsavgifi enligt 20 § 1 och bestimmelserna i 25 § tredje stycket ar
tillimpliga. Vid uppsigningen i andra fall p g a obetald &rsavgift enfigt 20 § 1, tillimpas Svriga bestdmmelser i § 25.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det r bostadsritishavaren som gér uppsiigningen, far den ske hos den som har
rtt att ta emot arsavgiften pd foreningens viignar.
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§27
Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avilytining, har foreningen rétt till erséttning for skada.
§28

Om en bostadsriitt sdgs upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsréttslagen, dvergar bostadsritten
genast till foreningen. Féreningen skall betala skilig ersittning for bostadsrétten.

Har bostadsriittshavaren tilltrdtt ligenheten, skall hyresavtal anses ingénget frén tiden fr8n uppsiégningen, om
bostadsrittshavaren i uppsigningen begért att fa bo kvar i ligenheten. I sé fall giller 4 kap 9 §, bostadsréttslagen.

§29

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till £5ljd av uppséigning som avses i 20 §, skall bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, s& snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kiinda borgensrer vars ratt berdrs av forsdljningen, kommer ¢verens om nagot annat. Férsiljningen far dock anstd tills
dess att brister som bostadsritishavaren svarar for blivit atgérdade.

Av vad som kommit in genom forsaljning far féreningen behélla si mycket som behdvs for att ticka foreningens
fordran hos bostadsriitishavaren.

Underriittelse vid pantsitining av bostadsriiet
§30

Har foreningen underrittats om att en bostadsrétt dr pantsatt, skall féreningen utan dr&jsmél underritta panthavaren om
bostadsrittshavaren har obetalda avgifier till foreningen till ett belopp som dverstiger vad som drsavgiften beldper pé en
ménad och bostadsréttshavaren dréjer med betalning i mer dn tvd veckor fran forfallodagen. Underriitielsen skall
skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphorande av bostadsriitten i vissa fall
§ 31

Overlates ett hus i vilket Kigenbeten finns eller siljs huset exekutivt, upphdr bostadsritien. Féreningen &r dirmed
skyldig att betala skilig ersiittning {6r bostadsrétten. Trider foreningen i likvidation inom tre ménader fran det frigan
om foreningens ersitiningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid i konkurs, skall
dock bostadsrittshavarens ritt att fi ersittning for bostadsritten beddmas efter de regler som giller for skifte av
foreningens tillgingar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har lagenheten dlltriitts, skall skriftligt hyresavial anses ingénget. I s fall
giller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.
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Styrelse och revisorer
§32

Styrelsen bestr av minst (re och hdgst fyra ledaméter med ingen eller hégst re suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie stimuma for ett ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Fram till ett r efter godkéind slutbesiktning av samtliga bostadslagenheter, som skall byggas pé féreningens fastighet,
utser Titania Fastighetsholding AB (556847-0875) samtliga styrelseledamdter och i forekommande fall suppleanter,
med undantag for en ordinarie styrelseledamot. Sistndmnda styrelseledamot skall villjas pa fOreningsstimma.
Styrelseledamot och suppleant som Titania Fastighetsholding AB utser behdver inte vara medlem 1 féreningen.
Forindring av detta stycke i stadgarna, kriiver Titania Fastighetsholding AB godkiénnande till ett &r forflutit efter
godkiind slutbesikining enligt ovan. Titania Fastighetsholding AB har iven rétten, men inte skyldigheten, att utse
ledaméterna enligt ovan, dven under dr tvd frin godkind slutbesiktning av samtliga bostadsligenheter.

§33
Styrelsen har sitt site i Taby kommun,

Styrelsen konstituerar sig gjalv.

Styrelsen dr beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet néirvarande ledamoter vid sammantridet Sverstiger
hélften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta ristande forenar sig
och vid lika rostetal den mening som bitriiddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for
beslutférhet minsta antal ledaméter #r niirvarande samt i det fall som avsesi § 3.

§34

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fére oktober ménads uigdng varje r skall styrelsen till
revisorerna aviinma forvaliningsberittelse, resultatrikning samt balansréiikning.

§ 35

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendomn
eller tomiritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir beslula om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt,

Styrelsen fger ritt att till sikerhet fr medlemslén for forviry av bostadsréut i foreningen, limmna pantbrev 1 foreningens
fastighet och teckna borgen. 1 samband hirmed skall bostadstéttshavaren lémna sin bostadsrétt som pant till foreningen
som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pd grund av sitt dtagande.

§ 36

Fareningen skall ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisorssuppleanter. Minst en
revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkind revisor som har avlagt revisorsexamen, om fSreningen uppfyller mer
in ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstillda i foreningen har under vart och ett av de tvi senaste rikenskapséren uppgatt till mer dn 50,
2. foreningens redovisade balansomslutning har fér vart och ett av de (va senaste rikenskapsiren uppgatt till mer &n 40
miljoner kronor,

3, foreningens redovisade nettoomsittning har f8r vart och ett av de tva senaste rikenskapséren uppgétt till mer &n 80
miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie fGreningsstimma intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hillits. Vid foreningens konstituerande mdte kan lingre valperiod tillimpas.
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§37

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision #r avslutad och revisionsberitielsen avgiven senast den 30
november,

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinaric {Sreningsstimma dver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka {6re den foreningsstimma, pa vilken de skall f5rekomma till

behandling.

Foreningsstimma
§38

Ordinarie foreningsstimma halls drligen fore december ménads utglng.

Exira foreningsstimma halls d& styrelsen eller revisorerna finner skil dértill eller dd minst en tiondel av samtliga
rdstberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat,

§39

Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila drendet till styrelsen
senast fore oktober minads utgang for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 40

P4 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

1. Stiimmans dppnande,

2. Godkénnande av dagordning,.

3 Val av ordforande vid stimman.

4, Anmélan av ordtbrandes val av protokollférare.

3. Val av en justeringsman tillika rdstriknare som jamte ordforande skall justera protokollet.
6. Fréiiga om stimman blivit i behérig ordning utlyst.

7. Faststéllande av rostlingd.

8. Styrelsens drsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10, Faststillande av resultat- och balansrdkning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledam&terna.

13.  Arvode &t styrelsen och revisorerna.

14.  Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning,

17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt drenden enligt § 39.
18.  Stimmans avshutande.

§41

P4 extra freningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de érenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 42

Kallelse till foreningsstimman skall innchilla uppgift om férekommande éirenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga mediemmar genom utdelning eller utsindning med post senast tvé veckor fore ordinarie och en vecka fore
exira foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
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Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag péd lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev,
Sirskilda villker for beslut
§43

Beslut som inncbir en mer omfattande till- eller ombyggnadsétgird av foreningens fastighet skall fattas pd en
foreningsstimma. Ifriga om sidana Atgirder som innebér en visentlig forindring av en bostadsrittshavares ligenhet
géller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § bostadsrétislagen och bestdmmelserna i 44 § punkt 3 nedan..

§ 44

Fér att beslut i en fiiga som anges i denna paragral skall vara giltig kréivs att det har fattats pd en fSreningsstémma och
att féljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebéir #ndring av nigons insats och medfér rubbning av det inbérdes foérhiliandet mellan
insatserna, skall samiliga bostadsrittshavare som berérs av éndringen ha gétt med pa beslutet, Om enighet inte
uppnds, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de berbrda bostadsritishavarna har gatt med pa
bestutet och det dessutom har godkénts av hyresnaimnden Ett beslut om nedsdttning av samtliga insatser skall
genast anmilas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstillas forrén ett &r har forflutit efter
registreringen.

2. Om besltutet innebiir en 6kning av samtliga insatser utan att det inbdrdes forhallandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dndd giltigt om minst
tvé tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresniimnden.

3. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att fSrandras eller i sin helhet behéva
tas i ansprék av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsriittshavaren ha ghtt med pa
beslitet, Om  bostadsriitishavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

4, Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvd tredjedelar av de rdstande ha gatt
med pé beslutet.

5. Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhdr foreningen, 1 vilket det finns en eller flera ligenheter som
ir upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pd det sétt som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det s som skall
dverlatas skall dock alltid ha gatt med pd beslutet.

0. Féreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsriitten och som ér kéind for foreningen om ett beslut
enligt punki 3 eller 5 i denna paragrat.

7. Fér dndring av bostadsrittsforeningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsréttslagen (1991:614), med undantag
for vad som anges 1 § 32 sista stycket ovan.

§45

Ett stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 skall pd begiiran av foreningen godkénnas av hyresndmnden, om
forindringen 4r angeligen och syftet med dtgirden inte skiligen kan tillgodoses pa nagot annat siitt samt beslutet inte &r
oskiiligt mot bostadsrittshavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse fér bostadsritishavaren, far
hyresndmnden dock Eimna godkinnande, om Atgarden inte skéligen kan tillgodoses pd ndgot annat sitt. Namnden far
forena ett beslut om godkinnande med villkor. Begiir bostadsriittshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsriitten, far
godkinnande lamnas endast med villker om inldsen, sdvida inte bostadsriitishavaren skéligen bor kunna godta
foriindringen 4nda. Innebir nimndens godkiinnande att Eigenheten i sin helhet far tas i ansprik av foreningen, skall
godkinnandet 1dmnas med villkor att inldsen sker.
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§ 46

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Réstberdttigad &r endast den medlem som har fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsréttshavare utévar sin résiritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stilifretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar friin utfirdandet. Ombud fir bara
foretrida en medlem. For tysisk person giller att endast anman medlem eller inedlemmens make, sambo eller nirstdende

som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud eller bitréde.

Vid foreningsstinuma f5r beslul om forvéry i enlighet med 9 kap 19 § bostadsritislagen fir dock ombud, med avvikelse
firan vad som ovan stadgats, foretriida flera medlemmar och vara annan &n ovan angivna personer,

Onudstningen vid féreningsstimma sker 8ppet. Begér néirvarande rostberittipad sluten omrdstning skall detta alltid
accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stimman.

Fonder och vinst
§ 47

Inom frening skall bildas fdljande fond.
Fond fir yttre underhall
Till fonden for ytre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin resultatrikning gdr avséttning i form av avskrivning pé
foreningens bypgnader, skall avsittningen (1l fonden f6r yttre underhdll fér samma rédkenskapslr, minskas i
motsvarande mén.
Det dverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
Uppldsning och likvidation
§ 48

Vid féreningens upplosning, skall foreningens behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till insatserna,

1 allt varom ej hir ovan stadgats géller bostadsrittslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsmote 2015-10-15




