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Foreningen

§1 Firma, andamal och site
Foreningens firma #r Riksbyggen Bostadsriltsforening Bjorkholmen.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsli-
genhcter fr permanent boende, och i férckommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriansning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ckonomiskt och miljsmassigt
héllbar utveckling,.

Féreningens styrelse ska ha sitt séte i Viinersborg kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pd de villkor som anges i

. upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsratt fir endast avse hus eller del av hus, En upplatelse far
: dock dven omfatta mark som ligger i ansluining till foreningens hus, om marken ska
. anviindas som komplement till nyttjandet av huset ¢ller del av huset.

' §3 Definitioner

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har tilt f61jd av upplatel-
sen.

» En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en

ligenhet som helt eller inte till ovisentlig de! éir avsedd att anvindas som bostad. Med

. lokal avses annan ligenhet én bostadsldgenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsritt i féreningen tll
f6ljd av upplatelse (ran foreningen eller som dvertar bostadsriitt i féreningens hus

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan ”Riksbyggen™.

3

§5 Allménna bestimmelser om medlemskap

. Fraga om att anta medlem i freningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-

stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drgjsmal, dock senast inom cn (1) manad fran det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till {6reningen, avgra frigan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kin, kénséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion cller annan trosuppfattning, funktionsnedsiitining,

+ sexuell liggning eller dlder.
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© Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvérvai bostadsritt till bo-
- stadslidgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid dverging av bostadsritt

. Den till vilken en bostadsritt Gvergatt far inte viigras intride i foreningen om de vill-
. kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fSreningen skéligen
- bor godta honom cller henne som bostadsréittshavare.

- Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt

att han eller hon permanent ska bosiitia sig i ligenheten. Vid andelsforvarv, dér
hostadsritten efter forvirvet innehas av forilder/foridldrar och barn, dger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag fi&n bosittningskravet och bevilja medlemskap ét
forviirvare som inte avser att permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av
andelsiigarna avser att gra si. Se dock féljande stycke angdende styrelsens riitt att
neka medlemskap vid andelsforvérv.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadstéiten efter
. forvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sidana

: sambor pa vilka sambolagen (2003:376) #r tillimplig, giller dock vad som anges i 2

. kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

© Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsréittshavarens make far maken inte viigras

* intride i foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras nér bostadsréit till en bostadslé-
- genhet Overgétt till annan nédrstdende person som varaktigt satnmanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid Gvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

. Upplételse av en lagenhet med bostadstétt ska ske skriftligen. 1 upplatelsehandlingen
. ska parternas namm anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som
- ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Fdrhandsavtal

- Foreningen fr i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om
~att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas férhandsavial.

§9 Qverlatelseavtal
- Ett avtal om Sverlatelse av en bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och
- skrivas under av siljare och kpare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
© lagenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
. vid byte eller gava.

* En &verlatelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Vicks inte talan om Overlatelsens
¢ ogiltighet inom tva ar fran den dag da dverlatelsen skedde, &r rétten till sddan talan
- forlorad.

. Om siljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit Gverens om ett annat
pris fin det som anges i képehandlingen, ér den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
. siljaren och kparen giller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
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dock jimkas, om det dr oskéligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

. senare intriffade forhallanden och omstiindigheterna i dvrigt.

§10 Qgiltighet vid vagrat medlemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt Gvergitt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta géller dock inte vid exckutiv {orsilining av bostadsriitten eller vid
tvangstdrsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om f6rvirvaren i sidant fall vigras

. intriide i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersiittning, utom i
+ fall dd en juridisk person enligt 11 § andra stycket f&r utéva bostadsriitten utan att

vara medlem.

En &verlatelse som avses i 11 § femte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte

: erhalls.

' § 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrétishavare (ill en ny innehavare, far

. denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon r eller antas till medlem i
© bostadsrittstoreningen, savida inte annat anges nedan.

- En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
: juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv férsiljning eller

tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intride i foreningen

» har forviirvat bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs far
: bostadsréitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska

personens rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodstallet far féreningen uppmana dddsboet att

i inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning

+ eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens disd eller att nigon, som inte far

viigras intriide i féreningen, har férvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte 16ljs, far bostadsritten tvangsidrsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for dédsboets rikning.

Om ¢n bostadsritt Gvergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande f6rvéirv och fGrviirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forvérvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far
vigras intrade i foreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
réittslagen for forviirvarens riakning.

i En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
© genom &verlatelse térviirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsilining eller tvangsforsiljning enligt 8 kap

v
]
v

bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller
2. forviirv som gors av en kommun eller ett landsting,
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§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsritt

" Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte Tr de betalningsforpliktelser som den
- frén vitken bostadsriitten har dvergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

| Niir en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
* liknande [6rviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken

. bostadsritten Svergdtt for de forpliktelser som denne haft som innchavare av

* bostadsritten.

§13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgéirder 1 figenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriitshavare far avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) ar frin
© upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
: stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

' Vid en avsigelse Svergdr bostadsriitien till foreningen vid det ménadsskifte som in-
tréiffar ndrmast efter tre (3) manader frén avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte
* som angelts i denna. Bostadsriitten vergar till foreningen utan ersittning till

. bostadsrittshavaren.

§ 15 Hivning av upplatelseavtalet

© Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska

" betalas innan liigenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) minad
* frin anmaning, far foreningen héiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
» tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hévs, har féreningen rétt till

- erséittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmédnt om avgifter till féreningen

| For varje bostadsriitt ska till freningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
© kommande fall upplételseavgift, dverlitelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
+ andrahandsupplatelse.

- Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgéirder som fSreningen ska
- vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning.
- Insats, arsavgift, Sverlatelseavgift, pantsétiningsavgifl, upplatelseavgift samt avgift

' for andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
© av foreningsstimma.

Beslut om indrade avgifter ska snarast meddelas bostadsiéttshavarna.

. Liagenheten far inte tilltrddas forsta gdngen forrén faststilld insats och i forekom-
- mande fall upplételseavgifi inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
© nat.

7 (25)



S

§17  Arsavgift, kapitaltiliskott och andelstal
Faststéllande av arsavgiften

Styrclsen ska faststiilla arsavgitten. Arsavgiften ska faststiillas s att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadseitter i forhallande till Eigenheternas
andelstal och med hinsyn till gjorda kapitaltillskott. Vidare, om en kostnad som
hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av en ligenhet eller dess forseende med
varmvatten eller elektrisk strém kan paforas bostadsritishavaren efter individuell
métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ersiittning for
sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppméitta forbrukningen. For andra
kostnader kan styrclsen besluta om sérskild debitering enligt nedan stycke.

Arsavgiften 4r uppdelad i tva delar, en kapitaldel och en driftdel.

Arsavgift kapitaldel berdknas utifian féreningens kostnader (réintor, avgifter etc.) f6r
samt, i forekommande fall 16pande amorteringar pa, de 14n som siyrelsen beslutat ska
kunna amorteras ned genom frivilliga kapitaltillskott, minskat med foreningens
eventuella intdkter hinforliga till dessa 18n (sdsom t.ex. rintesubventioner) nedan
kallat "Lanen”, Ovrig debitering av arsavgift sker som arsavgift drifidel.

Arsavgift kapitaldel fordelas ut baserat pa ligenheternas andelstal och med hiinsyn till
eventuelli gjorda kapitaltillskott hinforliga till ligenheten s att varje
bostadsrittsligenhet belastas med kostnader for och amorteringar pd Lanen i
proportion till ligenhetens kvarstiende andel av Lénen. Varje bostadsrittsligenhets
ursprungliga andel av Lanen faststdlls baserat pd ldigenhetens andelstal,

Preliminidrdebitering sker av arsavgift kapitaldel. Minst en géng per r ska avriikning
ske varvid aterbetalning ska ske om for hog avgilt debiterats och tilliggsdebitering
ska ske om for 1ag avgift debiterats. Rétt till dterbetalning respektive skyldighet att
gora tilliggsbetalning aligger den som var bostadstéttshavare perioden
preliminédrdebiteringen avsig,

Arsavgift driftdel fordelas ut baserat pa ligenheternas andelstal.

Kapitaltillskott

Bostadsrittshavare som &nskar gora frivilligt kapitaltiliskott ska p tid och sitt som
styrelscn anger anmila detta till styrelsen med angivande av belopp. Anmétlan ar
bindande vilket innebér att bostadsréttshavare som gjort anmélan dr skyldig att géra
kapitaltillskott med belopp upp till angivet belopp.

Frivilligt kapitaltillskott kan endast géras en gng per &r och forutsatt att féreningen
amorterar pa Lanen. Frivilligt kapitaltillskott far hogst géras med belopp styrelsen
bestémmer och aldrig med mer dn bostadsréttens andel av Lanen. Inbetalning av
kapitaltillskott ska goras till av fSreningen anvisatl konto senast per den dag styrelsen
anger. Styrelsen ska senast tv veckor fore forfallodagen meddela
bostadsrittsinnehavare som anmilt intressc om att {3 gora frivilligt kapitaltillskott om
hur stort kapitaltillskott som far gbras och nér inbetalning ska ske.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miétning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att férdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.
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Om det for ndgon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund in andelstal
bor tillimpas har styrelsen viitt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavarna betala &rsavgift i forskott
fordelat pa manad far bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals birjan.

- Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post cller bankkontor, anses beloppet ha
* kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
- ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor ¢ller via internet,

. anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

. det formedlande kontoret.

: Andelstal

Andelstal for varje bostadstiittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medftr rubbning av det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, s¢ § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medfdr rubbning av inbordes forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid Gvergang av bostadsrétt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadsréttshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantséitining av bo-
stadsritt ta ut en pantsiittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgifien uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underréttas om
pantsiittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrdttshavaren.
Avgiften per ar far hdgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp for ret ligenheten dr upplten i andra hand. Om lagenheten
uppléts under del av ar beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenhcten r uppléten.

§19 Rianta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om intc¢ arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i rétt tid utghr drdjs-
malsréinta enligt rédntelagen (1975:635) p den obetalda avgiften fran torfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren fiven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m m.

§ 20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom
upplételse av parkeringsplats, extra fdrradsutrymme o dyl utgér séirskild ersittning
som bestims av styrelsen med iakitagande av jordabalken och annan lagstifining,
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§21 Féreningens legala pantrétt

Foreningen har pantritt i bostadstitten {or sin fordran p4 obetalda avgifter i form av
insats, drsavgift, upplatelseavgift, Sverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for

. andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sidan pantritt med

handpantréit och den har foretriide framfor en pantritt som har upplétits av en
innchavare av bostadsriitten om inte annat f6ljer av 7 kap 31 § bostadsriittslagen.

Anviandning av lagenheten

§ 22 Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fr nagot annat andamal #n det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #ir av avsevird betydclse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Det avsedda andamdlet med en bostadsléigenhet i féreningen ar permanentbostad for
bostadsriittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplételseavtalet.

. Bostadsldgenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person far endast

anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte

- ndgot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat 4n avsett dndamél svarar bostadsrattshavaren fr nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

* kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat #n avsett dindamal,

»  kostnader for dndringar i ldgenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

»  Okade kostnader for foreningen som fSljer av den dndrade anvindningen av
lagenheten, samt

» kostnader f6r ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljs att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten jaktta alit som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr huset. Om
foreningen antagit ordningsregler &r bostadsrétishavaren skyldig att riilta sig efter
dessa.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att ovan angivna ligganden
fullgtirs ocksd av dem som han eller hon svarar {6t enligt bostadsriittslagen.

Om det férekomuner stérningar i boendet ska féreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillsigelse att se till att strningarna omedelbart upphor,
och

t 2. om det dr friga om cn bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun

dér ligenheten &r beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som #r sérskilt altvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining har
foreningen rétt att sdga upp bostadsuiittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsviittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ctt foremal dr
behiiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.
¥
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§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstéandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

- Styrelsens samtycke krdvs dock inte
1. om en bostadsrétt har fSrvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning

enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
rdtten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

- 2. om ldgenheten dr avsedd far permanentboende och bostadsritten till kigenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplételsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
. bostadsrittshavaren 4nda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnidmnden ldmnar
* tillstdnd till upplatelsen. Tillsténd ska limnas, om bostadsrittshavaren har skl {or
- upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
- Tillstindet ska begransas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

" Eil tillsténd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§25 Inneboende

* Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
. medfdra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allméant om bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhdriga uirymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer saviil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som foreningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i l4genheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sédan ingér i
upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att fslja de anvisningar som meddelats rérande
skétseln av marken. Foreningen svarar i Gvrigt for att fastigheten #r vil underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsritishavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i k&k, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten,

s ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannaméssigt sitt p4 rummens viggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, clektricitet, ventilation och
informationséverfdring som endast tjéinar bostadstiittshavarens ligenhet, till de
delar dessa #dr synliga i ligenheten

» sikringsskap, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i Jdgenheten
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« radiatorer (betridffande vatienfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fér méalning)

« varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

» brandvarnare

e eldstider

» ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och séikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

« glasi fonster, dérrar och inglasningspartier

» till dorrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, ldsanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidarc fér malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningsparticr.

Bostadsriittshavaren svarar déirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takierrass cller uteplats svarar
bostadsréittshavaren for renhéllning och sndskoitning. Vidare svarar
bostadsrattshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidoparticr, fronter samt tak.
Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren dven se tili att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28 Vatutrymmen och kék

Betriffande vatutrymmen och kok giiller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sésom bl a:

»  yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
klamring runt golvbrunn

« inredning och belysningsarmaturer

« elektrisk handdukstork

s vitvaror och sanitctsporslin

s rensuning av golvbrunm, sil och vattenlas

» tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen
» kranar inklusive kranbr&st, blandare och avstdngningsventiler
s vitvaror

e koksflikt och ventilationsdon (om flakten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren [6r armaturer och strombrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar 61 underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

s ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &n en ligenhet

¢ ledningar ftr avlopp, gas, elektricitet, vatten och informations&verféring samt
ventilationskanaler som inte &r synliga i ligenheten

s viirmepanna/virmepump

+ vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock {6r
malning)

s golvbrunn
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yiter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar
fonsterbagar och fonsterkarmar

e mélning av utsidan av ytter- balkong- och altand@rrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

s rokkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

e staket.

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

- For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
' bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

- 1. egen vardsldshet eller fSrsummelse, eller

© 2. vérdsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushéllet eller som bestker deisamma som gést,
b) nagon annan som &r intymd i ligenheten, eller
¢) négon som utfor arbete 1 ligenheten for bostadsrittshavarens rikning.

© For reparation pi grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
© forsummelse av nagon annan in bostadsrittshavaren sjélv 4r dock bostadsréttshavaren
- ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmila fel och brister
i sidan lgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgérd som
hostadsrattshavaren svarar fér

Foreningen far ata sig att utfora underhdllsitgird som bostadsréttshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pd foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berér bostadsrédttshavarens ldgenhet.

§33 Ersidttning for intraffad skada

Om f3reningen vid intréiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrétisha-
vare for ldgenhetsutrustning eller personligt losore ska erséttningen beréiknas med
hinsyn till den skadade egendomens varde omedelbart fore skadetillfillet. Sirskilda
regler giller dock for brand- eller vatteniedningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 26-28 i
© sadan utstriickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande

skador p8 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhcicns

. skick sd snart som mojligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
~ bekostnad.

§ 35 Féreningens ritt till tilltrade till ligenhet

© Foretridare for foreningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nér det behdvs {6r

- tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora
~enligt § 34. Niir bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostads-

. ritten ska tvAngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig ait [ata ligenheten visas pi
. lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stéire

- oldgenhet &n nddvindigt.
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Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila shdana inskrinkningar i nyttjanderitten som
: foranleds av nidviindiga atgirder for att utrota ohyra i huset efler pa marken, dven om
» hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till ldgenheten nér féreningen har rét till
» det tar Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handriickning.

' §36  Andring av ligenhet

. Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstAnd i figenheten utfora dtgérd som
! innefattar

. 1. ingrepp i en birande konstruktion,

. 2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig foréindring av ligenheten.

Styrelsen fir bara véigra att ge tillstind till en atgérd som avses 1 firsta stycket om
: dtgirden r till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Férdndringar i
i lagenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan fér foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och &rligen folja upp underhdllsplan for genomférande av
underhéllet av fdreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom fdreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Diruttver kan bildas bostadsriitishavarnas
individuella fonder f&r underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsittning till fOreningens underhillsfond sker arfigen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och dédrefler i underhéllsplan enligt § 37 ovan,

Fond f6r bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsréttshavarnas individuella underhédlisfonder kan bildas genom arliga avsiitt-
ningar {ran bostadsrittshavama. Beslut om avskaffande, inréttande av och érliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderitten till ligenheten

- §39  Forverkandegrunder

+ Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr, med
. de begriinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
att siga upp bostadsrittshavaren till avilylining,

‘ 1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

- om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva
¢ veckor frin det att {6reningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
! fullgma sin betalningsskyldighet,
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1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

. om bostadsriittshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift for
+ andrahandsupplatelse, ndr det giller en bostadslidgenhet mer 4n en vecka efter
- forfallodagen och nér det géller en lokal mer &n tv vardagar efter forfallodagen,

2, Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsriitishavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i

. andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

. om lidgenheten anviints i strid med avsett andamal eller om bostadsréttshavaren har
. inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Chyra
- om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
- vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i Ligenheten eller om bostads-
© rttshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmél underriitta styrelsen om att det
. finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
© oin ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren dsidosétter sina
- skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ldgenheten
- upplétits till i andra hand vid anvéndning av denna ésidosétter de skyldigheter som ¢n
. bostadsréittshavare enligt samma paragraf har,

6. Végrat tilltrade
- om bostadsréttshavaren inte lmnar tilltréide till ligenheten enligt 35 § och han eller
~ hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
. om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utéiver det han eller hon ska
. gora enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt fér férening-
- en att skyldigheten fullgrs, samt

8. Brottsligt forfarande m m
: om lidgenheten helt eller till visentlig del anviéinds for naringsverksamhet eller dérmed
- likartad verksamhet, vilken utgdr eiler i vilken till en inte ovésentlig del ingar
+ brottsligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséitining.

§ 40 Hinder fér férverkande
- Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
~ ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderétien till en bostadsldgenhet forverkad pa
© grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
. bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
: fullgtras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet {or bostadsrétishavaren att
! inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller
. liggas till grund for forverkande.

' §41  Mbjlighet att vidta rittelse m m
. Uppstigning pa grund av forhdllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
i endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drgjsmal.
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| 1 fraga om bostadsligenhet fir uppsigning inte ske pd grund av olovlig

- andrahandsuppléatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsriiitshavaren efter tillsdgelse utan
- drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad. Vid olovlig

. andrahandsupplatelse maste foreningen siga till bostadsriittshavaren att vidta réttelse

. inom tva (2) manader fran den dag foreningen fick reda pa den olovliga

andrahandsupplételsen for att bostadsriittshavaren ska fa skiljas fran ligenheten pé

» den grunden.

Uppsigning av bostadsldgenhet pa grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske forrédn socialndimnden har underriittats.

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller 39 § punkt 5 dven om négon
tillsdigclse om riitielse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsigning som giiller
en bostadslagenhet ske utan féregaende underriittelse till socialnfimnden, En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndimnden. Réttelseanmaning och
underritielse till socialndmnden krivs dock om stdrningarna intraffat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa siit som anges i § 24.

Ar nyttjanderiiten (Srverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3

- eller 5-7 ovan men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadstittshavaren till
- avflyttning, fir han eller hon inte dé4refier skiljas fran ligenheten pa den grunden.

. Detta giller dock inte om nyitjanderitten dr forverkad péa grund av sddana sérskilt

. allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
» upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da

féreningen fick reda pé forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

- En bostadstittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses
: 139 § punkt 8 cndast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning

inom tv (2) ménader {ran det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den

: brotisliga verksamheten har angetts till &tal eller om férundersdkning har inletts inom

samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tva (2)
ménader har gitt {rdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft cller det riittsliga

» forfarandet har avslutats pé nigot annat siitt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

+ Ar nyttjanderétten enligl 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
Arsavgift eller aveift for andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av
. detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining, far han eller hon pa grund av

. drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

. 1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3} veckor

fran det
a) aft bostadsriittshavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsidttslagen har delgetts underréitelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsidgningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fidn det att
. bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

16 (25)



2018071602127

IR Ristvagen

* Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran

ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som

- anges i firsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
- och avgifien har betalats sd snart det var mgjligt, dock senast nir tvisten om
. avhysning avgtrs i forsta instans.

. Forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
* inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
- forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor £ behélla lgenheten.

" Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efier utgangen av den tid
- som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

. Siigs bostladsritishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
© 1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att fiytta genast.

: S#gs bostadsyiittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
. han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre ménader

© frén uppsigningen, om inte rédtten dligger honom eller henne att flytta tidigare.

. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

. bestdmmelserna i 42 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas dvriga
- bestémmelser i 42 §.

§ 44 Raétt till ersattning for skada vid uppséagning
: Om foreningen sdger upp bostadssittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
. ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppségning

+ En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppsiigning.

§ 46 Tvangsforsiljning
* Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som
~avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sé
- snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer
© vars ritt berdrs av forsdljningen kommer Gverens om ngot annat. Forséljningen [Ar
* dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar f6r blivit
. atgardade.

Tvangsforsdljning genomférs av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostads-
| réttsforeningen.

Styrelse och valberedning

8§47 Allméant

. Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att fSretriida
' féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
- angeléigenheter skots pd ett tillfredsstéillande sétt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 18sa
fragor i samband med skitseln av foreningens egendom s att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.
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Styrelsen ska med héinsyn till bostadsr#ittshavarnas olika férotsétiningar skapa
likvardiga mojligheter for alla att nytija bostadsriitten.

§ 48 Ledamdoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och supplcant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd fdrenings-
stimina ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ctt ar.

Suppleanter intriider i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid nidrmast dérpa f6ljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utség den ledamot cller suppleant som ska ersitias.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tvd (2) 1ill sex (6) ledaméter samt minst tvd (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i féreningens hus och tillhéra bostadsrittshavares
familjehushall. Vidare fir person som utsetts av Riksbyggen behérig att vara ledamot
cller supplcant.

Den som 4r underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §

§49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstimman beshitar annat, ska styrelsen inom sig utse ordftrande vid
det styrelsesammantride som héalls i anslutning till den ordinaric féreningsstimman
eller i anslutning till cxtra fSreningsstdmma i den mén styrelseval har forekommit pa
sddan stimma. Om stimman viiljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfdrande. Vid samma styrelsesammantriide ska fiven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i férekommande fali, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig vtses.

§ 50 Sammantridden
Ordftranden ska se (ill att sammaniriide halls niir s& behévs.

Styrelseledamot har rétt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sddan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla, Ordfdranden dr om sddan framsiillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 61 Styrelsens beslutsférhet
Styrelsen #r beslutsior om mer dn hilften av antalet ledam&ter 4r ndrvarande vid
+ sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer 4n hiilften av
de nérvarande rostat, eller vid lika rstetal den mening som bitriids av ordféranden. 1

18 (25)



2018071602128

P‘ Rilzsbyggen

© det fall styrelsen inte #r fulltalig nar ett beslut ska fattas giiller for beslutsférheten att

mer din 1/3 av hela antalet ledaméter har réstat for beslutet,

- Styrelsen eller en stillforetréidare far inte folja sddana foreskrifter av féreningsstam-
. man som stdr i strid med bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§52 Protokoll

" Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
 justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

' Tid f6r sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
- protokollet. Styrelseledamdterna har réit att fa avvikande mening antecknad i
- protokollet. Protokollen ska foras i nummerfsljd och forvaras pé betryggande stt.

l § 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskriviing i féreningens fasta egendom eller tomirtt.

Beslut om hostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen betfullmiktigad foretrddare for féreningen fir besluta att
teckna férsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stilltoretridare for foreningen far inie utan féreningsstimmans
bemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt,

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om vésentliga foréndringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstdmmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV. m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad fSretriidare for {6reningen tér inte utan
féreningsstimmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjdnster.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tvé i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlspande foreta erforderliga besiktningar av fSreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret fér och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhéllsbehov och under
iret vidtagna underhallsatgirder av stdrre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

© Styrelsen eller annan stillfdretradare f6r foreningen fir inte foreta en handling eller
annan dtgiird som &r éignad att bereda en otillborlig férdel 4t en medlem eller nigon
- annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (Arsstéimma) utses arligen minst tva (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgill dr att foresld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstdmman ska vélja.

Foreningsstimma

§ 58  Néir stimma ska hallas
Ordinaric foreningsstimma (Arsstimma) ska héllas inom sex (6) manader efter

. utgingen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
. dverldmnat sin berittelse.

© Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att hdlla foreningsstdmma fore nésta
. ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nir det for uppgivet dndamal

» skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade

+ medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag dé sddan begiran
: kom in till foreningen.

| § 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (4rsstimma) ska forekomma:

a) Stdmmans 6ppnande

b) Taststiillande av rostlingd

c} Val av stimmoordfdrande

d) Anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollforare

e} Val av en person som jéimte stimmoordféranden ska justera protokollet

) Val av rostriiknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Tramliggande av revisorernas beriittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

Iy Friga om ansvarsfrihet for styreiseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Trdga om arvoden &t styrelseledaméter och supplcanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Valav styrelscledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

8) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

£y Stdmmans avsiutande

Vid extra féreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
cndast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstamman Sppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall fir denne, annan
person som styrelsen dértill utser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller
ldamnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stiimman. Om f6rslag till #ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innchallet av dndringen anges i kallelsen.

- Om det kriivs {or att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

. stammor far kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den forsta stimman
© har hallits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stimman har

: fattat.

" Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvi (2) veckor [Ure stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister gdller dven om f&reningsstimman
ska behandla

1. en fraga om #indring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska g& upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar 3 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgdng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

362 Rostritt, ombud och bitrade
Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostriitt pi foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

Iin medlems riitt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullimakten géller hogst ett (1) ar fran utfiirdandet. Ingen far
som ombud foretrada mer in en medlem.

Ombud far endast vara:

= annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt far endast en av
dem foretriida annan medlem som ombud)

o medlemmens make/registrerad partner

«  sambo

= fordldrar
syskon
barn.

En medlem far vid foreningsstimma medfora hgst ett bitride.
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Bitride far endast vara:

« annan medlem

e« medlemmens make/registrerad partner
s sambo

o fordldrar

* gyskom

s barn.

§ 63 Beslut och omrdstning

Féreningsstimmans mening 4r den som har fatt mer dn hil{ten av de avgivna ros-

teina, eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte for sddana beslut som for sin giltighet krdver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstiimma sker Sppet, om inte nirvarande rdstberiitigad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 frga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att fljande bestdmmelser har iakttagits:

' 1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsritishavare som berdrs av
dndringen ha gélt med pd beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dAnd4 giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden
Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

inb&rdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pé beslutet. Om
; enighet inte uppnés, blir beslutet ind4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande

har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnamnden.
Hyresndmnden ska godkéinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot

: nagon bostadsriittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrétishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &indringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvé tredjedelar av de ristande har gitt med pé beslutet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar

» av de rostande ha gétt med pa beslutet,
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- 4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

© Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
~ eller flera ligenheter som dr upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pd det

- siitt som giiller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

- ekonomiska foreningar. Minst tvd tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som

- ska dverlatas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden
Om beslutet innebiir indring av nagot andelstal och medfsr rubbning av det inbérdes
forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjérdedelar av de
rostande har gatt med pd beslutet.

© Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som &r kénd
- for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

- Ett beslut om dndring av foreningens stadgar &r giltigt om samtliga rdstbertttigade &dr
- ense om det. Beshitet 4r dven giltigt, om det fattas av tva pd varandra féljande

'~ foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gétt med pi

! beslutet eller det hiigre antal som anges nedan.

Om beslutet avser 4ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gétt med pd beslutet samt vid
inskriinkning i rétten att tillgodogora sig frivilliga kapitaltillskott vid beriikningen av
arsavgiften att minst 3/4 av de medlemmar som innehar bostadsrétter for vilka
frivilliga kapitaltillskott gjorts har gitt med pa beslutet.

. Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgingar vid dess
. upplsning inskriinks, fordras att samtliga rostande pé den senare stimman gétt med
. pé beslutet.

. Ett beslut som innebér att en medlems rétt att dverlata sin bostadsrétt inskrdnks dr
© giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av findringen gétt med
. pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utsver vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkénner detsamma.

© Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
. Bolagsverket. Beslutel far inte verkstillas forrén registreringen har skelt.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66  Rikenskapsar

Foreningens rikenskapséar omfattar tiden frdn och med forsta januari till och med sista
december.
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§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstamman till foreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innchallande férvaltningsberittelse, resultat- och
balansrakning.

Eventuellt dverskoit i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

I'6r granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie staimma hallits
tvit (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor ach ¢n suppleant
bdr vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant uises fiir den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

. Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens

arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja

. de sirskilda foreskrifter som beslutats pé téreningsstimman, om de inte strider mot

lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

. Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
: foreningar foreskriven revisionsberiittelse till foreningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och berittelse dardver inldimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avidmmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkaingar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

- Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
: yttrande dver revisionsberdttelsen ska héllas tillgéingliga for medlemmarna senast tva
' {2) veckor fore arsstimman.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsréttsféreningen &r
medlem i intressefreningen for Riksbyggens bostadsriittsféreningar dér
bostadsrittsféreningen har sin verksamhet och via denna &r andelséigare i Riksbyggen
ekonomisk férening.

Beslut som innebir att fdreningen begiir siit vttriide ur intresseféreningen blir giltigt
om samtliga rostberittigade &r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats
pé tvd pa varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pé den
senare stimman gatt med pa beslutet.
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§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmainas brevinkast/breviador/fastighetsboxar.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Sverskott fordelas enligt f5ljande. 1 forsta hand skall Sverskottet tillfalla
bostadsréttshavare med lagenheter for vilka frivilliga kapitaltillskott gjorts.
Férdelningen sker med belopp motsvarande gjorda kapitaltillskott. Om Sverskottet
inte uppgér till gjorda kapitaitillskott fordelas dverskottet i relation till gjorda
kapitaltillskott. Aterstér medel sedan fordelning gjorts baserat pa kapitaltillskotten ska
aterstdende dverskott tillfalla samtliga bostadsrittshavare att fordelas dem emellan i
forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

[ allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fSreningar, liksom annan lag som ber&r foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 26-04-17 samt 17-04-18.
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Ort och flatum

Gt el =

Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den J? L/ / L/ - K

Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt ?ﬂmakt
Sofia Berg Homer
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