Kostnadskalkyl
Bostadsrittsforeningen Solbrinken 13 i Bjidrnum
Organisationsnummer 769638-7724

Hissleholm
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A. Allméinna forutsiattningar

Bostadsrittsforeningen Solbrinken 13 i Bjairnum som har sitt séte i Hassleholms kommun och som
registrerats hos Bolagsverket 2020-06-08, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplta bostider samt i fsrekommande fall lokaler dt medlemmar for nyttjande
utan tidsbegriinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Under kvartal 1, 2021 avser man att pibérja nyproduktionen av foreningens hus, 10 radhus och ett parhus om
sammanlagt 12 stycken bostadsrittsldgenheter i ett plan pa fastigheten Hassleholm Solbrinken 13.
Bostadsrittsforeningen avser att teckna forhandsavtal s snart kostnadskalkylen &r intygsgiven och erforderligt
tillstdnd erhallits. Forskottsgaranti ldmnas genom bankgaranti eller forsidkring.

Preliminir inflyttning och tecknande av upplételseavtal berdknas ske senast i slutet av kvartal 2, 2022.
Datum meddelas 4 manader i forvig.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat fljande kostnadskalkyl
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i kostnadskalkylen grundar sig pa berdknade kostnader for forvéry
av fastigheten, entreprenader mm.

Beriikningar av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd de beddmningar och de
forutsittningar for projektet som fanns da kalkylen upprittades i november 2020. Dessa kostnader &r
kalkylerade.

Foreningen kommer att forvérva fastigheten genom att forvérva ett aktiebolag vars enda tillgang ér
fastigheten. Om foreningen i framtiden séljer fastigheten kommer det att utgd en realisationsvinst grundat
pé det skattemissiga virdet pd fastigheten vid forvérvstidpunkten. Eftersom freningen inte avser att
avyttra fastigheten har hinsyn inte tagits till den latenta skatten i kostnadskalkylen, detta kommer att
beriknas i den ekonomiska planen.

Fastigheten kommer att forsikras (fastighetsforsikring och styrelseansvar).

B. Preliminir beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Hassleholm Solbrinken 13
Adress Bostillsgatan 28, 30 och 32
Slattarédsvégen 12
Tomtens areal 5090 kvm
Bostadsarea ca 972 kvim
Mitning av ldgenheternas area har gjorts pé ritning
Byggnadens utformning Tre radhuslingor samt ett parhus i ett plan i anslutning till
varandra
Byggar 2021
Antal bostadsligenheter 12 stycken
Upplételseform Frikopt tomt

Rittigheter Avtalsservitut: Fjarrvirmeledning ~ Akt: 1293IM-12/12520.1



Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

El
Uppvirmningssystem
Ventilation

Avfall

Parkering
Bredband

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nédtet. Undermétare
till lagenheterna

Fastighetsmétare i elcentralen. Individuella métare till
lagenheterna

Individuella virmepumpar med atervinning pa luften,
golvvirme

Mekanisk franluft, system med tilluft via ventiler i fasad/fonster
Alla har soptunnor i anslutning till ligenheterna

P-plats i anslutning till varje ligenhet samt 7st gemensamma
Fiber

Preliminir byggnadsbeskrivning for projektet

Grundldggning
Byggnadsstomme
Yttervigg
Légenhetsskiljande viggar
Innervéggar i lagenheten
Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Uteplats

Preliminér ldgenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tvitt/we

Forvaring

Platta pa mark
Tra

Tra

Tra
Gipsviggar
Tra
Betongpannor
Tra
Tré/aluminium
Altan i trd

Parkett

Malade

Malat

Fonsterbiankar i kompositsten

Keramiska plattor vid ligenhetsentré (del av hall), &vrigt
se generell beskrivning

Maélade luckor

Biinkskiva laminat med diskbédnk
Spishéll infélld i bankskiva
Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn (tillval)

Flakt

Keramiska plattor pa golv
Kakel pa viaggar
Golvmonterad toalett
Tvittstall + kommod

Spegel dver tvittstillet
Duschvéggar

Tvittmaskin och torktumlare

Forrad utvindigt i anslutning till lagenheten



C. Beriiknad kostnad for foreningens fastighetsforvirv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 28 720 000
Likvidreserv 100 000
Totalkostnad 28 820 000
* Fgrvirv AB, fastighet, entreprenad och ovriga kostnader

D. Beriknat taxeringsvirde

Prelimindrt berdknat pa skatteverkets hemsida

Taxeringsvirde

Byggnadsviérde 6 662 000
Markvirde 658 000
Totalt 7320000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsdttningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 12 620 000
Sikerhet pantbrey
Bindningstid, en mix av korta och ldnga réntor
Rintesalts* 2,25%
Amortering 1,00%
Belopp amortering per ar 126 200
Rintekostnad &r 1 283 950
410 150

Totalbelopp ir 1 (rinta+amortering)

*Prelimindr offert/rinteindikation fran Sparbanken Géinge 2020-07-20, snittrdnta 1,33% (1,3 och 5 dr).
Kalkylréntan ligger till grund for berdknad réntekostnad, vilket innebdr att det finns en god marginal till offererad rdnta.

Finansiering

Insatser 16 200 000

Foreningens lan 12 620 000

Summa finansiering 28 820 000

Nyckeltal

Totalkostnad per kvm (BOA) 29 650

Lén per kvin (BOA) 12 984

Genomesnittsinsats per kvm (BOA) 16 667

Arsavgift per kvm (BOA) 650

Driftskostnader per kvm (BOA) 233

Tilldgg avgifter per kvm (BOA) 56

Underhéllsavsittning + amortering per kvm (BOA) 181
51

Kassaflode per kvim (BOA)




F. Foreningens kostnader

Berikningarna dr gjorda for ir 1 Kvin 972

Finansiella kostnader

Avskrivningar 261 383

Réntor 283 950

Summa finansiella kostnader: 545 333
Driftkostnader (inkl moms i forekommande fall) kr/levin
Fastighetsel - enbart gemensam 12 000 12
Vatten och avlopp -bekostas av brhavare efter forbrukning 54 720 56
Avfall 25000 26
Virme & Varmvatten (bekostas av brhavare gn indiv. virmepump) 0 0
Fastighetsforsikring 18 000 19
Fastighetsskotsel 40 000 41
Ekonomisk Forvaltning 32 000 33
Arvode (revisortstyrelse) 25000 26
Lopande underhall/diverse 20 000 21
Summa drift: 226 720 233

Driftkostnaderna dr baserade pd normalférbrukning, med utgdngspunkt i husets utformning, féreningens storlek och
beligenhet elc. De faktiska posterna kan bli hogre eller ldgre dn angivet.

Underhéllsfondering
Underhallsfond 50 000 51
Ienlighet med féreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift 0
Summa skatter och avgifter: 0
Fastigheten bedéms fd virdedr 2021 och dr befriad frdn fastighetsavgift de 15 férsta dren.

ISumma kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 276 720 J

G. Foreningens intakter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 632 150
Intikter - tilldgg 54 720
Summa intdkter: 686 870




H. Redovisning av ligenheterna

Arsavgift 632 150
Insats 16 200 000
Lgh Antal | Lgh area Insats Avgift Avgift |Prel.tilligg| Andelstal
nr rok ca kvm kr/ar* | kr/man* |VA kr/min*
1 3 81 1350 000 52679 4390 380 0,0833
2 3 81 1350 000 52679 4390 380 0,0833
3 3 81 1350 000 52679 4390 380 0,0833
B 3 81 1350 000 52679 4390 380 0,0833
5 3 81 1 350 000 52679 4390 380 0,0833
6 3 81 1 350 000 52679 4390 380 0,0833
7 3 81 1 350 000 52 679 4390 380 0,0833
8 3 81 1 350 000 52 679 4390 380 0,0833
9 3 81 1 350 000 52 679 4390 380 0,0833
10 3 81 1 350 000 52 679 4390 380 0,0833
11 3 81 1 350 000 52679 4390 380 0,0833
12 3 81 1 350 000 52679 4390 380 0,0833
12 Igh 972 16 200 000 | 632 150 | 52 679 4 560 1,0000

*Forklaring avgifter och ftilligg
Avgiften dr exklusive hushdllsel, virme, varmvatten och TV/bredband
1. Bostadsriltshavare svarar sjilv for abonnemang avseende hushéllsel (individuella virmepumpar for uppvérmning och varmvatten).

2. Bostadsriltshavare bekostar sin del av VA efter forbrukning, undermitare finns for varje ligenhet.
Preliminir forbrukning ér berdknad per kvadratmeter.
3. Bostadsriltshavare bekostar eget abonnemang for TV/bredband.

Varje bostadsrittshavare har skétselansvar (inkl. sn6rojning) for den upplétna marken.



I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 100 &r
Kvm totalt 972 Rak amortering 1%

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Genomsnitisrinta 2,25% 2,28% 2,31% 2,34% 2,37% 2,40% 2,55% 2,70%
Procentuell drlig hdjning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lan kvar 12 620 000 12 493 800 12 367 600 12241400 12 115200 11989 00011 358 000/10 727 000
KOSTNADER
Rénta 283 950 284 859 285 692 286 449 287 130 287 736 289 629 289 629
Avskrivningar 261 383 261383 261 383 261 383 261 383 261 383 261 383 261 383
Driftkostnader 226 720 231 254 235879 240 597 245 409 250317 276 370 305 135
Fastighelsavgift 0 0 0 0 0 0 0 134 840
Summa kostnader 772 053 777 496 782 954 788 429 793 923 799 437 827 383 990 988
INTAKTER
Arsavgifier bostider ke/kvim 650 663 677 690 704 718 793 875
Arsavgifter 632 150 644 793 657 689 670 843 684 259 697 945 770 587 850 791
Intikter - tilligg 54 720 55814 56 931 58 069 59231 60415 66 703 73 646
Summa intiikter 686 870 700 607 714 620 728 912 743 490 758 360 837 291 924 437
Arets resultat -85 183 -76 889 -68 335 -59 517 -50 432 -41 077 9908 -66 551
KASSAFLODESKALKYL
Arels resultat enligt ovan -85 183 -76 889 -68 335 -59 517 -50 432 -41 077 9908 -66 551
Aterforing avskrivningar 261383 261 383 261 383 261383 261 383 261 383 261 383 261 383
Amorteringar lan J126200 -126200 -126200 -126200 -126200 -126200f -126200( -126200
Amaoriering 1 % per ar 1.00% 1.0 1% 1,02% 1,03% 1.04% 1,05% L1 1% 1.18%
Betalnetto fore avsittning till underhélisfond 50 000 58 294 66 848 75 666 84 751 94 107 145 091 68 632
Avsitining till yttre underhall -50 000 -51 000 -52 020 -53 060 -54 122 -55 204 -60 950 -67 293
Betalnetto efter avsiittning till underhillsfond 0 7294 14 828 22 606 30 629 38903 84 142 1339
Ingdende saldo kassa 100 000
Ackumulerat saldo kassa 150 000 208 294 275 143 350 809 435 560 529 667| 1150303| 1912 994
Ackumulerad yttre underhilisfond 50 000 101 000 153020 2006 080 260202 3154006 608 436 931 964




J. Kinslighetsanalys

Andrat rinte- och inflationsantagandeenligt nedan.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Genomsnittsrinta (+1 %) 3,25% 3,28% 3,31% 3,34% 3,37% 3,40% 3,55% 3,70%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 12 620 000 12 493 800 12 367 600 12 241400 12 115200 11989 000 11 358 000{10 727 000
KOSTNADER
Rinta 410 150 409 797 409 368 408 863 408 282 407 626 403 209 396 899
Avskrivningar 261 383 261 383 261 383 261 383 261 383 261 383 261 383 261 383
Driftkostnader 226 720 231254 235879 240 597 245 409 250317 276 370 305 135
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 134 840
Summa kostnader 898 253 902 434 906 630 910 843 915 075 919 327 940 963 [ 1098 258
INTAKTER
Arsavgifier bostider ki/kvm 650 663 677 690 704 718 793 875
Arsavgifler 632 150 644 793 657 689 670 843 684 259 697 945 770 587 850 791
Intikler - tilligg 54 720 55 814 56 931 58 069 59 231 60415 66 703 73 646
Summa intiikter 686 870 700 607 714 620 728 912 743 490 758 360 837 291 924 437
Arets resultat 211383 201827 -192011 -181931 -171584 -160967 -103 672| -173 821
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan 211383  -201827 -192011 -181931 -171584 -160967 -103 672| -173 821
Aterforing avskrivningar 261 383 261 383 261 383 261 383 261 383 261 383 261 383 261383
Amorteringar 2126200 -126200 -126200 -126200 -126200 -126200 -126200( -126200
Amoriering i % per ar 1.00% 1,01% 1.02% 1.03% 1,04% 1.05% 1.1 1% 1 18%
Betalnetto fore avsiittning till underhallsfond -76 200 -66 644 -56 828 -46 748 -36 401 -25 783 31511 -38 638
Avsiittning till yttre underhall -50 000 -51 000 -52 020 -53 060 -54 122 -55 204 -60 950 -67 293
Betalnetto efter avsittning till underhilisfond -126 200  -117 644 -108 848 -99 808 -90 523 -80 987 -29 438 -105931
Arsavgift (kr/kvm) som kriivs vid:
Rinta +1% 780 784 789 793 797 801 823 984
Rinta +2% 910 913 916 919 922 925 940 1095
Inflation +1% 650 658 666 674 682 691 735 944
Inflation +2% 650 660 671 681 692 704 766 1025




K. Sirskilda forhallanden

Insats och Arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsligenheten i forhallande till ldgenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
fareningens stadgar och har berdknats utifrén ligenhetsarea.

I dvrigt hinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgér vad som giller vid foreningens upplosning,

De i denna kostnadskalky! limnade uppgifterna angdende fastighetens utforande, berdknade kostnader och
intikter hanfor sig tifl vid tidpunkten for kalkylens uppréttande kiinda och bedémda forutsittningar.

| Bostadsrittshavare svarar sjilv for abonnemang avseende hushallsel, uppvirmuing/vacmvatten (gér pa
lagenhetens el) samt TV/bredband.

2. Foreningen har ett abonnemang for VA och varje ldgenhet har undermiitare, forbrukning méts separat
och debiteras av féreningen.

3. Bostadsrittshavace bor teckna och vidmakthélla hemforsilkring och dartill sd kallad tillaggsforsakring
for bostadsritl.

4. Bostadsrilterna insatser grundar sig pa ligenheternas bedomda marknadsvirde. Angiven boarca
(BOA) hinfor sig till uppmiitt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststéllda insatserna,

5. Bostadsrittshavare 4r skyldiga att pi egen bekostnad halla ligenheten och dir tillhorande mark i goil
skick.

6. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten i sin helhet ar Fardigstallda,
Bostadsrittshavare erhaller inte ersatining eller nedsiittning av rsavgiften for de eventuella
olédgenheter som kan uppsid med anledning av detta.

7. Sedan ldgenheterna fardigstallts och tilltritts skall bostadsrattshavare halla lagenheten tillganglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadstiitshavare erhéller inte erséttning eller nedsdtining av arsavgiften for de
eventuella oligenheter som kan uppstd med anledning av detta.

Foreningen kommer att gora preliminira avskrivningar pé bedomt byggnadsvirde beriknat utifrin
taxeringsvirdet fran fardigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststalls i samband med framtagande av arsbokslut efter inflyttning. Foreningens beriiknade

Arsavgifter kommer att ticka foreningens lopande utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och
avsattning till yttre fond. Féreningen kommer initialt att redovisa etl arligl underskott i drsredovisningen, som
utgor differensen mellan avskriviingsplan och summan av Arlig amortering och avsiittning till yitre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Solbrinken 13 i Bjarnum
Bjarnum den |8 november 2020

Jonas Zetterman

Adartin Johansson



Intyg kostnadskalkyl

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat forestdende kostnadskalkyl daterad
2020-11-18 for Bostadsrattsforeningen Solbrinken 13 i Bjarnum, 769638-7724.

Kostnadskalkylen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer éverens med
handlingarna som varit tillgangliga for mig och i 6vrigt med forhallanden som ar k&nda for mig.

De i kalkylen 1amnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminéra uppgifter ar vederhéftiga, varfor
min beddmning ar att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Jag har inte besdkt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesdk inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Simrishamn den 23 november 2020

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Till grund fér granskning har foljande handlingar forelegat:

- Registreringsbevis, 2020-06-08
- Stadgar registrerade 2020-06-08
- Fastighetsutdrag Hassleholm Solbrinken 13, 2020-11-18
- Finansieringsoffert Sparbanken Goinge, 2020-07-20
- Ritningar samt situationsplan
Taxeringsberakning
- Avskrivningsplan

#
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn



Intyg kostnadskalkyl

P4 uppdrag av foreningen har undertecknad granskat forestdende kostnadskalkyl
daterad den 18 november 2020 for Bostadsrittsféreningen Solbrinken 13 i Bjdrnum,
769638-7724.

Kostnadskalkylen innehéller savil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
$verens med handlingarna som varit tillgéingliga for mig och i dvrigt med
forhallanden som &r kdnda for mig.

De i kalkylen limnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kinda som preliminéra uppgifter ar
vederhiftiga, varfor min bedémning ér att kostnadskalkylen framstdr som hallbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten dé jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor ndgot av
betydelse for granskningen.

Lammbhult den 23 novemper 2020

LV N

Urban Blucher

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsikring.

Till grund for granskning har foljande handlingar forelegat:

- Registreringsbevis, 200608

- Stadgar, registrerade 200608

- Fastighetsutdrag Hassleholm Solbrinken 13, 201118
- Finansieringsoffert Sparbanken Goinge, 200720

- Ritningar samt situationsplan

- Taxeringsberdkningar

- Avskrivningsplan

#
Gosta & Urban Bliicher AB

Gardesgatan 3

363 45 Lammbhult



