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Foreningen

81 Firma, &ndamal och site
Foreningens firma fir Riksbyggen Bostadsrattsforening Visbyhus 21,

Féreningen har till #ndamal att fiimja medlemmarmnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet frémja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck 1 dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljtméssigt
hallbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt séite 1 Gotlands kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

. Upplitelse och utivande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
. upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
i dock dven omfatta mark som ligger i anslotning till féreningens hus, om marken ska
- anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den rétt i féreningen som en mediem har till f5ljd av upplatel-
i sen,

En lagenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
. lagenhet som helt eller inte till ovdsentlig del &r avsedd att anvéndas som bostad. Med
Jokal avses annan ligenhet 4n bostadsldgenhet. Till ldgenhet kan hiira mark.

" Medlem som innehar bostadseiitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsrétt i féreningen ill
foljd av uppiatelse frdn foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan "Riksbyggen”.

§5 Allménna bestimmelser om medlemskap

| Friga om att anta medlem i foreningen avgtrs av styrelsen med iakttagande av be-
» stimimelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan drgjsmail, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om medlem-
skap.

Medlemskap fir inte viigras pa grund av kon, kdnsverskridande identitet eller
 uttryck, etnisk tillhSrighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionshinder,
» sexuell laggning cller &lder.
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Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt til! bo-
: stadsldgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrader som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Rétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

¢ Den till vilken en bostadsritt Svergatt far inte vigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fdreningen skiligen
+ bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forviirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt

att han eiler hon permanent ska bosétta sig i ligenheten. Vid andelsforvary, dir
bostadsriitten efter forviirvet innehas av forilder/féréldrar och barn, dger dock
styrelsen riiti att bevilja undantag fran bositiningskravet och bevilja medlemskap at
férvirvare som inte avser att permanent bositta sig i 1dgenheten fSrutsatt att ndgon av
andelséigarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt aft
neka medlemskap vid andelsférviry.

. Den som forvirvat andel i bostadsritt fir vigras medlemskap. Om bostadsrétten efter
i f§rvirvet innehas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadsldgenhet, sidana

© sambor pd vilka sambolagen (2003:376) ir tillamplig, giiller dock vad som anges 1 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte végras
Uimntrdde 1 foreningen. Ej heller far medlemskap végras néir bostadsritt till en bostadslé-
+ genhet dvergtt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréittshavaren vid Svergangen.

| Upplateise och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. Tupplételsehandlingen
* ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som
+ ska betalas 1 insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelscavgift.

88 Férhandsavtal
} Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriitislagen ingd avtal om
. att 1 framtiden upplata ldgenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas frhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
Bit avtal om Gverlitelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
. skrivas under av siljare och kdpare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
. lagenhet som Gverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
; vid byte eller gava.

* En 6verlatelse som inte uppfylier ovan #r ogiltig. Vicks inte talan om &verlatelsens
. ogiltighet inom tva ar frin den dag da Sverlitelsen skedde, dr ritten till sadan talan
. forlorad.

Om siljaren och kdparen vid sidan av kipehandlingen kommit Sverens om ett annat
pris &n det som anges i kdpehandlingen, #ir den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
: siiljaren och koparen giller i stiillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
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' dock jamkas, om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
. hiinsyn tas tili képehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
» senare intréffade forhallanden och omsténdigheterna i Svrigt.

§10 Ogittighet vid vagrat medlemskap
: En &verlételse &r ogiltig om den som en bostadsriitt Svergatt till véigras medlemskap i
: foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsilining av bostadsriitten eller vid
i tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriéittslagen. Om férvirvaren 1 sddant fall vigras
. intréide i {oreningen ska fSreningen l8sa bostadsrétten mot skilig crséttning, utom i
* fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

. En dverlitelse som avses 1 11 § femte stycket 4r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhéils.

g1 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsratt
¢ Nir en bostadsriitt Gverlatits frin en bostadsritishavare till en ny innehavare, far

© denne utdva bostadseétien endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
. bostadsrilis{éreningen, sivida inte annat anges nedan.

. En juridisk person far utéva bostadsséitten utan att vara medlem 1 féreningen om den
| juridiska personcn har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller
- tvangs{Grsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och di hade pantritt i bostadsritten.
: * Tre (3) &r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
i (6) manader fran uppmaningen visa ait ngon som inte far viigras intride i foreningen
- har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs far
, . bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
: personens rikning.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsréitten utan att vara
. medlem i foreningen. Tre (3) ar efter didsfallet far féreningen uppmana dédsboet att
: inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingitt i bodelning

+ eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far

: viigras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
» uppmaningen inte f6ljs, far bostadsyéitten (vangsforsiljas enligt 8 kap
- bostadsriitslagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

: liknande f8rviirv och forviirvaren inte antagits tifl medlem far foreningen uppmana
forvirvaren att inom sex {6) manader firin uppmaningen visa att nigon, som inte far
vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om

: uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

' rittslagen for forviirvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i fireningen thr inte utan styrelsens samtycke
» genom dverlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsliigenhet.

+ Samtycke behtvs dock inte vid

1. fBrviry vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning enligt 8 kap

: bostadsriitslagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsriitten, elier
w 2. forvirv som gbrs av en kommun eller ett landsting,
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§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

Den som {Grvirvar en bostadsiitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
» fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsritisforeningen.

. Nér en bostadsriitt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
. liknande forvary, svarar dock forvéirvaren tillsammans med den fran vilken

! bostadstitten Svergtt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

. bostadsritten,

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsritishavaren ansvarar for atgiirder 1 liigenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14 Avsidgelse av bostadsritt

. En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar frdn

upplételsen och dirigenom bli fri fidn sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som in-
triiffar nirmast efter tre (3) ménader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angelts i denna, Bostadsritten dvergar till foreningen utan ersitining till
bostadsrétishavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet
. Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgift som ska
* betalas innan lagenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om ligenheten
< tilltréitts med styrelsens medgivande, Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till
erséttning for skada.

| Avgifter till foreningen

§ 16 Allmédnt om avgifter fill féGreningen

Fér varje bostadsriitt ska till freningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelscavgift, Sverlételseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgéirder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadstiittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, Gverlitelseavgift, pantsitiningsavgift, upplatelscavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

: av fdreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

| Ligenheten far inte tillirddas forsta gangen forrin faststdlld insats och { forekom-

mande fall upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s4 att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hillbar,

Arsavgifien ska fordelas pd foreningens bostadsritter 1 forhallande till ligenheternas
andelstal samt, om styrelsen s beslutar for viss kostnad, enligt bestiimmelsen om
stirskild debitering i fsljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miétning eller p4 amnat s#tt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen vt att fordela berdrda kostnader genom s#rskild
debitering.

Om det f6r nigon kostoad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund 4n andelstal
bar tilidmpas har styrelsen riit att besluta om sidan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och kvartal fér lokal. Betalning ska erliiggas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads respekiive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
- kommit freningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadssattshavaren
. ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

- anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

. det formedlande kontoret.

Andelstal
Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbsrdes forhéllandet mellan andelstalen ska beslutas av
féreningsstimma, sc¢ § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besiuta om #ndring av
andelstal som inte med{tr rubbning av inbérdes forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid 6verging av bostadsritt ta

ut en Hverlitelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsriitishavaren.

Overlatelscavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen réitt att vid pantsitining av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantséttaren). Pantséttoingsavgiften uppgr till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underriittas om
pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat fger foreningen riitt att vid upplatclse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréitshavaren.
Avgiften per ar uppgér till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp for dret ligenheten dr upplaten i andra hand. Om ldgenheten upplits
under del av &r berdknas avgiften efter det antal kalenderménader som léigenheten &r
upplaten.
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§19 Riinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utghr drdjs-
mélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
degs att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgifi eller annan forpliktelse mot freningen ska
bostadsriitishavaren dven betala paiminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning fOr inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplételse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utghr sirskild ersditning
som bestéims av styrelsen.

§21 Foreningens legala pantrétt

© Féreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av

insats, arsavgift, upplatelseavgift, bverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstélls sAdan pantrétt med
handpantritt och den har foretréide framfor en pantritt som har upplatits av en

. innehavare av bostadstéilten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

* Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten {or nigot annat dndamal &n det -

. avsedda. Foreningen far dock endast 8beropa avvikelse som 4r av avseviird betydelse

for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

Det avsedda indamilet med en bostadsligenhet i foreningen ar permanentbostad fr
hostadsrittshavaren sdvida inte annat sérskilt anges 1 upplatelseavialet.

. Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast

anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

" Om bostadsritishavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvinder ldgenheten for

annat #n avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sfvida inte annat avtalats;

» kostnader fér ligenhetens iordningstillande fér annat n avsett indamal,

e kostnader fér #ndringar i ldgenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

o 8kade kostnader for foreningen som foljer av den éndrade anvindningen av
lagenheten, samt

»  kostnader for ligenhetens aterstillande i wrsprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

! Nir bostadsriittshavaren anvinder lagenheten ska haun eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsitis for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan

 eller annars forsiimra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.

! Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita allt som
© fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér hoset. Om

. foreningen antagit ordningsregler &r bostadsriittshavaren skyldig att ritta sig efter

dessa,
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Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna dligganden
fu]lgors ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

E Om del forekommer stérningar i boendet ska féreningen
1. ge bostadstittshavaren tillséigelse att se till aff stémingarna omedelbart upphér,

och

: 2. om det dr friga om c¢n bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun

dér ldgenheten #r beldgen om stérningarna.

Vld stommgar som dr sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
fbt eningen rétt att séga upp bostadsritishavaren utan tillsigelsc.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstiinka att et foremal dr
behaﬂat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

| § 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

: Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bosladsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas
om upplételsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren &nda upplata sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand till upplételsen. TillstAnd ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for
upplételsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagla samtycke.
TillstAndet ska begrinsas till viss tid.

. Ifriga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
- tillstdnd endast att {reningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
+ Tillstandet kan begréinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan

: medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

| Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen
1 gott skick. Med ansvaret foljer saviil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att f5lja de anvisningar som féreningen limnar
betriiflande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser iven mark, om sadan ingar i
upplételsen. Han eller hon &r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
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skétseln av marken. Foreningen svarar 1 6vrigt for ati fastigheten #&r vil underhélien
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for [Agenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kék, badrum och Ovriga utrymmen tillhdrande Eigenhe-
ten,

s ytskikten samt undeiliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pi
ett fackmannaméssigt s#tt pa rommens viggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverféring som endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ldgenheten

» sikringsskép, sttombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsbverforing som endast tjéinar bostadsréttshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

» radiatorer (betridffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fér milning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
féreningen svarar for enlipt § 29)

» brandvarnare

e cldstider

e ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och séikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

s glas i fonster, d6rrar och inglasningspartier

o till d8rrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och tétningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare f&r malning av insidan av ytter- balkong- och
altandérrar, fonsterbdgar, doir- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsritishavaren svarar dértill for all egendom som bostadsriitishavaren cller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller wteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten 4t utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att

bostadsritishavaren svarar for all inredning och utrustning sésom bl a:

»  yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar samt
klimring runt golvbruna

e inredning och belysningsarmaturer

» clektrisk handdukstork

s vitvaror och sanitetsporslin

s rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

o  tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

¢  kranar inklusive kranbrost, blandare och avsténgningsventiler

s  vitvaror

11 (24}
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o kaksflikt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren f6r armaturer och strombrytare samt for rengsring av dessa
och byte av filter).

§29 Féreningens ansvar

Bostadsrittstoreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ldgenheten med dessa:

¢ ledningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjénar mer dn en ligenhet

* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfsring samt
ventilationskanaler som infe dr synlige 1 ldgenheten

s virmepanna/virmepump

* vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsriittshavaren svarar dock for
mélning)

+ polvbrunn

e yiter- balkong ach altanddrrar med tilthorande karmar

» {Onsterbagar och fonsterkarmar

¢ mélning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rifkkanaler

» fastighetshoxar, breviador, brevinkast

e siaket.

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Far reparationer pa grund av brand- eller vaftenledningsskada svarar

i bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

'
P

¥

v 1. egen vardsloshet eller férsummelse, eller

2. vardslsshet eller forsummelse av
a} nigon som hor till hushallet eller som besker detsamma som gést,
b) nagon annan som #r inrymd i ligenheten, eller
¢} mnagon som utfr arbete i lgenheten {or bostadsriitishavarens rikning,

. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
: forsummelse av ndgon annan én bostadsrittshavaren sjélv dr dock bostadsréttshavaren
. ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

J § 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drojsmal till foreningen anméla fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som féreningen svarar f0r enligt ovan.

§ 32  Foreningen far utfora underhallsatgird som
bostadsréttshavaren svarar for

Féreningen fir ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsritishavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrétishavarens ldgenhet.

§ 33  Ersiéttning for intraffad skada

Om foreningen vid intréiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ldgenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersitiningen beriknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfiilet. Sarskilda
regler giller dock fr brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34 Avhjélpande av brist pa bostadsréattshavarens bekostnad

© Om bostadsrittshavaren forsummar siit ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i
. sAdan utstriickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

+ skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens
 skick s& snart som méjligt, far freningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens

" bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrade till ldigenhet

« Foretriidare for foreningen har it att fi komma in i ldgenbeten nér det behdvs for

. tillsyn eller for att utfora arbete som fSreningen svarar for eller har rétt att utfora

: enligt § 34. Nir bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-

» rétten ska tvingsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa
© lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadstdttshavaren inte drabbas av storre

» oldgenhet fin ndédvindigt.

: Bostadsriittshavaren ir skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjandersiten som
» féranleds av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
" hans ligenhet inte besviras av ohyra.

" Om bostadsréttshavaren inte linmar tilliride till ligenheten nir foreningen har witt till
! det fir Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackaing.

§36  Andring av ligenhet
: Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfsra atgérd som
" innefattar
. 1. ingrepp i en biirande konstruktion,
1 2. #dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, efler
' 3. annan viisentlig forindring av ldgenheten.

Styrelsen far bara végra att ge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om
» Atgirden 4r till pataglig skada eller oldgenhet f6r féreningen. Forandringar i
. ldgenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och &rligen folja upp underhéllsplan £6r genomftrande av
underhéllet av féreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder f6r underhall

Inom f&reningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av {reningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Déruttver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder fr underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsiitining till féreningens underhéllsfond sker &rligen med belopp som for forsta aret
anges 1 ekonomisk plan och dérefter i underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsréattshavarnas underhat!

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsétt-
ningar frén bostadsréttshavarna. Beslut om avskaffande, inriittande av och &rliga
avsittningar till bostadsriitshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderétten till lagenheten

§ 39 Foérverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts #r, med
+ de begransningar som f8ljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har riitt
; att siiga upp bostadsréttshavaren till avilytining,

" 1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

. om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller hemme att
» Tullgdra sin betalningsskyldighet,

| 1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala rsavgift eller avgift for
+ andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadsldgenhet mer &n en vecka efter
» forfallodagen och nir det giller en lokal mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsriitshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lgenheten i
¢ andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

- om ligenheten anvénts i strid med avsett indamal eller om bostadsriitishavaren har
© inmeboende till men fér foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
. om bostadsritishavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
t virdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det
: finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om liégenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
. skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
¢ upplétits till i andra hand vid anviindning av denna 4sidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte ldmmnar tilitrdde till ligenheten enligt 35 § och han eller
: hon inte kan visa en giltig ursiki for detta,

| 7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
. gbra enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for férening-
! en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brotislig férfarande m m
: om Iagenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller dérmed
¢ likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
broitsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.
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§ 40 Hinder fér forverkande

» Nyttjanderétten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
| ringa betydelse. Inte heller #r nyttjanderitien till en bostadsligenhet forverkad pa

' grond av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om

. bostadsriittshavaren #r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet fir bostadsriittshavaren att

. inneha anstillning i ett visst féretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller
 laggas till grund for forverkande.

§41  Majlighet att vidta rattelse m m
i Uppsigning pa gnud av férhdllande som avses i 39 § punkiera 2, 3 eller 5-7 {ar ske
© endast om bostadsriittshavaren later bli at( efter tillsigelsc vidta viittelse utan drdjsmal.

I frdga om bostadsliigenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig

" andrahandsuppléatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsréttshavaren efter tillséigelse utan
; dréjsmal anséker om tillstand 1ill upplatelsen och fir anskan beviljad. Vid olovlig

+ andrahandsupplatelse maste foreningen séga till bostadsréttshavaren att vidta réttelse

! inom tvé (2) manader frdn den dag foreningen fick reda pa den olovliga

i andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skilfas frén ligenheten pi
den grunden.

| Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storingar i boendet enligt 39 § punkt 5
: far inte ske forriin socialndmnden har underréttats.

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet géiller 39 § punlt 5 dven om nagon

* tillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid sddana stdrningar fir uppsigning som giller
. en bostadsldgenhet ske utan foregaende underréittelse till socialndmnden. En kopia av
» uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Réttelseanmaning och
underrittelse till socialnimnden krdvs dock om stémingama intréffat under tid da

; lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

. Ar nyttjandertten forverkad pa grund av forhallande, som avses 139 § punkterna [-3
» eller 5-7 ovan men sker rittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
+ avflyttning, fir han eller hon inte déirefter skiljas fién ligenheten pa den grunden.
Detta giiller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sidana sérskilt

+ allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjéirde stycket.

: Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt
- upp bostadstiittshavaren till avflyttning inom tre (3) méanader fréin den dag da
. foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

© En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forhallanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avilyttning

- inom tva (2) manader frin det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
 brottsliga verksambeten har angetts till &tal eller om forundersSkning har inletts inom
» samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess alt tva (2)

: manader har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kvaft eller det réttsliga
| forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

| § 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

+ Ar nyttjanderiitten enligt 39 § 1 a fSrverkad pa grund av drgjsmél med betalning av
: arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av
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! detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, far han eller hon pa grund av

. dréjsmalet inte skiljas frin légenheten

. 1. om avgiften — nér det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
! fran det

a) att bostadsciittshavaren pd sddant siit som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriitelse om mojligheten att A tillbaka
[dgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndgmnden i den kommun dér ligenheten dr beligen, eller

. 2. om avgifien — niir det #r friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det att
bostadsriittshavaren pi sidant sétt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen

i har delgetts underrdittelse om mijligheten att £3 tillbaka ligenheten genom att betala

: avgiften inom denna tid.

t Ar det frdga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran

! ligenheien om han eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som
. anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiflen har betalats sd snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om

» avhysning avgdrs i forsta instans.

. Forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
. inte betala avgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har sidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor f behalla lHgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgdngen av den tid
: som anges i forsta stycket [ eller 2.

| § 43 Skyldighet att avflytta
Stgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4—6 eller 8, #ir han eller hon skyldig att flytta genast.

i Ségs bostadsrétishavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far

¢ han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriffar ndrmast clier tre manader
- fran uppsigningen, om inte riitten aligger honom eller henne att fiytta tidigare.

' Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

- bestimmelserna 1 42 § tredje stycket r tillimpliga.

Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges 139 § punkt 1 a tillimpas Svriga
' bestimmelser i 42 §.

| §44 Ratt till erséttning fér skada vid uppsagning
Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till
» ersiittning for skada.

( §45 Forfarandet vid uppsigning

En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppsigning,.

§46  Tvangsforsaljning

| Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsigning i fall som
i avses 139 § ovan, ska bostadsritien tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s

! snart som mojligt, om inte freningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenérer

; vars rétt berfrs av firsdljningen kommer dverens om nigot annat, Forsiljningen far
dock skiutas upp till dess atl brister som bostadstittshavaren svarar {6 blivit

© atgirdade.
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Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
. rétisfBreningen.

| Styrelse och valberedning

§ 47 Allmint

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretrdda
« foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
. angeldgenheter skats pa ett tillfredsstiillande siitt.

' Styrelsen ska arbeta f6r utbildning av och information till medlemmarna samt losa

fragor i samband med skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutséittningar skapa
likvérdiga mojligheter for alla att nytija bostadsrétten.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden f6r hdlften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréider i den ordning de &r valda sévida inte stdmman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nidrmast dérpa foljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanier samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt féljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2} till sex (6) ledam&ter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som véljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller tilihéira bostadsrittshavares familjehushéll och vara bosatt i
foreningens hus. Vidare &r person som utsetts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot
eller suppleant.

! Den som ér underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
. fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

, §49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som hdlls i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller i anslutning till extra féreningsstimma i den man styrelseval har {orekommit pa
sidan stimma. Om stdmman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfrande. Vid samma styrelsesammantrade ska dven sekreterare,
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brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig utses.

8§50 Sammantriaden
Ordfsranden ska se till att sammantriide hills nir sa behdvs.

. Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begfivan ska
: framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
: behandla. Ordftranden édr om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
: Styrelsen #r beslutsfér om mer #n hilften av antalet ledamdter ir néirvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut giiller den mening fr villcen mer &n hilften av
i de nirvarande rostat, eller vid lika rdstetal den mening som bitrdds av ordforanden. 1
 det fall styrelsen inte #r fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att
Cmer dn 1/3 av hela antalet ledamoter har rdstat for beslutet,

Styrelsen eller en stéllforetriidare far inte folja sadana foreskrifter av fireningsstdm-
i man som stir i strid med bostadsriitislagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
| dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
t Vid styrelsens sammantréden ska protokoll f6ras. Protokollet ska undertecknas eller
© justeras av ordftranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid f6r sammantriidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
" protokollet. Styrelscledamdterna har rétt att f4 avvikande mening antecknad i
: protokollet. Protokollen ska fras i nummerfoljd och férvaras pa betryggande sitt.

' § 53 Vissa heslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom ellex tomiritt.

Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen eller av stycelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forstikring som omfattar bostadsrattshavarens vnderhills- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtrait m m

Styrelsen eller annan stillféretridare for féreningen far inte ntan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda freningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om riviing, om visentliga férdndringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstinunans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande traffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjénster.
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§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter

{va i f6rening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besikiningar av [Greningens egendom
som {8reningen har underhallsansvaret f6r och i &rsredovisningens
forvaltningsberiittelse avge redogbrelse fér kommande underhallsbehov och under
dret vidtagna underhallsitgirder av stdrre omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stéllforetriidare for foreningen fér inte foreta en handling eller

; amnan 4tgird som dr #gnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon
. annan till nackdel for foreningen eller annan mediem.

‘ § 57 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma utses arligen minst tvd (2) ledamdter tiil
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Valberedningens uppgift ir att foresld valbara och ldmpliga kandidater till
fértroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58 Nar staimma ska hallas

© Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje

rilkenskapsér, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlémnat sin
beréttelse.

Exira stimma ska héllas nér styrelsen finner skiil till det. Sadan stimma ska #ven
héllas nér det for uppgivet indamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en

. tiondel av samiliga rostberdttigade mediemmar, Kallelse ska utfirdas inom tva (2)
: veckor fran den dag di sidan begéran kom in till {6reningen.

' § 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma ska forekomma:

a) Stammans Oppnande

b) Faststillande av r3stldngd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

¢) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av ristriknare

g) Friga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas berittelse

B Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k} Beslut om resultatdisposition

[) Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter .

n) TFriga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning
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o) DBeslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande [all val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledam&ter och suppleanter

g) Val av revisorer och revisorssuppleanter

t} Val av valberedning

8) Av styrelsen till stimman héinskjutna frdgor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

PForeningsstdmman Sppnas av styrelsens ordférande cller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie foreningsstéimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarmas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Ddrvid ska genom hinvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om férslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innchéllet av dndringen anges i kallelsen.

Om det krdvs for att foreningsstimmaobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

. stimmor far kallelse till den senare stdmman inte utfirdas innan den fSrsta stémman
: har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

- fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstédmma ska pa motsvarande sétt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det elier de drenden [or vilka
stimman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rdkenskapsérets
utging. Arendet ska tas med i kallelsen till stdmman.

§62 Réstratt, ombud och bitrade
P foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera mediemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligl dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud med skrifilig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) &r frén utfirdandet. Ingen far
som ombud féretrdda mer 4n en medlem.

Ombud far endast vara:
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o annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt fir endast en ay
dem firetriida annan medlem som ombud)
¢ medlemmens make/registrerad partner

» sambo

o fordldrar
e syskon

= barn,

En medlem far vid foreningsstdmma medfora hogst etl bitride,

Bitriide fir endast vara:
e annan medlem
+ medlemmens make/registrerad partner

e sambo

= forildrar
s syskon

e  barn.

§ 63 Beslut och omréstning

Fdreningsstimmans mening &r den som har fatt mer &n hélften av de avgivna r8s-

terna, eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rOsterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom

lottning.

Férsta stycket giller inte for shdana beslut som f6r sin giltighet kréiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstiimma sker Sppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrosining.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att elt beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pa en féreningsstimma och att foljande bestéimmelser har iakttagits:

. 1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

: Om beslutet innebér éndring av nigon insats och medfér rubbning av det inbsrdes

» forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavare som berérs av

: #ndringen ha gait med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
| om minst tv tredjedelar av de berérda bostadsritishavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

. 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

© Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
\ inboérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gétt med pé beslutet, Om
. enighet inte uppnas, blir bestutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
. har gétt med pa besluiet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

; ; Hyresndimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot

i nagon bostadsrittshavare.

2 Foérandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet
, 0111 beslutet innebir att en 1igenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
. fortindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en
\ om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
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" bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt om
" minst tvd tredjedelar av de réstande har gatt med pé beslutet och det dessutom har
! godkénts av hyresnimnden.

]

i 3. Utvidgning av foreningens verksamhet

. Om beslutet innebir vividgning av foreningens verksambhet, ska minst tva tredjedetar
+ av de rostande ha gatt med pa beslutet.

' 4. Overldtelse av hus med bostadsratt

 Om beslutet innebiir dverlitelse av ett us som tillhdr féreningen, i vilket det finns en

 eller flera Higenheter som &r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det

© sétt som giller fr beslot om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

. ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréittshavarna i det hus som

| ska Gverlatas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet.
5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden
Om beslutet innebér dndring av nigot andelsial och medfér rubbning av det inbérdes
férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet.

Féreningen ska genast underréitta den som har pant i bostadsriitten och som &r kiind
¢ tor foreningen om ctt beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65. Andring av stadgarna

Majoritetskrav
Ett beslut om &ndring av féreningens stadgar &r giltigt om samtliga rSstberiittigade ir
» ense om det. Beslutet & dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra {5ljande
» foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de
| rdstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berfiknas fordras
© att minst 3/4 av de rostande pd den senare stdimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till [Greningens behillna tillgangar vid dess
upplosnmg inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare stiimman gatt med
- pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Gverlita sin bostadsritt inskrinks s
. giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berdrs av dndringen gétt med
' pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Uttver vad som krivs enligt ovan giéller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkanner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarma ska genast anmiilas fér registrering hos
i Bolagsverket. Beslutet far inte verkstéllas forréin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rékenskapsar

Foreningens rékenskapsér omfattar tiden frin och med 1 januari till och med 31
december.

22 (24)



I i lsloygeen
Runn o1 heka Livel

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) ménader frdn varje rikenskapsérs utgang tiil
foreningens revisorer verlimna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberit-
telse, resultat- och balansrikning.

Eventuellt éverskott 1 foreningens verksamhet ska avséittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.

§ 68 Revisorer

Fér granskning av styrelsens fOrvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie fdreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens

' drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot

- lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

. Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
. foreningar féreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

" Revision ska vara verkstilld och beriittelse dirdver inlémmnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberitielse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yitrande dver revisionsberattelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna senast en
i (1) vecka fore ordinarie foreningsstimma.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk frening kréivs att bostadsritisforeningen 4r
medlem i intressefdreningen for Riksbyggens bostadsréitisféreningar dér
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna 4r andelsigare i Riksbyggen
ckonomisk forening.

Beslut som innebir att foreningen begir sitt uttride ur intresseféreningen blir giltigt
om samtliga réstberiittigade dr ense om det. Beslutet #r dven giltigt, om det har faftats
pa tva pd varandra foljande foreningsstdmmor och minst 2/3 av de réstande pa den
senare stémman gatt med pi beslutet.
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§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Fordelning av tilgangar om féreningen uppléses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsriittshavarna och férdelas i forhillande till insatserna,

§74 Annan lagstiftning

T allt som ror foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsréittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulie komma att sté i strid
med tvingande lagstifining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 6 oktober 2014 samt den 6 november 2014.

Visby LY§-15

Ort oclf datum

P T

Gidte Johansson Rebecka SvAson

Ovanstaende stadgar har godkéints av Riksbyggen.

NS 7oy
Stockholm den ‘;1\()/ 570 C /
Riksbyggen ekonomisk firening

(Dyeril kb~

Enligt fullmakt
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