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STADGAR

Stadgar for Bostadsrattsféreningen Narheten i Ornskéldsvik

Féreningens firma och d&ndamal

§1
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Nérheten i Ornskaldsvik.

§2

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttiande mot erséttning och utan
tidsbegrénsning. Bostadsritt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt sate i Ornskoldsviks kommun, Vasternomiands 1n.

Intrédde i féreningen och medlemskap

§4

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen. Vid denna prévning skall styrelsen iakita
de villkor som anges i dessa stadgar samt bestiimmelserna i 2 kap. bostadsrattsiagen.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som &vertar bostadsrétt i
féreningens hus eller som foreningen upplater bostadsratt till.

Juridisk person skall beviljas medlemskap forutsatt dels att denne skaligen kan tagas fér god
sasom medlem och dels att antalet juridiska personer sasom medlemmar i féreningen inte
aventyrar fdreningens skattem#ssiga status som privatbostadsféretag (s k skattemassigt

&kta bostadsrattsférening).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anskan om medlemskap
kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

§5
Har bostadsrait dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter aviiden bostadsratishavare utdva
bostadsrdtten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet aft inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvérvat
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bostadsriétten och sékt medlem-skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir
bostadsrétten tvangsfirsiljas for dédsboets rdkning.

“Utan hinder av vad som ovan sagts far en jtiridisk person utdva bostadsratten utan att vara

medlem i féreningen, om den juridiska personen har frvArvat bostadsratten vid exekutiv
forsdljning eller vid tvéngsfdrsdljning och d& hade pantrétt i bostadsrétten. Tre &r efter
forvédrvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i foreningen har fdrvarvat
bostadsrétten och stkt mediem-skap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforséljas for den juridiska personens rikning.

§6

Den som en bostadsratt dvergétt till far inte végras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgama #&r uppfylida och fdreningen skaligen bér godta honom som
bostadsratts-havare, om inte annat framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make eller till nagon annan
nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren, far inte intride i

féreningen vagras.

Den som forvarvat en andel av en bostadsritt fir viigras medlemskap om inte bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen {1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

§7

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
for-vérv och fbrvarvaren inte antagits til medlem, fr fdreningen anmana innehavaren att
inom sex manader frin anmaningen visa att ndgon som inte far véigras intrde i féreningen,
férvdrvat bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts § anmaningen, far
bostadsrétten tvangsfrsiljas f8r fdrvarvarens rakning.

Riétt att 16sa bostadsritt till lokal

§8

Vid dvergang av bostadsratt till lokal skall féreningen ha ratt att 16sa bostadsratten. Ldsnings-
rétten skall gbras géllande hos férvéirvaren senast en (1) méanad frén det datum fdreningen
mottog fdrvérvarens ansdkan om medlemskap i foreningen. Férvarvaren av bostadsritten
skall samtidigt som fSrvdrvaren anséker om medlemskap i féreningen inkomma med
képeavtal i bestyrkt kopia eller vid annan 6vergang an kdp bestyrkt kopia av handiing som
styrker &ver-gangen. Vid kép skall i§senbeloppet utgéras av képeskillingen. Vid annan
overgdng &n kdp skall I8senbeloppet utgbras av bostadsrittens marknadsvirde.
Ldsenbeloppet skall betalas inom trettio (30) dagar frdn den tidpunkt, da Iésenbeloppet blev
bestdmt.
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Avgifter

§9

For bostadsrétten utgdende insats och Arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av freningsstdmma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av f8reningens kostnader fdr den
Bpande verksamheten, samt for de | 11 § angivna avsdttningarna. Arsavgiftemna fSrdelas
efter bostadsrdtternas andelstal/fférdelningstal. Andelstalen/férdelningstalen beslutas av
styrelsen. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for vérme, vatten,
renhalining, gas eller elektrisk strém skall erldggas efter férbrukning eller yta eller annan
vedertagen beriikningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rdntelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften frdn férfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgar
paminnelseavgift enligt fSrordningen (1981:1057) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

§10

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
For arbete med dverging av bostadsritt far &verldtelseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allm#n férsékring.
Den medlem ftill vilken en bostadsrétt &vergatt, svarar normalt for att dverlatelseavgiften
betalas. Fbreningen debiterar normalt férvérvaren. Fér arbete vid pantséttning av bostadsritt
far pantséttnings-avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 1 % av basheloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén férs&kring. Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avsittningar och anvéndning av arsvinst

§ 11
Inom fSrening kan bildas féljande fonder.

. Fond fér yttre underhall

. Dispositionsfond

° Individuell underhallsfond

Styrelsen skall antingen uppratta underhalispian f8r genomfdrandet av underhallet av
féreningens hus och arligen budgetera samt genom besiut om arsavgifternas storlek
sdkerstilla erforderliga medel for att frygga underhallet av féreningens hus.

Alternativt skall avséattning for fSreningens fastighetsunderhall ske arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde

Om fGreningen i sin resultatrékning gér avsattning i form av avskrivning pé féreningens
byggnader, kan avséttningen till fonden yttre underhall fér samma rékenskapsar, minskas i
motsvarande man.




Det Overskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsattas (il
dispositionsfonden. Styrelsen kan dispanera dispositionsfonden.

Bostadsrittshavarnas individuella underhdlisfonder kan bildas genom en engangsavséttning
vid bostadsriitsféreningens forvarv for ombildning av hyresrétt till bostadsritt. Styrelsen
fattar beslut om inréttande av, avskaffande av och vilka engéngsavsattningar som skall ske
till bostads-réttshavarmnas individuella underhallsfonder.

Styrelse och revisor

§12

Styrelsen bestar av minst tre hdgst fem ledamdter samt ingen eller hdgst fem suppleanter.
Styrelsens ledambter och suppleanter viljs pa ordinarie fSreningsstémma for tiden intill dess
ndsta ordinarie stimma hallits. Omval kan ske.

§13

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen #r beslutfdr nar fler &n héiften av hela antalet
styrelseledamdter &r n#rvarande. Nir minsta antal ledamdter &r narvarande krivs
enhallighet fér giltigt beslut.

§14

Fdreningens firma tecknas av styrelsen och vad som hos Bolagsverket &r sarskilt angivet
hdrom.

§15

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreaningen dess fasta egendom eller tomtrétt ach inte heller riva eller freta mer omfattande
fill- eller ombyggnadsatgérder av saddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana
den fasta egendomen.

§16
Styrelsen aligger:

att  avge redovisning for férvaltningen av freningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla beriftelse om verksamheten under &aret
(forvaltningsberdttelse) samt redogérelse for féreningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrakning) och for stillningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrdkning);

att  uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rékenskapséret;

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tillgdngar och i forvaliningsberéttelsen redovisa datum for utférd
besiktning samt vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild

betydelse;




att minst en ménad fore den fSreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisions-
beréttelsen skall framldggas, fill revisorerna ldmna érsredowsmngen fﬁr det forflutna

-= - - rikenskapséret; samt

b

att senast en vecka fére ordinarie féreningsstdimma tilistélla medlemmamna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§17

En revisor och vid behov en suppleant fér denne viljs av ordinarie féreningsstdmma for
tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits.

Revisomn aligger:

att  verkstélla revision av féreningens arsredovisning jﬁmte rékenskaper och styrelsens
férvaltning; samt

att  senast tva veckor fire ordinarie féreningsstamma framlégga revisionsberattelse.

Rakenskapsar

§18
Foéreningens rdkenskapsar omfattar 1 januari — 31 december.

Féreningsstimma

§19
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om &ret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl fill det och skall av styrelsen 4ven utlysas da
detta fdr uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftigen begérts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstdimma och andra meddelande fill féreningens medlemmar skall ske
genom ansiag 4 l&mpliga platser inom féreningens hus och/eller genom kallelse i respektive
medlems breviada. Kallelse till stimma skall tydligt ange de &renden som skall fsrekomma
pé stdmman.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fire stdmma och skall utfardas senast tvd veckor
fére ordinarie stdimma och senast en vecka fore extra stimma.

§20

Medlem som Gnskar fa ett drende behandlat vid stdimma skall skriftligen framstilla sin
begdran hos styrelsen i sa god tid att 4rendet kan tas upp i kallelsen till stdimman.

§21




Pa ordinarie foreningsstdmma skall fdrekomma fdljande drende:
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b) Val av ordférande vid stdmman

c) Anmélan av protokoliférare

d) Val av justerare tillika réstriknare

e) Fraga om kallelse till stdimman behorigen skett

f) Godkdnnande av dagordning

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h) Fdredragning av revisionsberittelsen

i) Faststillande av resultat- och balansrékningen

J)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

k) Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av fériust
I}  Fraga om arvoden

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
n) Val av styrelseledaméter och suppleanter

o) Val av revisor och suppleant fér denne

p) Ovriga @renden, vilka angivits i kallelsen

Pé extra féreningsstimma skall forekomma endast punkterna a-f samt de &renden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§22

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. [ fraga
om protokollets innehall géller:

1. att rGstiingden skall tas in eller biléiggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrslsen filigéngligt for
medlemmarna. Protokoll skall férvaras betryggande.

§23

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst per bostadsrétt. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock fillsammans endast en rist. Réstberittigad 4r endast
den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare utvar sin rostrétt vid foreningsstdmma av medlemmen personligen eller
den som &r mediemmens stéliféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriflig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett ar frdn ut-
fardandet. Ombud far bara foretrida en mediem. Ombud behéiver ej vara medlem i
foreningen. Vid féreningsstdmma fér beslut om forvary av fast egendom i enlighet med 9
kap. 19 § bostads-rattslagen far dock ombud, med avvikelse frAn vad som ovan stadgats
foretrdda flera mediemmar i bostadsrittsféreningen. Sist ndmnda géller dven om fast
egendom fGrvérvas via t.ex. bolag, ekonomisk férening eller liknande.

Féreningsstdimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna
rsterna. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller

a)—Uppréttande av fbrteckning dver n#érvarande mediemmar,—ombud-och-bitriden——— - ...



som bitrdds av ordfdranden. De fall dér s&rskild réstdvervikt erfordras fr giltighet av beslut
behandlas i bostadsréttslagen (1991:614).

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 24

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad fill det inre hélla I3genheten jdmte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Bostadsréttshavaren ansvarar bl.a. fér

* rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* inredning och utrustning i k&k, badrum och &vriga utrymmen i lAgenheten sdsom

ledningar och &vriga installationer for vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el

(inkl proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte &4r

ledningar som f&reningen forsett ligenheten med och de tjdnar fler &n en ladgenhet,

glas och bagar i l[agenhetens inner- och ytterfonster,

lagenhetens ytter- och innerdémrar,

svagstrbmsanldggningar,

malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,

reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan

uppkommit genom eget véllande eller genom vardsidshet eller férsummelse av

nagon som hdr till hans hushall, géstar honom eller som han inrymt i l4genheten

eller som dar utfér arbete for hans rikning,

° brandskada som annan #n Dbostadrdftshavaren védllat endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och fillsyn som han bort iakita.
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Bostadsréttsforeningen ansvarar bl.a. for

ventilationsdon,

r6kgangar till 5ppen spis,

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning,
malning av yttersidor av ytterfénster och ytterddrrar,
springventiler,

stamledningar

Féreningen kan genom beslut pa féreningsstdmma ata sig att utféra sadant underhall som
bostadsrattshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse
atgérd som foreningen avser att vidta i samband med stdrre underhdall eller ombyggnad och
bertr bostadsréttshavarens ligenhet.

Féreningsstimman kan besluta om att féreningen fér att atgérda brister i en eller flera lagen-
heter, skall dverta ansvaret fér reparation och byte av inredning och utrustning avseende de
delar av ldgenheten som medlemmen svarar f6r.

§ 25

Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vésentlig féréndring i I&genheten utan tillstdnd av
styrelsen.

§26



Bostadsréttshavaren &r skyldig att néir han anvander lgenheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfdr huset. Han skall rétta sig efter de

—-—adrskilda —regler - som --féreningen—i—&verensstimmelse -med—ortens—sed . meddelar—— -

Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakitas av dem han
svarar for enligt 23 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skl kan missténkas vara behaftat
med ohyra far inte fras in i l&genheten.

§27

Foretrddare for bostadsréttsfdreningen har ritt att 4 komma in i l4genheten och tillhérande
utrymmen nér det behdvs for tillsyn eller for att utiéra arbete som féreningen svarar for.

Nér bostadsrétten skall tvangsférséljas &r bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten
visas pé l&mplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre

olégenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattshavare medges, i frdga om underhdll av rokgangar till kakelugnar, ritt att
komma in i annan bostadsrittshavares l4genhet om sa behdvs for arbete eller tillsyn.

§28

Styrelsen skall ge bostadsrittsinnehavare sitt godk4nnande till att upplata lagenhet | andra
hand fSrutsatt aft andrahandshyresgésten skiligen kan tas for god sidsom boende i
fastigheten. Samtycke kan ges i form av innehdll i upplatelseavtal eller pa annat satt.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning av
en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits som

medlem i féreningen; eller
2. om lidgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten

innehas av kommun eller ett [andsting.
Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

§29

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot annat &ndamal @n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 30

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medfSra men for féreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

§31

Nyttianderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r férverkad
och féreningen saledes beriittigad att séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter fSrfallodagen anmanat honom att fullgéra sin



betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med aft betala arsavgift
utdver tre veckor efter férfallodagen,

2. om hostadsriitishavaren utan behdviigt samtycke eller tillstdnd uppldter ligenheteni

andra hand,

3. om lagenheten anvéinds i strid med 28 eller 29 §§,

4. om bostadsréattshavaren eller den som i4genheten upplétits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vdllande till att det finns ohyra i l4genheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i l4genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om l&genheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand &sidositter nagot av vad som enligt 25 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn saom enligt samma
paragraf aligger en bostadsrétishavare,

6. om bostadsrittshavaren inte [&mnar tilltrdde till Iigenheten enligt 26 § och han inte
kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for freningen att skyldigheten fullgtres,

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovidsentiig del ingar brotisligt
farfarande, eller f&r tilifilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i fdrsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmal.

lfrdga om en bostadsldgenhet far upps#gning, pa grund av férhallande som avses i forsta
stycket 2, inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillségelse utan dréjsméal anstker om
tillstand fill upplatelsen och far ansbkan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har fdreningen ritt till
erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§32

Fér féreningen géllande ordningsregler utfirdas av styrelsen och gdller fran och med den
tidpunkt nér de distribuerats.

§ 33

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1999:614).
Behélina tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna efter l4genheternas insatser.

§ 34

Utéver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1891:614), andra tilldmpliga lagar samt om sadana finns, fdreningens ordningsregler.

Dessa stadgar har antagits vid konstituerande méte den 23 oktober 2012,




