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PLANKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
| GATA |  Gata

| PARK | Park

| NATUR | Naturomrade

| B | Bostader

| ] | Centrum

| E | Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

- S— Korbar forbindelse far inte anordnas, 4kap9s

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Marken ar avsedd for Inom PARK far lekplats, bollplan, gang- och cykelvagar samt back/dike
anordnas i huvudsak i 6verensstammelse med illustrationsplan.

Inom NATUR far gang- och cykelvagar samt back/dike anordnas i huvudsak i
Overensstammelse med illustrationsplan., 4kap5§2

+0,0 Foéreskriven héjd 6ver nollplanet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

€55 Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 25 %,
4kap 11 §1

€40 Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 40 %,
4kap 11 §1

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

S Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap 11§ 1

Hogsta nockhojd ar 8.0 meter, 4 kap 11§ 1

Hogsta byggnadshojd &r 6.0 meter, 4 kap 11§ 1
<3.0>
-3

Hogsta byggnadshdjd ar 4.0 meter, 4 kap 11 §1

Storsta takvinkel ar 27 grader, 4 kap 11 § 1

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
som delar fastigheter inom kvartersmark, alternativt sammanbyggas
i fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter
fran fastighetsgrans alternativt sammanbyggas i fastighetsgrans.
Garage och carport ska placeras med en fri yta om minst 6 meter
framfor port. 4 kap 16 § 1

p

=

Om garage placeras narmre huvudbyggnad an 4 m ska detta grundlaggas med
kompensationsgrundlaggning. Vid langre avstand kan grundlaggning ske pa kantforstyvad
platta direkt pa mark.

Huvudbyggnad ska ha en lagsta sockelhéjd pa 20 cm.

Grundvattenuttag, schaktning, utfylinad eller andra atgarder, t.ex. installation av bergvarme
som kan punktera markens lerskikt far inte goras. 1,2 m ar storsta tillatna djup for dranerande
ingrepp i gatu- och park-/naturmark. For kvartersmark galler 1,0 m. 4kap 16 §1

Pa grund av jordlagrens variation samt sattningsbenagen lera inom planomradet ska
grundlaggning av byggnader ske pa sadant satt att sattningar i markens lerlager inte riskerar
att uppkomma. 4 kap 16 § 1

Tak ska vara roda eller av sedumtyp.

Hogsta byggnadshdjd fér komplementbyggnad ar 3,0 m, storsta tilldtna takvinkel for
komplementbyggnad ar 30 grader.

Kallare far inte utforas. 4 kap 16 § 1

O -0 . Kérbar forbindelse far inte anordnas, 4kap 9§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 10 ar. 4 kap 21§

Bygglov kravs inte for for solceller eller solfangare pa tak om de uppfors som en
sammanhangande yta pa max 50 kvm och foljer takfallet. 4 kap 15 § 1

UPPLYSNING

—————— —_ lllustrerad grans mellan grundlaggningsomrade 1 (norr) och
grundlaggningsomrade 2 (stder).

Norr om illustrerad grans, inom grundlaggningsomrade 1 rekommenderas
grundlaggning med markribbdack med full lastkompensation eller annan likvardig
grundlaggning. Séder om illustrerad grans, inom grundlaggningsomrade 2,
rekommenderas grundldggning med skruvpalar eller markribbdack med 30 %
overkompensation. Inom grundlaggningsomrade 2 kan dven annan grundlaggning
i enlighet med omrade 1 vara méjligt om kontrollberakningar med aktuella
bygglaster kan pavisa detta. Ovriga forutsattningar framgar av geotekniskt PM
upprattat av Bohusgeo AB 2017-05-02.
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Detaljplan for Askeslatt, Etapp Il, Lidkdpings kommun
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Detaljplan for Askeslatt, Etapp Il, Lidkdpings kommun
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Detaljplan for Askeslatt, Etapp Il, Lidképings kommun
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att majliggora en fortsatt utbyggnad av bostadsomradet
Askeslatt. Forslaget innehaller forutom bostader aven férskola och gronytor
for lek och rekreation. Detaljplanen utgor etapp 2 inom programomradet for
Askeslatt fran 2013 och mojliggor for ca 240 lagenheter i form av villor,
gruppbebyggelse och ev. mindre flerbostadshus. Detaljplanen syftar daven till
att sékerstalla omhandertagande av dagvatten inom omradet.

En ny forskola planléggs i direkt anslutning till foérlangningen av Askeslatts-
vagen. Behovet av forskolor i Lidkdping ar stort och i och med denna plane-
rade byggnation blir behovet &n storre.

Den befintliga grona strukturen kring Askeslatt satter ramarna for bebyggel-
sen, genomgaende gronstrak som binder ihop nya och befintliga rekreations-
omraden utgdr ett stomnét mellan vilka bostadskvarteren inordnar sig. Be-
byggelsen planeras i huvudsak i en kvartersstruktur med genomgaende gator
som bildar ett nat dar trafiken silas in pa lokalgatorna fran en central huvud-
gata av offentlig karaktar. Omradet nas med bil fran Askeslattsvagen och
med cykel via gang- och cykelvagar genom befintliga bostadsomraden.

En kortare vagstrackning séder om planomradet, mellan Vattenledningsva-
gen och Rada Mossevagen planlaggs for biltrafik da denna anvéands som till-
fartsvag av de boende langs Vattenledningsvégen.
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Ori'ente'ringskérta, rod markering visar planomradet.



Detaljplan for Askesléatt, Etapp Il, Lidkdpings kommun

Avvagning enligt miljobalken

Det rader stor efterfragan pa tomter for villabebyggelse i anslutning till tator-
ten. Den fortsatta utbyggnaden av Askeslatt innebér en vasentlig pusselbit for
stadens utveckling och innebdr att en stor mangd bostader pa gang- och cy-
kelsavstand till centrum, arbetsplatser, skolor och forskolor kan skapas. Det
centrala laget gor att samhallsintresset for bostader anses véaga tyngre an det
faktum att jordbruksmark kommer att forsvinna. Planforslaget bedoms utgora
god hushallning av mark, alternativet att ytterligare sprida ut staden anses
inte bidra till en hallbar samhallsutveckling.

Planomradet omfattar inga riksintressen enligt miljobalkens 3 och 4 kapitel.
Planen beddms inte 6verskrida nagra miljokvalitetsnormer enligt 5 kap, mil-
jobalken.

Plandata

Lagesbestdmning

Omradet ligger nordvast om Lidkoping centrum, ca 3 km fran Nya stadens
torg. Det avgransas i sydost av bostadsomradet Rada mosse, i vaster av Rada
as friluftsomrade, i norr av jordbruksfastigheten Ulvekroken 1:2 och i nord-
ost av Ringleden.

Areal
Planomradet omfattar ca 41 ha mark.

Markagoférhallanden
Kommunen ager all mark inom planomradet. I dagslaget arrenderas 19 ha ut
som jordbruksmark.

Planbeskrivning 7 (av 31) Antagandehandling




Planbeskrivning

Detaljplan for Askesléatt, Etapp Il, Lidkdpings kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplanen 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan fran 2003 dar
omradet ar markerat for tillkommande bebyggelse.

Program m fl.

Det finns ett program upprattat for hela Askeslatt, antaget av kommunfull-
maktige 2013-04-02. | programmet &r planomradet utpekat som bostadsom-
rade med grénytor som kan kopplas samman med angransande bostadsomra-

dens befintliga gronytor. Inom planomradet ska aven finnas utrymme for en
forskola.

Detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet omfattas inte av nagon detaljplan i dagslaget. | sdder gransar plan-
omradet till detaljplanelagt omrade.

P

TECKEI)LI-/(")RKLA NG—

"{)mréde aMmpligt som naturomréade,
/nuvarahde markanvandning
/" Opifade lampligt for
Bostadsbebyggelse

Lamplig lokalisering
av forskola

} Tillfartsgata, lamplig ¥ ©

strackning och riktning %
Géng- och cykelvag,

"> lamplig stréckning och
riktning
Grénstrék, lamplig
strackning och riktning

»

Etappindelning fér
bostadsbebyggelse

| Planomradesgrans Vi

Grins for vattenskyddsomi ade

X E!;ussp_r?
4 3

R

A\ A
Markanvandnlngskarta fran planprogrammet

8 (av 31) Antagandehandling




STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Genomforandet av planen bedoms inte innebéra nagon betydande miljopa-
verkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 inte be-
doéms vara nédvandig. Lansstyrelsen har vid samrad den 11 september 2014

meddelat att de delar denna bedémning.

Miljomal

Planfdrslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse. | de
regionala miljomalen for Vastra Gotaland finns ett tillagg om bevarande av
akermark. Jordbruksmark far tas i ansprak endast for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa andra satt.

Av marken i planomradet har ca 19 ha av ytan har varit mojlig att arrendera ut
som akermark, 6vrig mark inom planomradet anses ha haft ogynnsamma forhal-
landen for odling.

Planomradet ligger ca 3 km fran centrala Lidkoping och i direkt anslutning till
tatorten. Detta skapar goda forutsattningar for att kunna erbjuda méjlighet till en
mer hallbar livsstil dar cykel och kollektivtrafik kan bli konkurrenskraftiga al-
ternativ till bil. Narheten till skolor, service och en val utbyggd infrastruktur
motiverar ocksa att omradet kan tas i ansprak for bebyggelse. Da behovet av
mark for bostadsbebyggelse ar stort i LidkOping skulle alternativet till att ta
denna mark i ansprak vara att fortsétta en utbyggnad langre bort fran staden,
vilket inte skulle framja en hallbar livsstil. Da Lidkoping till stor del omgéardas
av odlingslandskap och har begransat med skogsomraden &r de skogsomraden
som finns i och omkring tatorten vérdefulla att bevara for rekreation, lokalkli-
mat, ekosystemtjanster m.m. Sammantaget bedéms det vara battre att ta denna
mindre vérdefulla odlingsmark i ansprak an att lata staden sprida ut sig dar ris-
ken aven finns att bebyggelsen konkurrerar med mer produktiv jordbruksmark.
Forslaget lever mycket vél upp till malen om God bebyggd miljo.

Barnkonventionen

Bostadsetableringen och anlaggandet av en ny forskola i planomradet bidrar
till att barnfamiljer kommer att flytta till Askeslatt. For att skapa en god bo-
endemiljo for sa val vuxna som barn och unga sa stélls hoga krav pa sékra
gang- och cykelvagar och ytor for rekreation i naromradet. Planomradet an-
sluts till Askeslatt etapp 1 och vidare till centrum via gang- och cykelvagar
genom gronytor dar biltrafik inte tillats. Genom att gronytor och gronstrak
placeras centralt inom omradet skapas daven majlighet for lek och rekreation i
naromradet. Ytor tillskapas aven for att kunna anlagga bollplan och lekplat-
ser saval for storre som mindre barn inom planomradet och angréansande bo-
stadsomraden.

Jamlikhet

Omradet planeras sa att kollektivtrafik med buss har goda moéjligheter att
ansluta centralt i planomradet. Gang- och cykelvagnétet planeras med gena
anslutningar mot forskola och centrum och med mojlighet att vélja olika
vagar t.ex. dag- och kvallstid.



Planbeskrivning

Detaljplan for Askesléatt, Etapp Il, Lidkdpings kommun

Hallbar samhallsplanering och hallbart byggande
Riktlinjer for hallbar samhéllsplanering och hallbart byggande i Lidkdping
har antagits av kommunstyrelsen 2013-05-29 och galler i forsta hand for
kommunens planering och byggande men kan &ven vara véagledande for
andra fastighetsagare och privatpersoner.

De delar av riktlinjerna som ar aktuella inom denna detaljplan ar framfor allt
Trafik och infrastruktur, Yttre miljo, biologisk mangfald och vatten samt
Social hallbarhet, trygghet och sékerhet. Omradet planeras sa att det finns
goda forbindelser med gang- och cykelvagar bade inom omradet men aven
till malpunkter i andra delar av Lidképing. | planen finns &ven en tankt buss-
hallplats med vilket &r ett positivt inslag som kan bidra till att kollektivtrafi-
ken blir ett konkurrenskraftigt och effektivt alternativ till bilen. Omradet
planlaggs med flera mindre gronytor samt en stérre gronyta med plats for
bollplan och lekplats. Den storre grénytan ar &ven beldgen i narheten av den
tankta forskolan. Den storre gronytan ar belagen pa omrade dar det idag finns
gott om trad och buskar samt diken, férhoppningen &r att delar av denna be-
fintliga vaxtlighet ska kunna bevaras. Detaljplanen tillater bade friliggande
villor, grupphusbebyggelse och flerbostadshus vilket ger en bredd i utform-
ning och gor det mojligt for olika upplatelseformer.

10 (av 31) Antagandehandling



Detaljplan for Askeslatt, Etapp II, Lidképings kommun

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Flygbild fran 2013. Planomradet markerat i rott.

Natur

Landskapsbild

Omradet utgors idag till storsta del av flack och Gppen jordbruksmark med
vidstrackta siktlinjer. Landskapet delas pa sina stallen upp av diken kring-
gardade av trad- och buskvegetation. Oster och séder om omradet finns aldre
bebyggelse av landsbygdskaraktar med uthus och till viss del stall och hag-
marker. Vidare at sydost finns de nybyggda omradena Askeslatt etapp 1 och
Rada Mosse, dessa bestar av villabebyggelse i en till tva vaningar.

Mark och vegetation

Forutom akermarken finns i norr flera 6ppna diken, kring dessa finns trad-
och buskvegetation samt ett tattvaxande skogsomrade allra langst i norr.
Detta ar forbundet med skogen pa Rada as som reser sig i nordvast. Skogen
pa Réda as ar privatagd och brukas som skogsbruk.

Skogen inom planomradet kommer till stora delar att sparas for att inga i
omradets gronstruktur, i de sydostra delarna kommer gallring att ske. Traden
utgors till stor del av bjork men &ven andra arter som al, sélg och gran fore-
kommer.

De 6ppna dikena i omradet ar biotopskyddade och kommer dar de ingar i
gronstrukturen delvis att kunna bevaras. Dock forlorar dikena till viss del sin
funktion nar akrarna ianspraktas for bebyggelse. Da flera diken och vegetat-
ionen kring dessa kommer att kunna sparas samt att det planeras for en ny
back genom stora delar av omradet kompenseras det for eventuella forluster
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Detaljplan for Askesléatt, Etapp Il, Lidkdpings kommun

av biotopvarden i samband med exploateringen. Dispens for dtgarderna har
sokts och erhallits hos Lansstyrelsen.

" ;,‘; 2 F £ ’f' L
Befintliga diken markerade i blatt, inom omradet med réd markering kom-
mer dikena kunna sparas och inga i planerat skogsomrade. Pa illustrations-
planen redovisas féreslagna nya diken.

Geotekniska forhallanden

Planomradet &r relativt plant med nivaer mellan ca +52 i vaster och ca 49,5 i
oster. Jordytan bestar fran markytan i huvudsak av vegetationsjord, fast ytla-
ger av finsand och silt, lerig silt och lera, friktionsjord vilande pa berg. Dju-
pen varierar och det finns stora variationer i intilliggande underséknings-
punkter.

| Askeslattomradet finns tva separata grundvattenmagasin, dessa skikt skiljs
at av ett lerlager. Tillforsel av vatten till de bada lagren far inte forandras
eller forsvaras eftersom det kan bidra till sattningar i marken. Vattentrycket i
det undre grundvattenmagasinet a&r mycket hogt och att tranger upp 6ver
marken om det separerande lerlagret punkteras. Detta innebér att det ar for-
bjudet att gora enskilda grundvattenuttag eller pa annat satt skada eller géra
averkan pa det separerande lerlagret.

En kompletterande geoteknisk undersokning har utforts under varen 2017
som sammanstallts med tidigare gjorda utredningar och ersatter dessa. Sam-
mantaget framgar att det finns tva olika rekommendationer kring grundlagg-
ning inom det aktuella planomradet. | omradets véstra och norra del, grund-
laggningsomrade 1, rekommenderas grundlaggning med markribbdack i
kombination med full lastkompensation. Inom detta grundlaggningsomrade
ar det lampligt med bostadshus i 1-2 plan som kan férmedlas via kommunens
tomtko. | planomradets 6stra delar, grundlaggningsomrade 2, rekommende-
ras grundlaggning med skruvpalar alternativt 30 % Gverdimensionerad last-
kompensation. Pa grund av komplexa grundlaggningsférhallanden ar detta
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Detaljplan for Askesléatt, Etapp Il, Lidkdpings kommun

omrade bast lampat for gruppbebyggelse eller bebyggelse i kommunal regi,
enskilda tomter till privatpersoner bor inte att slappas i detta omrade. Detta

styrs av kommunen via markanvisningar. Bebyggelse hogre &n tva vaningar
ar inte lampligt med hansyn till de geotekniska forhallandena.

Inom grundlaggningsomrade 2 &r det i vissa fall mgjligt att grundlaggning
kan utforas som inom grundlaggningsomrade 1, men da erfordras kontroll-
berakningar med aktuella byggnadslaster. Da flera typer av teknik for grund-
laggning kan vara mojlig beroende pa byggnadstyp och markens beskaffen-
het skrivs rekommendationer f6r grundlaggning in som upplysning i plankar-
tan. Sarskilda bygganvisningar for Askeslatt etapp 2 kommer att tas fram
infor byggnationen av omradet, i dessa kommer rad och rekommendationer
for grundlaggning och omhandertagande av dagvatten tydligt framga och
foljas upp under bygglovskede.

linje.

For en mer detaljerad beskrivning av de geotekniska forhallandena och re-
kommendationer for grundlédggning, se Geoteknik PM 2012-03-12 samt Geo-
teknik PM 2017-05-02.

De geotekniska forhallandena i omradet paverkar dels grundlaggning av hus
men forsvarar ocksa mojlighet till ledningsdragningar da djupa schakter
skapar stora problem. En planbestammelse om stdrsta tillatna schaktdjup
infors for att sakerstélla detta.
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Markarbeten

| samband med byggnation i omradet och anlaggande av ytor for dagvatten-
hantering kommer Gverskottsmassor att behova flyttas fran omradet. Place-
ringen av dessa hanteras inom projekteringen av omradet och anlaggningsfa-
sen. Hantering av dverskottsmassor kommer att ske i samrad med tillsyns-
myndigheten.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet. Om férorenad
mark patraffas eller om det finns misstankar om att férorenad mark kan fin-
nas pa platsen ska Miljo-Halsa, Lidképings kommun kontaktas.

Radon

Jordlagren utgors genomgaende av forhallandevis tata jordlager, varfor mar-
ken beddms kunna klassas som lagradonmark. Inga speciella byggnadstek-
niska atgarder bedoms darfor erfordras. For att inte skapa problem med mar-
kradon ar det viktigt att det kapillarbrytande lagret av makadamen inte ger
upphov till h6ga markradonhalter.

Risk for skred

Nivaskillnaderna i omradet ar mycket sma, varfor inga stabilitetsproblem
finns inom omradet. Den planerade exploateringen bedéms heller inte med-
fora nagra stabilitetsproblem.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornldamningar inom omradet. Om fornlamning patraffas
vid markarbete ska detta anmalas till Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML
(1988:950).

Bebyggelseomraden

Bostader

Genomfdrandet av detaljplanen ger en forlangning av Askeslatt- och Rada
Mosseomradet. Planen medger att omraden for bade grupphusbebyggelse
och friliggande villor samt radhus, kedjehus och mindre flerbostadshus kan
skapas. Genom att blanda flera boendetyper skapas forutsattningar for en
blandad befolkning.

Mellan Askeslétt etapp 1 och aktuell plan finns nagra tomter med &ldre be-
byggelse. Karaktéaren kring dessa kommer forandras da landsbygd Gvergar
till bostadsomrade. Gronomraden mellan den &ldre och nyare bebyggelsen
ger en viss avskildhet aven fortsattningsvis. Befintlig dldre bebyggelse an-
sluts &ven fortsattningsvis via mindre grusvagar.
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Illustrationsplan, planomradesgrans i rott.

Den befintliga grona strukturen satter ramarna for bebyggelsen i omradet,
genomgaende gronstrak som binder ihop nya och befintliga rekreationsomra-
den utgor ett stomnat mellan vilka bostadskvarteren inordnar sig. Bebyggel-
sen planeras i huvudsak i en kvartersstruktur med genomgaende gator som
bildar ett nat dar trafiken silas in pa lokalgatorna fran en central huvudgata
av offentlig karaktar.

Genomgaende gator och sammanbunden gronstruktur bidrar till en god ori-
enterbarhet i omradet, vilket ar viktigt for att ett omrade ska upplevas som
tryggt och trivsamt bade for de som bor i omradet och de som ror sig igenom
det.

Offentlig service

| planomradets Gstra del lokaliseras en forskola vilken ar placerad i ett lage
med goda kommunikationsmaéjligheter, bade till gang- och cykelvagnétet och
eventuell framtida kollektivtrafik. Behovet av forskolan &r stort redan tidigt i
utbyggnaden da Rada Mosse forskola inte klarar att ta in fler barn fran de nya
bostadsomradena.

Enligt gallande riktvarden (Boverkets rapport "Gor plats for barn och unga”,
2015) ska en forskola med 100 barn ha 4000 kvm friyta. Detta uppnas val
inom den planerade fastigheten. Det finns &ven utrymme for viss expansion.
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Narmaste skolor ar Stenportsskolan (f-6) och Dalangskolan (7-9). Avstandet
med gang- eller cykeltrafik &r ca 1,5 km, med bil ca 2,5 km.

Ovrig offentlig service finns att tillgé i Lidkopings stad.

Kommersiell service

Planomradet &r belaget inom Lidkopings stad vilket ger ett rikt utbud av
kommersiell service. Livsmedelsbutik finns i det angransande omradet Rada
Mosse, i anslutning till Radarondellen.

Tillganglighet
Omradet ar plant och har goda forutsattningar for att tillgodose kraven pa

tillganglighet. Den nya bebyggelsen utformas sa att god tillganglighet for alla
uppnas. Angoring och parkering till de olika verksamheterna och bostaderna

ska ordnas sa att kraven pa tillganglighet uppfylls. Planen majliggor en buss-
linje centralt i omradet, detta skulle bidra till en god tillganglighet for manga.

Byaggnadskultur och gestaltning

| detaljplanen regleras att byggnadernas tak ska vara roda. Tak av sedumtyp
tillats ocksa da dessa bidrar till ett lokalt omhandertagande av dagvatten.
Denna reglering har varit gallande i flera liknande detaljplaner i kommunen i
syfte att kunna tillata stora variationer vad galler utformning av bebyggelsen
i Ovrigt men anda skapa ett sammanhallet omrade.

Exploateringsgraden regleras for att inte exploateringen i omradet ska bli for
tat, med hansyn till trivsel och gronska i omradet, men ocksa for att det ska
vara maojligt att omhanderta dagvattnet inom fastigheterna. Bebyggelsen far
uppforas i en till tva vaningar och totalt far 25 % av fastighetens area be-
byggas. Nagra omraden lampliga for grupphusbebyggelse kan bebyggas ta-
tare, dar far hogst 40 % av fastigheten bebyggas. Omraden lampliga for
grupphusbebyggelse placeras dels i de omraden dar den geotekniska utred-
ningen rekommenderar detta och dels inne i bebyggelsestrukturen for att
kunna bidra till variation i bebyggelsen.

Garage ska placeras sa att plats finns for att parkera en bil framfor porten.
Detta innebdr att garage och carport ska ha en fri yta framfor porten pa 6 m.
De far dessutom inte placeras narmre fastighetsgrans mot granne &n 1 m,
alternativt kan garage och carport vara sammanbyggda med huvudbyggnad.
Denna bestammelse gor att skotsel och underhall av garage och carport kan
ske pa egen fastighet.

Med hénsyn till de geotekniska forhallandena i omradet far garage inte place-
ras narmre huvudbyggnad &n 4 m om inte kompensationsgrundlaggning an-
vands &ven for denna.

En planbestammelse om lagsta sockelhojd pa 20 cm for bostadshus infors
med hansyn till problematiken att leda bort dagvatten fran omradet. Detta for
att sakerstalla att tillracklig hojdskillnad finns mellan gata och bostad for att
inte riskera skador pa hus vid stora regnméangder.



Sarskilda bygganvisningar kommer att tas fram for omradet bland annat med
hansyn till infiltration och de geotekniska forhallandena.

Skyddsrum
Omradet utgdrs inte av skyddsrumsomrade. Skyddsrum behéver inte uppfo-

ras.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet &r belaget vid foten av Rada as som utgor ett av stadens storre

rekreations- och friluftslivsomraden. Dar finns elljusspar, bollplaner, pulka-
backe, grillplatser m.m. Pa Gstra sidan av Ringleden, mittemot planomradet,
ligger Nya stadens skog, dven dar finns motionsspar.

Flera storre och mindre gronomraden planeras i detaljplanen. De storre park-
och naturomradena korsar huvudgatan och blir pa sa vis synliga och far en
offentlig karaktar. Den storre parkytan dar plats for aktiviteter sasom boll-
plan och storre lekplats finns ligger centralt i omradet. | det mindre parkstra-
ket i soder planeras en mindre lekplats. Planforslaget innebar att genomga-
ende grona strak skapas fran Rada Mosse och genom Askeslatt till frilufts-
omradet och motionssparen kring asen.

Naturmiljo
| planomradet finns flera diken. De ar sarskilt vardefulla for den biologiska

mangfalden i planomradets norra delar. Genom att forlagga grénytor kring
dessa omraden kan vegetationen sparas och utnyttjas i den nya grénstruk-
turen.

Befintlig tradvegetation i det centrala gronstraket kommer sa langt det moj-
ligt att sparas. Den kommer att gallras och kompletteras for att bli mer lattill-
ganglig och lattskott. Skogsomradet kommer att glesas ut soderut och omra-
det far en mer parklik karaktar kring lekplatsen och straket mot fotbollspla-
nen.

N

Sektion genom parkstraket i sydvastra delen av planomradet.

De mindre parkytorna inom bebyggelsegrupperna kommer att utgéras av
Klippta grasytor med viss trad- och buskvegetation. De stOrre gronytorna i
sOder och dster kommer att inneha &ngskaraktar och naturlika planteringar
med trad och buskpartier, delvis med fuktdngskaraktar.

Pa grund av svarigheter att leda bort dagvattnet fran omradet kommer stora
delar av grénytorna behdva fungera som tillfalliga férdréjningsmagasin som
vid stora regnmangder kan 6versvammas. Dessa ytor kommer att ha flacka
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slanter och en back/dike planeras genom omradet. Ytorna kommer mycket
sdllan ha staende vatten, utan kommer for det mesta att fungera for lek och
rekreation.

Inspirationsbilder, mojlig utformning av park/naturomraden.

Gator och trafik

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Askeslattomradet nas fran Ringleden (vdg 2578) via infart till Askeslattsva-
gen. | samband med planeringen av Askeslatt etapp 1 och det programarbete
som gjordes for hela Askeslattsomradet genomfordes 2010 en forstudie av
Trafikverket for Vag 2578 forbi Askeslattsomradet. Da gjordes en bedom-
ning att Askeslattsomradet nar det var fullt utbyggt skulle alstra ca 1500 for-
don per arsmedeldygn. I forstudien som studerade olika alternativ kom man
fram till att en trevagskorsning med separat korfalt for vanstersvangande
trafik samt en gang- och cykeltunnel var basta I6sningen for att skapa god
tillganglighet till planomradet och en trafikséker anslutning till Ringleden.
For att berakna mangden trafik i anslutningen till Ringleden nar planomradet
ar fullt utbyggt har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvands. Exploate-
ringen innebar en 6kning med 1250 bilresor per arsmedeldygn. Detta sam-
manslaget med befintliga bostader i omradet som bedéms anvéanda denna
anslutning till Ringleden ger ca 1650 bilresor per arsmedeldygn. Detta ar
nagot hogre &n vad som beraknades i forstudien, men ligger dnda sa pass
nara att befintlig korsning bedoms ha tillracklig kapacitet utan att nagra at-
gérder vidtas.

Ett genomférande av detaljplanen innebér att Askeslattsvagen forlangs norrut
for att sedan delas upp och sila trafiken genom omradet. Till varje bebyggel-
segrupp leds lokalgator in fran huvudgatan vilket gor att utfarter fran en-
skilda fastigheter inte sker direkt mot huvudgatan. Vid langre rakstrackor
kommer avsmalningar av gatorna att goras for dampa hastigheten.
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i |

Sektion over Askeslattsvagen inom planomradet.

Da foreslagen bebyggelse kan hamna pa avstand om ca 12-15 fran Askeslatt-
svagen som fungerar som infartsvag och i framtiden kan trafikeras av buss
har en kontroll av bullervarden vid fasad gjorts for ett antal hus dér trafiken
forvéntas bli som storst. Utredningen visar att samtliga bostadshus uppfyller
riktvardet géllande ekvivalent ljudniva vid fasad (55 dB(A)). Maximala ljud-
nivaer fran trafik pa de undersokta husen fran narliggande végar ar < 70
dB(A). For mer information se "Trafikbullerutredning Askeslatt 2017-05-
05

Befintlig &ldre bebyggelse ansluts dven fortsattningsvis via enskilda eller
samfallda mindre grusvagar. VVagarna ingar inte i detaljplanen och kommer
inte att paverkas av planlaggningen annat an att Askeslattsvagen korsar en
mindre grusvag dar den leds in i planomradet.

Végstrackningen mellan Vattenledningsvagen och Rada Mossevégen plan-
laggs for biltrafik for att de boende 1angs Vattenledningsvagen ska kunna ta
sig ut till Ringleden pa ett onskvart satt. Vagen anvands redan idag i detta
syfte.

121 ’.‘\ Vat\ten-
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Vagstracknlng som planlaggs inringad i rott.

Planomradets narhet till centrum ger goda mojligheter att planera for cykeln
som ett attraktivt fardmedel. Gang- och cykelstraken knyter sasmman gron-
strak och bebyggelsegrupper och kopplas till befintliga strak i tidigare ut-
byggda omraden, de planeras for att ge gena kopplingar till forskola, gron-
omraden och mot centrum.
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Mot skolog ™
och centrum

Kollektivtrafik

| dagslaget ar narmsta busshallplats for stadstrafiken pa Stenportsgatan vid
Dalangsskolan ca 800 m fran planomradet eller pa Kartegardsvéagen, ca 1,5
km fran planomradet.

| planprogrammet for Askeslatt finns en malsattning att alla hushall ska ha
som mest 500 meter till en busshallplats. | dagslaget ar avstandet 800 meter.

Det pagar kontinuerligt arbete och dialog mellan Lidkopings kommun, Vast-
trafik och Nobina om stadens kollektivtrafik och mojlighet till forandringar
och forbattringar. Stadstrafik inom Askeslattsomradet ar en angelagen fraga i
detta arbete som vdgs mot andra prioriteringar for stadstrafiken. Askeslatts-
vagen avslutas med en vandslinga som mojliggor att buss kan anslutas och
vanda inom omradet.

Storningar

Buller

Den foreslagna nya bebyggelsen riskerar inte att utsattas for ekvivalent bul-
lerniva 6ver rekommenderade riktvarden fran trafiken pa Ringleden. En
oversiktlig bullerberakning har gjorts som visar att den foreslagna bebyggel-
sen ligger pa ett sadant avstand och sa avskilt fran Ringleden att rekommen-
derade riktvérden inte riskerar att dverskridas. En métning till den aldre be-
fintliga bebyggelsen som avskarmas av bullervall fran Ringleden visar att
denna utsétts for 51 dBA ekvivalentniva och 59 dBA maxniva. Foreslagen ny
bebyggelse ligger ca 150 meter fran Ringleden och uppskattas darfor utséttas
for betydligt lagre nivaer.

Pa Rada as norr och nordost om planomradet finns flera skjutbanor, bullret
fran dessa visar enligt gjorda bullerutredningar att hela planomradet utsétts
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for bullernivaer 6ver rekommenderade riktvarden. En bullerutredning fran
2015 visar pa atgarder att vidta for att dampa bullret fran hagelbanan som &r
den som paverkar planomradet mest. Enligt denna utredning bor en 8 m hog
bullerskarm uppforas i bage om ca 170 m kring skjutriktningarna. En buller-
vall uppfordes under 2017 och bullerméatningar gjorda efter vallens fardig-
stallande visar att skottbullret ddmpats. Planomradet Askeslatt riskerar inte
langre att utsattas for bullernivaer 6ver Naturvardsverkets riktlinjer.

Den sa kallade dlgskyttebanan har sedan bullerutredningarna gjordes buller-
dampats med en skjutkur och en kraftigt bullerisolerad container. Banan for
pistolskytte ligger sa pass avskilt fran Askeslattsomradet att denna inte be-
doms paverka omradet.
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Skjutbénor krir{g Rada &s.

Det finns sedan tidigare ett inriktningsbeslut i Lidkdpings kommun om att
skytteverksamheten bor flyttas fran Rada as till férman for friluftslivet i om-
radet. Nagot nytt lage for skyttet finns annu inte, men de planerade och
gjorda bullerdampningarna ar gjorda och ska goras sa att de kan flyttas med
vid en flytt av verksamheten.

Hasthallning
I anslutning till planomradet i s6der finns stall och hagar for hastar. Da om-

radet har en utpraglad landsbygdskaraktar anses majligheten till fortsatt hést-
hallning vara vardefull att bevara.

Idag finns ett fatal hastar soder om planomradet. Stallbyggnaderna befinner
sig ca 200 m fran den foreslagna bebyggelsen, vilket ar tillrackligt for att
risken for spridning av allergener ska vara mycket liten enligt de rekommen-
dationer som finns hos Folkhdlsomyndigheten. D& hagmarken &r stor i for-
hallande till antal hastar anses storningen fran hasthagarna vara mycket sma



aven om bebyggelsen kommer nara. De 6ppna hagmarkerna &r vardefulla att
bevara ur landskapsbildssynpunkt.

Risker

Planomradet ligger inom 150 m fran Askeslattsvagen som &r en sekundar
transportled for farligt gods. Omradet narmast Askeslattsvagen &r dock avsett
for Natur och narmsta bebyggelse inom planomradet ligger drygt 160 m fran
vagen. En bullervall finns ocksa langs denna stracka utmed Askeslattsvéagen.
Sammantaget bedoms inte foreslagen bebyggelse vara utsatt for nagra risker
avseende nérheten till Askeslattsvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avliopps-
natet. Den befintliga bebyggelsen sydost om planomradet anslots, sanar som
pa en fastighet, till det kommunala VA-natet i samband med utbyggnaden av
Askeslatt etapp 1. Den aterstaende fastigheten kommer att anslutas i sam-
band med utbyggnaden av etapp 2.

Dagvatten
Pa grund av omradets specifika markforhallanden, dess flacka topografi och

klimatanpassning har en forprojektering 6ver Askeslattsomradet upprattats
for att sakerstalla att byggnader och anléaggningar tal paverkan vid extrema
forhallanden vid bade dversvamning och torka. For att undvika risk for satt-
ningar med skador pa hus som foljd ar det viktigt att behalla vattenbalansen
inom omradet och undvika grundvattensankning. Detta gors genom att dag-
vatten, ytvatten (regnvatten) tas om hand inom omradet och leds ner till
grundvattnet.

Ledningsnatet dimensioneras for klara de krav som stélls enligt Svenskt Vat-
ten (Publikation P110, 2016) for tat bostadsbebyggelse. Vid kraftiga och
storre nederbordsmangder leds dagvattnet i Gppna strak langs gator och i
parker. Parkytorna i omradet kommer att sankas ned och ha flacka slanter for
att kunna fungera som tillfalliga magasin vid kraftiga regn. Hojder for gator,
gronomraden och hus regleras i detaljplanen utifran forprojekteringen for att
sékerstélla 1ampliga flodesvagar vid stora nederbérdsmangder. Regnvatten
ska kunna ledas ut till Gversvamningsytor och vidare ut ur omradet utan risk
finns att det skapas instangda omraden eller risk for staende vatten kring hus.
En planbestammelse om en lagsta sockelhdjd pa 20 cm infors i plankartan for
att skydda vid stora vattenmangder.
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[llustration 6versvam-
ningsytor dimensionerade
for 100-arsregn.

De tomter som gréansar mot gronytor avvattnas mot dessa for att inte belasta
ledningsnatet i gatorna. | andra fall ska dagvattnet tas om hand, hanteras, pa
den egna fastigheten, nagot som foreskrivs i bygglov och beskrivs i de byg-
ganvisningar som tas fram for omradet. Efter fordrojning inom planomradet
kommer dagvattnet fran de sydostra omradena kopplas pa befintligt dagvat-
tennat i anslutning till Askeslatt etapp 1, medan 6vrigt dagvatten leds norrut
under Ringleden.

Pa andra sidan Ringleden, i nya stadens skog leds vattnet till det dike som
leder vidare mot Toftabacken, dock forst efter ha passerat och fordrojts ge-
nom makadammagasin eller via parkytor och deras dversvamningsomraden.
Dagvatten som fordrojs via makadammagasin och gréasbekladda éversvam-
ningsomraden har en tillrackligt renande effekt och forvantas darfor inte att
bidra med féroreningar éver géllande riktvérden till Toftabécken, vars recipi-
ent slutligen &r Vanern.

Genom det sodra parkstraket foreslas en meandrande back i strakets 1ag-
punkt, denna bor kunna ha en Iagt stdende vattenyta, med kontinuerligt
grundfléde, ca 15 centimeters djup, som forsorjs fran diket i norr.

Befintliga diken och draneneringar inom omradet kommer att kopplas in och
pluggas i samband med ledningsdragning.

For mer information se "Férprojektering Askeslatt 2016”.

Varme

Forskolan kommer att kunna anslutas till befintligt fjarrvarmenat vid Askes-
latt etapp 1, da denna ligger i anslutning till befintligt nat. Fjarrvarmenétet
kommer i Gvrigt inte att byggas ut i planomradet.
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Bergvarmepumpar fér inte installeras inom planomradet med héansyn till
markens beskaffenhet. Da det rader ett férbud mot schakter dver 1,0 m inom
tomtmark i planomradet (pa grund av de geotekniska forhallandena) forsva-
rar detta &ven mojlighet att anldgga jordvarme. Alternativa uppvarmnings-
former med t.ex. varmepumpar, solceller eller solpanel kan férekomma.

En generell planbestammelse for omradet finns att bygglov inte kravs for
uppfdérande av solceller eller solfangare som uppférs som en sammanhéang-
ande yta om max 50 kvm i takfallets lutning. Takfall i riktningar mellan syd-
ost och sydvast lampar sig val for solpaneler. Beroende pa tomtens lage kan
antingen garage eller huvudbyggnad vridas for att skapa goda forutséattningar
for solpaneler.

Exempel pa bra lagen for
solpanel/solfangare beroende
pa vaderstreck.

El
Lidkopings elnat star for eldistributionen i omradet. Nya elledningar kommer
i huvudsak att placeras i gatumark.

Befintlig 40 kV-ledning kommer att vara kvar och ha ett skyddsavstand pa
20 m fran ytterkant till narmaste bostadsbebyggelse. Befintlig 12 kV-ledning
kommer att gravas ner och placeras i omradets centrala parkstrak. Denna
ledning ligger i ett sadant lage att de forsta etapperna ar mojliga att bygga ut
innan denna gréavs ned.

Ytor for de transformatorstationer som behévs placeras inom allmén plats-
mark, Park, pa erforderligt skyddsavstand till bostadshebyggelse. Kabelskap
far uppforas men hansyn ska tas till narliggande bebyggelse och annan an-
lagd mark.
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Bredband
Fibernatet kommer att byggas ut i omradet i samband med 6vrig lednings-
dragning.

Avfall
Lidkopings kommun star for avfallshanteringen i kommunen. Narmaste ater-
vinningsstation finns intill Radarondellen ca 1,5 km fran planomradet.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar den tid som detaljplanen ar avsedd att genomféras
under. Genomfdrandetiden raknas fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden &r fastighetsédgaren garanterad sin byggratt.
Om detaljplanen andras eller upphavs innan genomférandetiden har gatt ut,
kan fastighetsagaren ha ratt till ersattning fran kommunen for den férlorande
byggratten. Detaljplanen galler dven efter genomférandetidens utgang.

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pa 10 ar. Féreslagen utbyggnad
ar avsedd att paborjas i direkt anslutning till att detaljplanen vinner laga
kraft.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande enligt Plan- och byggla-
gen (2010:900) fore 1 januari 2015.

Tidplan
Detaljplanen beréknas kunna antas september 2017 om inget oforutsett sker.

Anldggande av gator och utbyggnad av andra tekniska anldggningar beraknas
paborjas darefter. De forsta tomterna inom omradet kan i sa fall erbjudas
tomtkon under forsta halvaret 2018.

Anléaggandet av de bullerdampande atgéarder som ska vidtas utanfor detalj-
planeomradet for att bostaderna ska kunna uppforas avses att utforas under
sommaren 2017.

Ansvarsfdrdelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allménna platser inom planomradet och ansva-
rar darmed for att gator o dylikt byggs ut enligt detaljplaneforslaget.

Lidkopings Elnat ar huvudman for eldistributionen och ansvarar ocksa for att
den kraftledning som finns i omradet jordforlaggs.

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade for vatten—
och avlopp men verksamhetsomradet ska utokas till att &ven omfatta Askes-
latt. Den kommande byggnationen kommer saledes anslutas till kommunens
allménna vatten- och avloppsanlaggning.

Kommande tomtkopare ansvarar for att bebygga de blivande fastigheterna i
omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, inlésen, avtal m.m.

Kommunen ager all mark inom planomradet med undantag av ca 50 kvm
som ingar i samfalligheten Rada s:3. Den vagstrackning som planlaggs soder
om planomradet fran Vattenledningsvégen ar en del av den kommunéagda
fastigheten Rada 5:1.

De blivande tomterna ska bildas genom avstyckning fran Harebacka 7:4 i
Lidkopings kommun. Den aktuella delen av Rada s:3 ska kommunen I6sa in
och overfora till en kommunéagd fastighet. | planforslaget ar detta omrade
avsett till gata.

Ca 2 000 kvm i anslutning till fastigheten Harebacka 10:1 kommer att genom
forsaljning dverga fran Harebacka 7:4 till Harebacka 10:1. Det vagservitut
som idag belastar Harebacka 7:4 till forman for 10:1 kommer da sléckas ut.

Kommunen kommer att sélja de planerade tomterna till blivande byggherrar.
Villkoren for forséljningen kommer att regleras i de képeavtal som kommer
att upprattas.
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Planbeskrivning

Utbyggnaden av vatten — och avloppsnétet kommer att innebéra att dagvat-
tenledning maste anlaggas pa de privatagda fastigheterna Ulvekroken 1:2 och
Ulvekroken 1:6. Avtal som ger vatten— och avloppskollektivet denna ratt
maste darfor upprattas med berdrda fastighetsagare. Pa Ulvekroken 1:6 finns
i och for sig redan ett servitutsavtal som ger kollektivet ratt att anldgga vat-
ten— och avloppsledning pa fastigheten men detta avtal maste kompletteras
da aven en annan ledningsstrackning blir aktuell pa fastigheten nu. Alternati-
vet till att teckna servitutsavtal med de berdrda fastighetségarna ar att rattig-
heterna sakerstallas med ledningsratt istallet.

Ulvekroken 1:6

Dagyatt ; ™
-Ulvekrokenef:ifdnmg
—

Illustration ledningsdragning.

Ledningsdragningarna dver Ulvekroken 1:2 och 1:6 blir inte aktuella da den
forsta etappen av planomradet ska byggas utan kommer att géras vid utbygg-
nad av en senare etapp. Avtalen bor dock vara klara till detaljplanens anta-

gande.
Ekonomiska fragor

Exploateringskalkyl
Nedan redovisas endast en 6versiktlig exploateringskalkyl. Alla kostnader ar inte kanda annu

och flera poster &r endast grovt uppskattade. Vid bedomning av tomtintakter far tills vidare for-
séljningspriser pa Sjélunda Ang ligga till grund.

Exploteringskostnader Askeslatt, Etapp Il
Forkalkyl Kalkylbelopp

Investeringskostnad

Gatuanlaggning inkl belysning, bostadsgator 24 346
Gang- och cykelvagar 4992
Park- och grénytor 16421
Allmana arbeten (etablering, projektering mm) 6 873
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Summa investeringsutgifter 52 632

Exploateringsutgifter

Markkostnad 13876
Fastighetsbildning 2 000
Detaljplan 1000
Geotekniska undersokningar 340
Dagvattenutredning 200

Summa exploateringsutgifter 17 416

Inkomster

Forsaljning av tomtmark 65 600

Planavgifter 3400
Summa exploateringsinkomster 69 000

Inkomster 69 000

Utgifter -70 048

Nettoexploatering, kassafléde -1048

Drift- och underhallskostnader (kommunbidragsfinansierad verksam-

het

Underhallskostnad 650
Kapitalkostnader 2520
SUMMA ARLIG DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNAD 3170

Kostnad for dagvattenhantering &r medtagen ovan. Kostnader for att anldgga
vatten— och avloppsledningar tas ut i form av anslutningsavgifter.

De kostnader som foranleds av detaljplanen avseende nedgravning av kraft-
ledning och anldggande nya elledningar ska aven de betalas i form av anslut-
ningsavgifter fran respektive byggherre. Detsamma galler for bredband o dyl.
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[llustrationskarta
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Plankarta
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Planbestammelser

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dér beteckning saknas giller bestimmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Gata

Park

Naturomrade

Bostader

Centrum

Tekniska anlaggningar

Skola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
B = e = o Korbar férbindelse far inte anordnas, ¢xapss

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Marken &r avsedd far Inom PARK far lekplats, bollplan, gang- och cykelvagar samt back/dike
anordnas i huvudsak i Gver ) med IliL i lan

Inom NATUR far gang- och cykelvagar samt bickidike anordnas | huvudsak i
dverensstammelse med illustrationsplan., < kap 552

+0,0 Féreskriven hajd sver nollplanet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

[ Hégsta utnyttjandegrad | byggnadsarea per fastighetsarea ar 26 %,
dkap1§1

825 Hégsta utnyttjandegrad | byggnadsarea per fastighetsarea ar 40 %,
dkap 11§ 1

Hogsla nockhojd ar 8.0 meler. 4kao11§1
Hagsta byggnadshjd &r 6.0 meter. akap 1151
Hagsta byggnadshajd ar 4.0 meter, dkap 1151

m Marken far inte férses med byggnad, 4kaa 1151
m Marken far endast fidrses med komplementbyggnad, 4 kap 1151
<4.0>

A Storsta takvinkel ar 27 grader, 4 kas 1151

Py Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frén fastighetsgrans
som delar fastigheter inom kvartersmark, alternativt ssammanbyggas
i fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter
frén faslighetsgréns alternativt sammanbyggas i fastighetsgrans.
Garage och cargort ska placeras med en fri yta om minst € meter
framfor port. 4 kap 1681

Om garage placeras narmre huvudbyggnad &n 4 m ska delta grundlaggas med
kompensationsgrundldggning. Vid langre avstand kan grundlaggning ske pa kantforstyvad
platta direkt pa mark.

Huvudbyggnad ska ha en lagsta sockelhdjd pa 20 cm.

Grundvattenuttag, schaktning, utfyllnad eller andra atgérder, t.ex. installation av bergvérme
som kan punktera markens lerskikt far inte gbras. 1,2 m ar stérsta tillatna djup far drdnerande
ingrepp i gatu- och park-/naturmark. For kvartersmark galler 1,0 m. 4kas 1651

P& grund av jordlagrens variation samt séttningsbenégen lera inom planomréadet ska
grundldggning av byggnader ske pa sadant sétt att satiningar i markens lerlager inte riskerar
att uppkomma. 4 kap 1851

Tak ska vara rida eller av sedumtyp.

Hogsta byggnadshajd fér komplementbyggnad ar 3,0 m, stérsta tillatna takvinkel for
kemplementbyggnad ar 30 grader.

Kallare far inte utfras. 4 kap 1651

O -0 Kérbar frbindelse far inte anordnas. 4 ko0 g

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 10 &r. 4wao 21§

Byaglov kravs inte for for solceller eller solfangare pa tak om de uppférs som en
sammanhé&ngande yta p4 max 50 kvm och féljer takfallet. 4 kap 1551

UPPLYSNING

—————— == lustrerad grans mellan grundlaggningsomrade 1 (norr) och
grundlaggningsomréade 2 (stder).

Norr om illustrerad gréns. inom grundlaggningsomrade 1 rekommenderas

grundldggning med markribbdack med full lastkompensalion eller annan likvardig

grundldggning. Sader om illustrerad grans, inom grundlaggningsomrade 2,

rekommenderas grundlaggning med skruvpalar eller markribhdick med 30 %

overkempensation. Inom grundidggningsomrade 2 kan aven annan grundlaggning

i enlighet med omrade 1 vara méjligt om kontrellberdkningar med aktuella

bygalaster kan pavisa detta. Ovriga forutsattningar framgar av geotekniskt PM

uppréttat av Bohusgeo AB 2017-05-02.
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