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Brf Vistra Klddesvégen i Falkenberg U7)
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Férvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Vastra Kladesvagen i Falkenberg, 769635-7313, med séte | Falkenberg far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Verksamheten
Allmé@ntom verksamheten

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-12-07 och har forvarvat fastigheterna Skrea
6:140-144 och Skrea 6:155-156, Falkenberg.

Fastigheten bestar av fyra flerbostadshus och tre parhus innehallande totalt 30 bostadsrattslagenheter
med en total boarea pa 1734 kvadratmeter.
Till varje lagenhet hor parkeringsplats och forrad.

Inflyttning gjordes under 2019.

Avgift per kvm/ar 533 kr

Skulden per kvm/ar 11 361 kr
Styrelsen bestar av:

Anders Nilsson, ledamot/ ordférande
Britt-Marie Andersson, ledamot
Fidan Ibishi, ledamot

Kalle Strém Tottrup, ledamot

Revisor
Patrik Hansén, Deloitte

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakring,

Administration
Foreningen har tecknat avtal med RIAB avseende administrationen.

Ordinarie féreningsstamma holls den 27 juni 2019.
Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda styrelsemoten.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2017/2018
Nettoomsattning 533 360 0
Resultat efter finansiella poster -12 795 -1 600
Soliditet, % 66 13

Férandringar i eget kapital

Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 2 900 000 -1 600
Medlemsinsatser 35250 000
Omféring av foregaende ars resultat -1 600 1 600
Disposition en! arsstammobesiut
Arets resultat 12 795
Vid arets slut 38 150 000 -1 600 12 795

.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen Toresiar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -1 600
arets resultat -12 795
Totalt -14 395
disponeras for
avsattning till underhallsfond 122 000
palanseras i ny réakning -136 935
Summa -14 935

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2017-12-07-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning

Manadsavagifter 533 360 0

Gvriga rorelseintakter 122 832 0

summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 656 192 0

R(‘irelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -223 070 -1 600

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -257 125 0

summa rorelsekostnader -480 195 -1 600

Rorelseresultat 175 997 -1 600

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 12 100 000

Nedskrivningar av finansiella anléggningstillgéngar och

kortfristiga placeringar 0 -12 100 000

Rantekostnader och liknande resultatposter -188 792 0

summa finansiella poster -188 792 0

Resultat efter finansiella poster -12 795 -1 600

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 12795 -1 600

Skatter

Arets resultat 12,795 -1 600
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 57 604 631 18 703 953
Summa materiella anldggningstillgdngar 57 604 631 18 703 953
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 0 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 50 000
Summa anldggningstillgangar 57 604 631 18 753 953
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 286 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 35 659 0
Summa kortfristiga fordringar 61945 0
Kassa och bank

Kassa och bank 396 829 3 536 451
Summa kassa och bank 396 829 3 536 451
Summa omsittningstillgangar 458 774 3 536 451
SUMMA TILLGANGAR 58 063 405 22 290 404
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 150 000 2 900 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1600 0
Arets resultat -12 795 -1 600
Summa fritt eget kapital -14 395 -1 600
Summa eget kapital 38 135605 2 898 400
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 19 503 000 18 615 825
Summa langfristiga skulder 19 503 000 18 615 825
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 91790 0
Ovriga laneskulder 197 000 750 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 136 010 26179
Summa kortfristiga skulder 424 800 776 179

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 063 405 22 290 404
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgéngar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Not 2 Ovriga externa rérelsekostnader
2019-01-01- 2017-12-07-
2019-12-31 2018-12-31
Elkostnader 56 614 0
Vatten och avlopp 54 143 0
Stadning och renhallning 11622 0
Reparation och underhall fastighet 14 298 0
Férsakring 18 595 0
Samféllighetsavgifter 14 031 0
Utemiljé 14 062 0
Revisionskostnader 8 000 0
Redovisningstjanster 17 496 0
Ovrigt 14 209 1600
Summa 223 070 1600
Not 3 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 18 703 953 0
-Nyanskaffningar 39 157 803 6 603 953
-Véardedverforing fran dotterbolag 12 100 000
57 861 756 18 703 953
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan 0
-Arets avskrivning enligt plan -257 125
-257 125 0
Redovisat vdrde vid arets slut 57 604 631 18 703 953
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Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2019-12-31 2018-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 197 000 18615 825
Forfallotidpunkt, inom ett- fem ar fran balansdagen 788 000 0
Forfallotidpunkt, senare an fem fran balansdagen 18 715 000 0

19 700 000 18 615 825
Lan Belopp Rénta Forfallodag
Handelsbanken 19 700 000 0,75% 2020-10-30
Not 5 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 19 700 000 19 700 000

Underskrifter

Fal 2020~03— 0.

Anders Nilsson
Styrelseordférande

Fidan [bishi ff\ AY oq \bA L, Kalle Strém Téttrup W Q/\,

Min/Var revisionsberattelse har lamnats den (5 mers 2000

Selladn.

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Britt-Marie Andersson /{M‘U{/W @UM
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Véastra Klddesvégen i Falkenberg

organisationsnummer 769635-7313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av érsredovisningen for BRF
Vastra Klddesvédgen i Falkenberg for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat fér dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrédkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprédttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten, Den upplyser, nér s &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgoéra en
grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsdtgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvdrderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om léampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks8
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 8terger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pd ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av Srsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Véstra Kladesvagen i Falkenberg for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstaimman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p& ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
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« pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vaxjé 6 mars 2020
@ —_—

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor



