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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsrittsfreningens fiema och siite

BastadsrittsTéreningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Viskafors i Viskafors,
organisationsnummer 764500-2523. Styrelsen har sitt s&te i Bords,

§ 2 Bostadsriittsforeningens dndamal

Bostadsrattstoreningen har tilt dindamal att | bostadsrattsfdreningens hus upplita bostadsligenheter
fr permanant boende och fokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
framja mediermnmirnas ékonbmiska intressen. Vidare Har bostadsratisforeningen till dndamal att
frimja studie- ech fritidsverksamnet inom bostadsratistareningen samt for att stirka gemenskapen
och télgodose gemensamma intressen cch behov, frimja serviceverksamhet ach tillgdnglighet med
ankiwtning till boendet. Bostadsrattstaraningen ska i all Verksamhet varna om miljén genorn att verka
for en langsiktig halibar utveckling

Bostadsritt dr den ritt § bostadsrattsforeningen, som en medlam har pa grund av upplatelsen.

Medtern som har bostadsratikallas bosiadsridtishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara mediem i en HSB-fofening, 1 det faljande kaliad HSB. HSB ska vara
medlam | bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas  samverkan med HSB.

Bostadsrattstéreningen bér genom. att sdrskilt tacknat avtal uppdra 4t H5B att bitrdda
bostadsrattsfireningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

%4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kdp ska uppraitas skriftligen och skrivas under av
sdliaren och kBparen. Kdpehandlingen ska innehlla uppgift oy den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och giva.

Om dverldtelseavialet inte uppiylier formkraver dr dverldtelsen ogiltig.

& & Rau il medlemskap

Intride i bostadsratisféreningen kan beviljas den sorn &r medlem | H5B och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsrdtt | bustadsratisiéreningens hus,

Orn ery bostadsratt har Gvergatt bl bestadsritishavarens make fir maken nokas medlemskap i
bastadsrattsfareningan endast om maken inte 3r mediem | HSB. vad som nu sagls far matsvarande
tilEampning om bostatsritt till bostadsifgenhet bverghtt tll annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbadde med bostadsratishavaran.

Den som en bostadsratt dvergdtt il £ar inite nekas intréde | bostadsrattstdreningen, om de villkor
tor mediemskap som fareskrivs { denna paragrat dr uppiyilda och bostadsriatisioreningen skaligen bar
godta honom som bostadsrétishavare. Om det kan antas att fdrvdrvaren inte avser att bosdtta sig
peranent | bostadsidgenhaten har bostedsiitisforeningen { enlighet mead bostadsrattforeningens
andama! ritt att neka medlemskap:

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviligs medlemskap | bostadsrdtisféreningen.
Juridisk person som forvirvat bestadsrdil il en bostadsidgenivet som inte &r avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun glier landsting som fdrvdrvat bostadsratt til bostadsidgenhet farinte
nekas mediemskap.



En juridisic person som-Ar medlem i bostadsrdttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsritisféreningens styreise [0 alt genom dverldtelse forvirvd bostadsratt til en bostadsldgenhet
sor inte dr avsedd far frividsandamal. Samitycke bahdvs inte vid exekutiv farsiljning eller
tvangsfirsdlining om den juridiska personen hade pantrait | bostaden eiler wd f8rvrv som gdrs aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsfbrvary

Dén sorm férvdrvat andel | bastadsratt till bostadsldgenhet ska bevitias medierhskap om bostadsritten
efter {orvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra veraktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familierdtisliga forviiry

0O en bostadsrift Svergdtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte elier fiknande fdrvary och
férvirvaren inlé antagits tll medlem, f3r bostadsriitisforeningan uppmana fdrvirvaren att inorm sex
manader fran uppmaningen visa att ndgan, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrattstdreningen har
forvarvat bostadsratien och skt mediermskap. Om uppmaningen inte 18ljs, far bostadsratten
tvangsfarsdlias enligt bostadsrdtislagen for férvBrvarens rikning.

§ B Rait att utbva bostadsrilten

Nér e bostadsratt Overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon ar mediem eiler beviljas medlemskap i hostadsrattsfareningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte ar
medlem i bostadsrdttsfdreningen. Tre ar efter dédsiallet far bostadsrittsféreningen uppmana
divdshast att-inom sex manader fran dppmaningen visa att bastadsritten haringtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas megdlemskap i bostadsritisfBreningen, har farvirvat
bostadsratten ach sékt medlemskap, Om uppmaningen inte 6lis, far bestadsritten tvangsforsalias for
dadshoets rakning enligt bastadsrattstagen.

En juridisk person sam har pantritt { bostadsritten och forvitvet skett genom tvangsférsalining
aifer vid exeketiv férsaiining, kan tre dr ofter {érvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittstéreningen, har férvirvat bostadsritien ach sbkt
medismskap.

& 9 Provning av medlemskap

Styrelsen dr skildig att avgira fragan am medlemskap inom en manad frén det att skriftlig ech
fullsténdig ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsritisfdreningen.

kreditupnlysning avseende s&kanden.

§ 10 Mekat mediemskap

£n Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratien Svergdtt till nekas medlemskap &
bostadsrattsioreningen,
Enligt bastadsrattslagen gdller sdiskilda regler vid exekutiv f6rséijning och tvangsfarsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats och drsavyift

Arsavgiftan fordelas metlan bostadsrattsligeinhetarma i férhallandée vll lagenheternas insatser.
Arsavgiften sk ticka bostadsritisforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att

o inre fond finns ingdr aven fondering fér inre underhall.
insats for Hgenhet besiutas av styreisan.
Beslut om dndfing av insats ska alliid besiuias av fGreningsstdrmma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsritislagen.
Styrelsen beslutar om drsavgifien storlek. Arsavgiffen betalas ménadsvis senast sista vardagen fére
varje kalénderménads hérjan om inte styretsen beslutar anhat, Om inte drsavgitten betatas i ratt tid



utgdr drdjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran {érfallodagen till dess fulla
betalning sker saot pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning t8r inkassokostriader
mi,

| drsavgiften ingdende ersdtining for virme och varmvatien, slekiricitet, sophimtning elier
komsumtionsvatten kan beraknas efter [Srbrukning. For informationséverféring kan ersdtining
bestimmas fill lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Overlatelse- och pantsitiningsavgift samt avyift f&r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostddsrittstdreningen far ta Ut dvertdtelseaveift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ot pantsBitningsavgift av bostadsiittshavaren med hégst en procent ay
prishasbeldppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialfdrsikringsbatken och faststils f6r dverldtelseavgift vid ansdkan
om mediemskap och fir pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsgttning.

Avigift fér andrahandsuppiatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsidttsféreningen far ta ut
avgift {6 andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet uppldis under eii del av ett ir, harknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
katendermanader som |igenheten dr upplten.

Bostadsrattstorenirigen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter {ér dtgirder som
bostadsratistdreninger ska vidta med anledning av lag ller férfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar ochidrsredovisning
Bostadsratisforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Dennia bestar av forvaliningsherattelse, resultatrikning, balansrikning och
tilidggsupplysnindar,

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstamman dr hostadsratisfdraningens fdgsta béslutande organ.
Crdinarte fdreningsstdmma ska hallas inom sex ménaderefter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstimma ska héllas ndr styreisen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska ocksa

hallas othh det skriftiigen beglrs av 8n révisor ellér av minst en tiondel av samtliga rostherdttigade.
Begiran ska ange vitket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far bestuta att den sori inte 8¢ mediei ska ha ritt att ndrvara eller gd annat sit
félia farhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sidant besiut dr giltigt endast om det bitriids av
sartliga rostberdttigads sorm dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Cribud, bitrdden och andra sidmmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstdmman,

§ 15 Motioner
Medlam, sbm briskar visst drende behandial pd ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet tilt styrelsen fore februari minads utgdng.

§ 15 Kallelge till firéningssidmma

Styrelsen kallar till fireningsstamma,

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska firekarnma pa
foreningsstimman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman ach ska utférdas senast tvd veckor
tore foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsfireningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlém vars adress ar kand fér bostadsrittsféreningen.
Bostadsedtisforeningen tar da skiifilig kaflelse kedvs enligh lag anvinda elektroniska hjdlpmade!.
Narmare reglering av frutsdttningar fér anvindning av elektroniska hjdlpmedel! anges i lag:



& 17 Dagordning

Grdinaris foreningsstamma
Vid ordinarie {6reningsstimma ska firekomma;

1. fdreningsstdmmans Spprande

2. val av stdremoordférande

3. @nmalafi av stammdordfdrandens val av protokoliférare

4. godkénnande av réstldngd

5. fréga om ndrvarordtt vid fGreningsstdmman

6. godkiihnande av dagofdning

7. val av tvd personer att jamte stdmmoordfdranden justera protokollet

8. ‘val av minst tvad ristridknare

9. frégd om kailelse skett | behorig ordning

10, genomgang av styrelsens drsredovisning

11. gendmgang av revisorernas berdtielse

12, beslut om faststiHande av resultatrilning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst elter fériust enligt den faststallda

14, beslut om ansvarsfrihet 161 styrelsens ledambter

15. beshit om arveden gch principer {6r andra ekonomiska ersattningar fdr styrelsens
ledamoter, revisorer, vatherédning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstémman

16. besiut om antal styreiselédambter ach supiiledriter

17. val av styreisens ordfbrande (1 ar), styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamet

19, besldt om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, besiut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av vatberedning, en ladamot utses till vaiberedningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och ersdttare till distriktsstimmaor samt dvriga representanter i
HSB

24, av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmailda drenden
sorm angivits | kallelsen

25. fdréningsstammans avslutande

Extra foreningsstamma
Pa extra foreningsstirmuna ska kallelsen, utOver punkt 1-5 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstdmma har varie medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tlisammans-en rast, innahar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittstéreningen har
mediemmen en rdst.

Medlem sam inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstrétt.

En mediems ritt vid Freningsstimma utfivas av medlemmen persanligen eller den som &r
medlemmens stallfdrétrddare entigt lag aligr geriom ombiid.

Ombud ska #mna in skriftlig daterad fulimalkt. Fullmakten ska vara i ariginal och gétler higst ett ar
fran utfdrdandet. Medlem far firetrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Mediem Far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Résining

Fofeningsstammans beslut yigdrs av deh mening sorn hat fatt mer an hilffen av de avgivia rostera
elfer vid lika rdstetal den mening som stimmuoordféranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av fareningsstdmman innan valet fdrrattas.

Fér vissa beslut krivs sdrskild majoritet ealigt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas elfer rBstsedel aviimnas utan rdstningsuppeift {4 kallad blank sede!)
vid sluten omrdstning anses inte rdstaing ha skett.



Ordforanden vid foresingsstdmivan ska se till att det férs protokell,
Hraga om protokollets innehati galler att;
réistidngden ska tas in i elier bifogas protokoilet,
taraningsstémmans besiut sKa foras it | protokollet, samt
3, omrdstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokolet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,

Senast fre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokeliet hallas tillgdngligt hos
bostadsritisforeningen far medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bastarav ldgst tre och hibgst elva styralsefedaméter med higst fyra suppleanter. Ay

dessa utses en styrelseledarnot.ach hdgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreringsstimman viljer styrelsens ordférande och Svriga styrelseledamater och suppleanter.
Mandaitiden & higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse véljs

av féreningsstdmman ska mandattiden fir hilften, elier vid udda tal ndrmast higra antal, vara ett. ar.

[y

N

§ 22 Ronslituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande sorm valjs av
féreningsstdmma, Styrelsen utser inom sig sekreterara. Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrittsfareningens firma tecknas av
styrefsert. Styrelsen kan utse hidgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamaoter, att tvd tillsammans.
teckna bostadsratisféraningens firma.

§ 23 Beslutidrhet

Styrélsen dr beslutlars ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut gdller den mening de flesta rstande férenar sig om. Vid lika rdstetal géiller den

enhallighet for giltigt besiut,

§ 24 Protokol vid styrelgesammantride

Vid styreisens sammantraden ska det f8ras protokoll, Protokollet ska justeras av ordféranden 16r
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledarmot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protakollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att Lz del av styrelseprotokoli. Styreisen férfogar éver
maijfigheten att ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokeli ska forvaras belryggainde. Protolioli frian styrelsesammantride ska foras | nummerfsfid.

§ 25 Revisorsr

Reviscrerna ska till antalet vara [3gst tvd och higst tre; samt higst en suppleant. Av dessa utses
alliid en revisor av HSR Riksforbund, Svriga valjs av fireningsstamman. Mandattiden dr fram til ndsta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 atl revisionen dr avsiutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styralsen ska ldmna skriftlig forklaring till ardinarie
fareningsstdmma Sver gjorda anmérkningar | revisionsberitiaisen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férldaring dver giorda anmarkningar
i revisionsberdttelsen ska hillas tillgiingliga f6r medlemmarna minst tvd veckor f6re den
foreningsstamma pd vilken de ska behandras.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstémma vilis valberedning.

Mardattiden &r fram till ndsts ordinarie foréningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
ledaméter. Enledamot utses av fireningsst@mman till ordférande i valberedningen.

Vatbgradningen bereder och f8reslar persoier tili de Mtroendelipdrag som fareningsstimman ska
tillsdita.

Valberedningen ska til fireningsstdmman [dmna forsiag pd arvode och férestd principer for andra
ekooniiskd efsdttningar for styrelsens ledamdtér och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsratistareningen ska ha fand f8r yitre aneerhail.
Styrelsen ska i enlighet med sppratiad underbdilsplan ressrvera respektive ta | ansprak mede| far
yitre underhall.

inre fond
BostadsrattsiGreningen kan ha fond or inre underndl av bostadsrittsigenheter.
Overfbring till fond far inre underhall bestdms av styrelsan.
Bostadsrittshavare far for att bekests inve underhai! av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattstdgenheten.
Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestdms utifrén férhallandet mellan insatsen for
{agenheten och samtliga insatser for bostadsrattsldgenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag fGr
giorda uttag.

& 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppratta en underhlisplan f6r genomférande av underhall av bostadsrittsfireningens
fastighet,
2. d&rligen budgetera ¢ att s&kerstilia att tilirackliga medel finns f&r underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,
3. setill att bostadsrattstdreningens egendorny basiktigas | lamphig omfatining achi enlighet

4. regelbundet Uppdatera underhilisplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det tver- eller undérskott som kan uppstd pa bostadsrattstéreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Hgernhetstorieckning
Bostadsratishavare har rdtt att f& utdrag ur lagenhetstorteckningen betraffaride sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. i&genhetens beteckning, beldgenhel, rumsantal och dvriga utrymmen,
dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. postadsrittshavarens namn,

4. insatsen f8r bostadsritten,

5. vad som finrs anteckiat rérande pantsatining av bostadsiatten, samt
6. datum for utfirdandet.



§ 31 Bostadsrattshavarens ansvay

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekosinad halla lagenheaten i gott skick. Det innehar att
baostadstdtishavaren afsvarar for att sdvdl underhdlla som reparera 1dgenheten och att bekosta
Atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bdr teckna forsgkeing som dinfattar bostadsrdtishavargns underhills- och
reparalionsansial soim fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratistdreningen tecknat en
motsvarande frsakring til frman fir bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekorimande fall 1or sjdlvrisk ochy Kostiiaden f8r Sldersavedrag.

Bostadsrittshavaren ska félia de anwisningas som bostadsrattsfareningen lémnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anardning for
informationstverforing. FOr vissa atgdrder i 13genheten krivs styrelsens tillstand entizt § 37. De
dtgarder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alitid utféras fackmissigt.

Till Hgenhetan hér blawd annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs {6r
att anbringa yskiktet pd ett fackmassigt sdtt Bostadsrittshavaren.ansvarar ocksa for
fuktisolerande skik? 1 badrum och vitrum,

Z. icke bdrande innerviggar,

3. inredningildgenheten och Gvriga utrymmen tillhorande fagenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvitimaskin;
bhostadsrattshavaren svarar acksa i vatteniedningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denns inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas i féhster och dorrar samt sprifs pd fdnster och i forekommande fall isoterglaskasset,

7. titf fénster och fonsterddir hiirande beslag, handtag, gangjdrn, tétningslister samt malning;
bostadsrattsfbreningen svarar dock far maining av utifrdn synliga delar av
fonster/idnsterdser,

8. maining avradiatorer och virmeladningar,

ledningar for aviopp, gas, vatlen och anordningar f6r informationséverforing till de delar de

dr syniiga i {genheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

10. arrpaturer for vatien {blandare, duschmusstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och ansiutningskopplingar pa vattenledning,

11, kidgmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatienias,

2. eldstider och braskaminer,

13. koksfrakt, kolftiter{ldki, spiskapa, ventilationsdon och veniilationsflikt om de inte &F en del
av husets ventitationssystem. Instaliztion av anordning som paverkar husets ventilation
krdvar styrelsans tilistand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i Hgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

i5. brandvarnare, samt

16. elburen gobwvErme och handdukstork som bastadsrattshavare farsett [igenheten med,

Lo

Ingar i bostadsrédtisupplatelsen firrad, garage eiler armat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaran samma undertialls- och regarationsansivar for dessa utrymmen som for
ldgertheten enligt ovan, Detta giller aven mark som 3r uppldten med bostadsritt,

Om lAgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till igenheten mark/uteplats som ir
uppléter med bostadsratt svarar bostadsratishavaren f6r renhdllning och snéskottning. Fér
balkong/akian svarar bostadsratishavaren far malning av insida av balkongfront/faltanfront samt golv.
Malning utférs enfigt hostadsritisiBreningens instruktioner. Om lgenheten dr utrustad med
‘takierrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avsar
mark/utepiats &r bostadsrattshavaren skyldig att fdlja bostadsrittsfireningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren dr skyldig att il bostadsrdttsfdreningen anmita fel och brister i sadan
{agenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse gller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

undantag for bostadsrattshavarens ahsvar enfigt § 31, dr vl underhatiet och halls i gott skick,
Bostadsrittsfdreningen svarar vidare f8r underh3li ach reparationer av féljande:

1. ledringar tr aviopp, vdrivie, gas, elektricitet och vatien, om bostadsrattsféreningen har
forsett 1§genheten med ledningarna och dessa tjanar fler @n en lagenhet (sa kallade
stamiedningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anardningar fof informationsdverfaring som
bastadsrittsioreningen farsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskifjiande- eller birande vigg,

3. radigtorer och virimeledningar i fagernheter som bostadsritsfdreningen firsett (3genheten
med,

4. rikgdngar (e rokgdngar i kakelugnar} 6och ventifationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventitationsdon samt dven f8r spiskapa/kdksfldkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. yiterddri samt i f6rekofmmande 3l far brévidda, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

FOr reparation pé grund av brandskada eller vatienledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaran endast | begrinsad omfattning | enfighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller ven i tillzmpliga delar om det finns shyra i lgenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhdllsatyisd

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrétishavaren enfigt § 31 ska svara for. Ftt sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som fbretas i samband med omfatiande underhal eller ombyggnad av
bastadsrdtisforeningens hus och som ber8r bostadsrattshavarers ldgenhet,

& 35 Férandring av bostadsratisligenhet

Om ett beslul som Tattats pd foreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer dtt f&idndras efler | sin helhet behdva tas i ansprak av hostadsratisfireningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadssdttshavaren inte gier sitt samitycke i férandringgn, blir baslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gdtt med pd det och beslutet dessutem har godkdnts av
hyresndmnden.

£ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar far [dgenhetens skick 5§ att annans sdkerhet
dventyras eller det finns tisk f6r omfattande skador pd ennans egendom och inte efter uppmaning
avhiiloer bristen | ldgenhetens skick 53 snart som mdjligt, far bostadstitisfbreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrdttshavarens bekostnad.

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra tgird som innefattar;
1. ingrepp { en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledmngar f6r aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av |3dgenketen.
Styrelsen far bara wdgra att medge tillstand till en dtgird son avses i forsta styckat om atgéirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsratisfbreningen.

§ 18 Anvéandning av bostadsritien

Vid anvandaing av ldgenhet&n ska bostadsritishavaren se till att de som bor | omgiviningen inte
utsdtis f6r stdrningar som { s&dan grad kan vara skadliga for hiisan eller annars férsimra deras
tagenheten taktta allt som fordras for att bevars sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,



Bostadsratishavaren ska hala noggrann fillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hébr i bostadsrittshavarens hushdli, de som besdker bostadstdttshavarern som gist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon sem pa uppdrag av bostadsritishavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska f8lja bostadsrattsféreningens ardningsregler.

Om det forekommer stbrningar i boendel ska bostadsritisféreningan ge bostadsratishavaren
tillsdgeise att se til aft stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar sdrskilt ailvarkiga mad hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka atl ett foremal dr behaftat med chyra
far dettainle tas in i lgenheten.

§ 39 Tilltrade tl ligenheten

Foretrddare for bostadsrdttsfdreningan hat cdtt att fa komiia in  18genheten ndr deét hehdvs for
tillsyn eller f6r att utftéra arbeie spm bostadsrittsthreningen svarar fir eller fdr att avhidlpa brist nér
bastadsratishavaren forsummar sitt ansvar for iSgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig hdstadsrdtien eller nr bostadsrdtien ska tvdngsforsaljas ar
bostadsratishavaren skyldig att [ata l3genheten visas pa [dmplig tid, Bostadsrattsforeningen ska s till
att bostadirdtishavaren inte drabbas av stérre olagenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i ldgenheten cch utfdra nédvindiga dtgdrder for att
utrota chyra | huset afer pd marken.

Om bostadstattshavaren inte lamnar tilltrdde nar bostadsrétisforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsféreningen anséika om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrdtishavare fir upplata sin ldgenhet | andra hand Uil annan f&r sjdlvstandigt brukande
aendast om styrelsen ger sift skriftiiga samtycke. Styralsens samtycke bar begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrdtishiavaren har skdl 16y uppldtelsen-och bostadsratisforeningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

O inte samiycke tillandrahandsupplatelse {dmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata
sin tagenhet | andra hand om hyresnamaden [Emnar sitt tilistand.

Naren juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nekas-om bostadsrattsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse bhshovs inte;

e om en bostadsratt har farvirvats vid exekutiv férsdljning eller tvdngsfarsdlining enligt
bostadsrdtislagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsritien och som fnte antagits til
mediam i bostadsrattsféreningen, eiler

« om ldgenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsritten till 1dgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte beh@vs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrefsen om
andrahandsupplatelsdn.

§ 419 tnrymma utomstaende

Bostadsrdtishavaren far inte inrymma utormstaende personer | ldgenheten, om det kan medfira
men far bostadsratisféreningen eller ndgon annan mediem 1 bostadsrittsfreningen.

§ 47 Andams] med bostadsrittan
Bostadsrdttshavaren far inte anvinda lgenhetan [or ndgot annat Endamdl dn det avsedda.
Bostadseattsféreningen far dock éndast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse f&r
bostadsrdttstoraningen eller ndgon medlem | bostadsratisfareningen.
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§ 43 Avsdoelse av bostadsrat

En bostadsritishavare far avsaga sig bostadisréitten tidigast efter tvd dr fran upplatelsen och
darigenom bli fii frn sina farpliktelser sam bostadsrattshiavare. Avsigelsen ska gfiras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten tiil bostadsrattsfareningen vid det manadsskifte som
tntraffar ndrimast efter tre mdnader frdn avsigelsen ellgr vid det seriare mdnadsskifte som angetis i
avsagelsen,

§ 44 Fdrverkandegrunder

Nyttiandaratien till én [dgenhet soim innehas med bostadsrdtt och som tilltratts &r farverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt fljande;

1, Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bastadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplitekeavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drdjsmiad roed arsavgifi eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrétishavaren dréjer med att betaly drsavgift eller avgift Tor andrahandsupplitelse, nar
det galler en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efler forfailadagen eller, nér det giller en lokal, mer
antvd vardagar efter férfallodagen,

3. Dloviig upplitelse i andra hand
om bostadsralttshavaren utan nddvandigt samiycks eller tillstind upplater igenheten | andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvinds far annat ndamal 8n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende persorer tl men f6r bostadsrittsféreningen efler
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrdtishavaren eller den, som laganheten upplatits till i andra Hand, genom vardsldshet &r
vailande tHl att det finns ohyra i igenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
drijsmal underrdtia styrelsen om att det finns ochyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7, Vanvard, stérningar och liknande

om Hgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till | andre hand utsatter bosnde | omgivningen f6r stdrningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fofjar bostadsratisfareningens ofdningsregior,

8. VAgrat tilitedide
arn bostadsrittshzvaren inte Emnar tiltrade il Hgenhsten ndr bostadsrittsforeningan har ratt tilt
tititride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giftig ursilkt far detta,

g, skyldighet av synnerlig viki

om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver def han ska gtra enligt
hostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig Vikt 8r bostadsriststareningen att
sicyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om igenheaten helt eller till vasentlig del anvénds fdr ndringsverksamhet efler ddrmed lkartad
verksamhet, vilken utgdr efler t vilken tiil en inte ovEsentlig del Ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tilfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning,



En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till fast dr av ringa
betydelse.

Rdttelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren [ater bli att efter tillsdgelse

vidta rdttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
ddrefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten 4r forverkad pa
grund av sdrskilt alivarliga stérningar | boendet,

Bostadsrdttshavaren far inte helier skiljas fran tigenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsfdreningen fick reda pa férhillande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift elier
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften —nér det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrdttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden | den kommun dér ldgenheten ar
beldgen, ‘

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran Jigenheten om
bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s hiig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bor fa behdlla [dgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrdttshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd méanader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhaltande som avses i punkt 3,
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Punkt 7

Vid sérskitt alivarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs | punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rdttelse inte har skett. Tilisdgelse om rattelse ska alitid ske om bhostadsritten dr upplaten i andra
hang,

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhst enligl punki.7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt altvarliga stérningar far uppségning ske utan underrittelse till sociaindmnden, én kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En hostadsratishavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren tilf aviivttning mom 1va minader frin det att
bostadsratisféreningen fick reda pa fiirhallandet, Om det brottsliga férfarandet har angetts till 3tal
elter om férundersdkning har inletts inom sanmma tid, har bostadsritisfareningen dock kvar sin rtt till
uppPsAEning intill dess att tvd msnader har gitt fran det att domen T brottmalet har vunnit laga kraft
eller det ritisliga forfarandet har avsiutats pd nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande énligt nedan har skickats fran bostadsrditstireningan i rekammenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratistoreningen giort vad som kirdvs av den;

tillsdgelse om storningar { boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmarning att betala insats eller uppliteiseavgift

tillsigelse att vidta rattelse

feddelande till socialndmmden

underrittelse till panthavare angdende ohetaida avgifter till bostadsratisforeningen
uppmaning 1l juridisks personer, ddshon med flérd angdende nekat mediemskap.

MO R W e

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens

Bostadsrattsfareningen far till mediemmarna efler tili ndgon annan da krav enligt fag finns pa
skriftlig information anvdnda elektroniska hjdipmedel, Ndrmare reglering av forutsitiningar for
anvindning av dlektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsritisfdreningens fastighet och tomtritt

Styrelsén ellér firmatecknare f3f inte utan fGrefingsstafimans godkinnande avhinda
nostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller rivd eller hesiuts om vasentliga forandiingar av
bostadsratisiGreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styfelsen efier firmatecknare far anstka om inteckiing elled annan inskrivaing i
bostadsrattstoreningens fastighst elfer tomiritt.

& 47 SHrskilds regler for gittigt beshit
Far gittigheten av féljande baslut krdivs godkinnande av styrelsen f&r HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. heslut om Gndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande besltut krivs godkdnnande av styrelsen fir HSB och HSB RiksfGrbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska tridda | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
PErson,

4. besiut om Endring av bostadsritisioreningens stadgar som inte Sverensstammer med av
H3B Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrattsfareningar.



& 48 Uttrdde ur HBE
Om ett bestut innebdr att-bostadsrdttsidreningen begar sitt uttrdde ur H3B blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvad pa varandra féljande Breningsstémrmar ach pd den senare féreningsst3mman
bitratts av minst tvdtredjedelar av de réstande.
Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrdtisféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Upplésning
Qm hostadsrattsiéreningen uppldses ska behélina tillgdngar tiifalla mediemmarna i forhallande il
bostadsrattsldgenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSE BRF VISKAFORS H1
VISKAFORS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hakansson godkinner, fér HSB Riksforbunds rakning med stad av fullmakt,
bestutet av HSB Bostadsrattsfdrening Viskafors | i Viskafors att antaga nya
normalstadgar med anpassningar i foljande paragraf/er: § 11, § 17 punkt 17 och 23,
§27.
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