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265230/18

Stadgar f6r Bostadsforeningen Atlas nr 2 upa

§ 1. Namn och dndamal
Foreningens firma &r Bostadsforeningen Atlas nr 2 upa.

Foreningens andamal dr att forvalta fastigheten Pistongen nr 9 med adress Atlasgatan 7, 113 20
Stockholm, och dir bereda bostader at sina medlemmar.

§ 2. Medlemskap

Till mediem i féreningen kan antas myndig, fysisk person, som férvérvat andel i féreningen av en
medlem eller direkt av féreningen. Har tva personer gemensamt férvérvat en andel, ska bada antas
som medlemmar.

Anstkan om mediemskap ska vara skriftlig. Sékanden ska i ansokan forbinda sig att fuligora de
skyldigheter som stadgarna féreskriver, samt att endast hyra ut sin lagenhet om styrelsen tillater det.

Féreningen har ritt att fritt prova varje ansékan om medlemskap utom i de fall da denna ratt
inskriinks genom det som stadgas i § 15 nedan.

§ 3. Besittningsratt

Medlem far besittningsratt till ligenhet | féreningens fastighet och behéller denna rétt sa lange
medlemmen fullgér sina skyldigheter enligt stadgarna.

Medlem som forvirvar nyuppldten andelsritt i féreningen ska som insats betala andelsvérdet pa den
lagenhet som hor till andelen.

§ 4. Andelshevis/Lagenhetsregister

Fér varje ldgenhet utfirdar styrelsen ett andelsbevis i ett ligenhetsregister med ligenhetens
nummer och Iagenhetsinnehavarens namn. Beviset ska dven innehélla uppgifter om ldgenhetens
andelsvirde, storlek och ldge inom fastigheten.

Varje ligenhetsinnehavare far foreningens stadgar och eventuella ordningsféreskrifter.

§ 5. Avgifter till féreningen

Mediem som har fatt besittningsratt dr skyldig att betala en arsavgift i férhaliande till lagenhetens
andelstal for att bidra till foreningens gemensamma utgifter som rénta, amortering och arliga
omkostnader fér fastigheten.

Arsavgiften beslutas av styrelsen. Den ska betalas kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i
manaderna mars, juni, september och december.

Om en medlem inte bhetalar sin avgift inom tva dagar fran forfallodagen tillkommer rénta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet, fran férfallodagen tills betaining sker.

Om féreningen tvingas vidta laga atgdrder fér att fa ut sin fordran &r den férsumlige medlemmen
skyldig att Zven ersatta foreningens kostnader fér det. Medlemmens andel stér som sékerhet for
skulden.

Styrelsen kan bevilja anstand med inbetalning vid sjukdomsfall, arbets|dshet eller annat giltigt forfall.
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§ 6. Upplatelse

Om fareningen firsdljer andel och uppldter besittningsratt till lgenhet, har foreningen ratt att
utdver insatsen, berdknad enligt § 3 ovan, ta ut ett belopp som motsvarar skillnaden mellan
ldgenhetens marknadsvirde aoch insats. Beloppet kan tas ut efter beslut av styrelsen.

§ 7. Avsittning for fonder
Inom féreningen ska féljande fonder finnas:

» Reservfond enligt lagen om ekonomiska féreningar
* Fond for yttre underhall
» Dispositionsfond

Till fonden fér yttre underhall ska arligen avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvardet for foreningens hus.

Overskott som uppstdr pa féreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden, om inte
foreningsstdmman bestdmmer nagot annat.

§ 8. Styrelsen och dess aliggandet
Eareningens angelagenheter ska skitas av en styrelse med séte i Stockhoim.

Styrelsen ska bestad av minst tre och hégst fem ordinarie styrelseledamdéter samt minst en och hdgst
tre suppleanter. Styrelseledamoter viljs bland foreningens medlemmar pa ordinarie férenings-
stdmma f6r tiden tills ordinarie féreningsstimma halls rakenskapsaret efter valet. Suppleant inkallas
ndr ordinarie ledamot inte kan nédrvara.

Valbar till styrelsen dr dven foreningsmedlems make, maka eller nérstdende. Om nérstaende viljs,
ska tva tredjedelars majoritet foreligga.

Styrelsens ledaméter far endast véljas btand dem som bor i fastigheten. Denna passus kan séttas ur
funktion genom beslut av tva tredjedelfar av de ristande vid stdmman.

Om styrelsen bestar av tre ledaméter ar den beslutfér med tva ledaméter om dessa dr eniga. Om
styrelsen bestar av fem ledamgter &r den beslutfor ndr minst tre ledaméter &r ndrvarande, Beslut
fattas genom enke) majoritet. Vid lika réstetal har ordféranden utslagsrst.

Styrelsen utser inom sig crdférande och Gvriga funkiiondrer.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och for férvaltning av féreningens angeligenheter.
Styrelsen ska se till att det gérs en tillfredsstallande kontroll av bokféring och medlemsférvaltning.

Styrelsens ska se till att en mediems- och ligenhetsférteckning férs som innehaller uppgifter om
medlemmens namn och hemvist, andelsvirde, [igenhetens beteckning, beldgenhet och storlek samt
om odvriga tillhdrande utrymmen. Pantsittning av andelsratt och férandringar i férteckningen ska
antecknas och dateras. Féreningens fastighet far inte tas i mat for medlems enskilda skuld,

Styrelsen ska féra protokoll dver de beslut som fattas.

Styrelsen ska avge skriftlig arsredovisning till den ordinarie fareningsstdmman. Den ska innehalla
forvaltningsberattelse, balans- och resultatrikning samt budget for kommande rakenskapsar.

§ 9, Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av hela styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening. Alla
handlingar, som undertecknas pa féreningens vagnar, ska undertecknas med hela firman for att vara
giltiga.
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§ 10. Rikenskapsar och revision

Foreningens rékenskapsar ska omfatta kalenderar och rikenskaperna avslutas den 31 december.
Styrelsen ska tillse att rdkenskaperna &r firdiga for granskning av revisorerna senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstamma.

Rikenskaperna, styreisens protokoll och férvaltningen av féreningens angeligenheter granskas av
tva revisorer som utses for tiden fram till och med att den ordinarie foreningsstdmman hallits under
rakenskapsaret efter valet. For revisarerna utses minst en och hégst tvd suppleanter fér samma tid.
Revisorerna ska ha fullgjort granskningen och avgett revisionsberittelse till styrelsen senast tre
veckor fére foreningsstimman.

§ 11. Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls med féreningens medlemmar varje ar i Stockholm fére maj manads
utgang. Vid ordinarie stamma ska féljande drenden behandlas:

Stammans dppnande.

Val av stammoordférande.

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokolifdrare

Godkinnande av dagordningen.

Val av tva justerare tillika rostréknare.

Fraga om stdmman har blivit utlyst i behérig ordning.

Faststéllande av réstidngd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisorernas bherattelse.

0. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Beslut om ansvarsfrihet f&r styrelsen.

13. Beslut om arvoden at styrelse och revisorer fér nastkommande verksamhetsar.
14. val av styrelseledamdter och suppleanter.

15, Val av tva revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Inkomna motioner frdn medlemmarna och propaositioner fran styrelsen.
18. Stdmmans avslutande.

e R S

Styrelsen ska tidigast sex veckor och senast tva veckor fore beslutad dag for ordinarie elier extra
stidmma ansla uppgift om dag och tid for stimman pa féreningens anslagstavia.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfardas tidigast 6 veckor och senast tva veckor
fare féreningsstimman. Kallelsen ska innehélla uppgift om forekommande drenden och utfardas
genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem
uppgivit en annan postadress ska kallelsen istéliet skickas dit. 1 vissa i lag sarskilt givna fall stélls
hogre krav pa kallelse via e-post.

Senast tva veckor féire ordinarie foreningsstamma ska arsredovisningen och revisionsberattelsen
hallas tiligdngliga for medlemmarna.

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast 1 mars.

Extra stdimma ska hallas nir foreningens styrelse sd bestdmmer, eller ndr nagon revisor eller minst
1/10 av samtliga rostberéttigade begir det hos styrelsen,

P& extra stdmma ska, férutom Arenden enligt punkterna 1-7 ovan, endast de drenden som dr
upptagna pa kallelsen behandlas.
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Protokoll ska foras éver beslut som fattas pa stémma. Protokollet ska vara tillgangligt for féreningens
medlemmar senast tre veckor efter stamman.

Andra meddelanden ska tillstillas medlemmarna med brev per post, med e-post eller genom
utdelning i medlemmarnas brevlador eller genom anslag pa féreningens anslagstavla.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha r&tt att ndrvara eller pa annat sétt
folja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga réstheréttigade som dr ndrvarande vid féreningsstimman.

§ 12. Rostritt vid féreningsstamma

Vid foreningsstdmma dger varje medlem en rést for varje innehavd ligenhet. Ager tva personer
gemensamt en andel har de endast en rést gemensamt.

Medlem, som inte till fullo inbetalat forfalina avgifter, har ej réstratt vid stdmma.

Som féreningens beslut géller den mening som majoriteten rgstat for. Vid lika réstetal avgdrs val
genom lottning, och i andra fragor har stimmans ordférande utslagsrdst under férutsattning att
denne dr medlem av foreningen elier styrelsen. Gmrdstningen &r dppen om inget annat beslutas.

Medlem far utdva sin réistritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftiig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hégst ett 8r frén utfdrdandet. Ombud
far féretrida higst en medlem.

Ombud far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen | foreningens hus
god man

P4 féreningsstdmma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen
behjilplig. Bitrade har yttranderitt. Medlem far sjdlv bestdmma vem sorm ska anlitas som bitrade.

Om medlem har férvaltare foretrids medlemmen av férvaltaren. Underéarig medlem féretrads av sin
formyndare.

§ 13, Beslut som kriver kvalificerad majoritet

For att besiut om forsiljning, nedrivning eller stdrre ombyggnad av féreningens fastighet, beslut om
férreningens upplésning eller beslut om dndring av stadgarna ska vara giltigt kravs antingen att alla
rostberittigade medlemmar &r eniga, eller att beslutet fattas vid tva pd varandra foljande stdmmor.
Minst en av dessa stdmimor ska vara ordinarie, och pd den sista stimman ska minst tva tredjedelar av
de réstande ha réstat for beslutet.

Om foreningsstimman ska ta stallning till ett férslag om éndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgdngligt hos féreningen frén tidpunkten f&r kallelsen fram till féreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullsténdiga férslaget i stallet skickas till mediemmen.

Avser beslutet stadgedndring, varigenom medlemmarnas insatser till foreningen férdndras, kravs att
minst tre fjirdedelar av de rdstande vid sista stimman ristar for férslaget. Avser stadgedndringen att
mediems ritt till féreningens behallna tillgdngar vid dess upplésning inskrinks, krdvs att samtliga
rostande vid sista stamman réstat fér beslutet. Detta géller dven fér dndring av avgdende medlemts
ratt att vid uppldsningen fa ut inbetalda insatser.
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§ 14. Overlatelse av andelsritt och besittningsritt samt ritt att bli medlem

Medlem som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot féreningen har rétt att dverlata sin andel till
annan person, vars ansékan om medlemskap ska provas av styrelsen enligt § 2.

Medlem som dmnar dverlata sin andel till annan person ska underratta styrelsen. Styrelsen
informerar féreningsmedlemmarna genom anslag pa foreningens anslagstavla om att andeten
utbjuds till forsdljning.

Overlatelsen blir ej giltig mot foreningen férran kdparen antagits som medlem. Overldtelseavgift
betalas av férviirvaren och pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Nir en andel har fatt ny Innehavare, f3r denne ej besittningsratt till lagenheten forran innehavaren
har antagits som medlem. Till dess svarar dverlgtaren fortfarande for sina skyldigheter som medlem,
utom om Sverlatelsen har skett pd exekutiv eller offentlig auktion. | sa fall upphér den férre
medlemmens skyldigheter vid auktionen.

Om den som inropat andelen vid exekutiv forsaljning eller pa offentlig auktion inte antas som
medlem, har féreningen rétt att 16sa in andelen till samma pris som képaren erlagt.

Har andelen forvarvats pa exekutiv eller offentlig auktion utan att den som ropat in andelen har
antagits till medlem, har forvdrvaren inte annan rétt an den som stadgas i lagen om ekonomiska
foreningar for medlem som avgatt ur féreningen, om inte dverenskommelse om ny dverlatelse
traffas.

§ 15. Overlatelse genom arv eller bodelning

Den som har dvertagit en avliden medlems andel pa grund av bodelning, arv eller testamente, &ar
bersttigad att bli medlem i féreningen, om sékanden uppfyller villkoren i § 2, om inte synnerliga skal
talar mot detta.

Ansékan om mediemskap ska goras senast sex manader efter medlemmens déd, om inte styrelsen
medger anstand. Anstand ska beviljas om bodelning, testamente eller arvskifte dnnu inte vunnit laga
kraft. Anstandet kan tidsbegransas. Om anstkan om nytt medlemskap eller om anstéand inte kommit
in inom sex manader eller om stkanden inte antagits som medlem, kan styrelsen uppmana dédshoet
att inom tva méanader visa att ndgon, som kan godtas som medlem, har férvarvat andelen och sokt
medlemskap. Om detta inte gérs forlorar dddsboet besittningsrétten till Idgenheten och féreningen
far silja andelen pa offentlig auktion fér innehavarens rdkning, om annan éverenskommelse om
dverlatelse inte triffas. Féreningen har ratt att av influten likvid tiligodorakna sig eventuell skuld tili
foreningen samt kostnader for férfarandet.

Avliden medlems dédshbo har ratt att behélla besittningsritten till lagenheten tills ansdkan om nytt
medlemskap kan ske.

Dddsboets ristratt far utdvas av boutredningsman eller av dédsbodeldgare som fatt fullmakt av
dvriga deldgare.

Om en medlem genom bodelning dverlater sin andel till andra maken pa grund av
sktenskapsskillnad, har denne ritt att bli mediem om sdkanden uppfyller villkoren i § 2, om inte
synnerliga skal talar emot detta. Detsamma ska gélla om medlems make eller sammanboende far ratt
till lagenheten pa grund av sérskilt lagstadgande.

§ 16. Medlems skyldigheter

Medlem ir skyldig att iaktta allt som erfordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten.

Medlem ska hirvid ritta sig efter de sérskilda ordningsféreskrifter som féreningsstémman beslutat.
Skulle ohyra visa sig i [igenheten, ska detta omedelbart anmalas till styrelsen,

§ 17. Underhall av lagenheten
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Medlem ska pa egen bekostnad halla det inre av ligenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
forrad och andra [dgenhetskomplement som kan inga i uppiatelsen.

Medlem svarar fér underhall och reparationer av bland annat:

* & & & & @

ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sétt

icke barande innervaggar

till fonster htrande beslag, gangjdrn, handtag, lasanordning och vadringsfilter samt all
malning férutom utvdndig malning och kittning av fonster. For skada pa fénster genom
inbrott eller annan averkan pa fonster svarar dock medlemmen

till ytterdorr horande beslag, gangjarn, handtag, ringklocka, brevinkast och tas inklusive
nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterddrrens utsida; motsvarande géller for
balkong- eller altandérr. For skada pd ytterddrr genom inbrott eller annan dverkan pa dérren
svarar dock medlemmen; motsvarande giller fér balkong- eller altandérr. Vid byte av detaljer
pa ytterdorr ska husets K-mérkning beaktas

innerddrrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfylida radiatorer svarar medlemmen endast fdr mélning
golvvdrme, som medlemmen forsett l[dgenheten med

eldstéder

ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa dr dtkomliga inne i ldgenheten och betjdnar
endast medlemmens |dgenhet

undercentral {sékringsskap) och el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med
mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC svarar medlemmen darutdver bland annat dven

fér:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporsiin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstdngningsventiler

elektrisk handdukstork

| kék elfer motsvarande utrymme svarar medlemmen for all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler; i fraga om gasledningar svarar medlemmen endast for
malning

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar mediemmen endast fér
renhdllning och sndskottning samt ska se till att aviedning for dagvatten inte hindras.

Mediem svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenskada endast om skadan uppkommit
genom medlemmens vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon, som hor till eller
gistar medlemmens hushall eller av annan, som medlemmen inrymt i ldgenheten eller som dér utfor
arbete for medlemmens rikning. Ifrdga om brandskada, som medlem sjilv inte vallat, giller vad nu
sagts dock endast om medlemmen brustit | den omsorg och tillsyn, som borde iakttas.
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§ 18. Forandringar i ldgenheten

Medlem fér inte utan styrelsens godkinnande gora visentliga férdndringar i ldgenheten eller i
fastigheten i dvrigt, sdsom:

e ingrepp i bdrande konstruktion

e indring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

e annan visentlig férdndring av lagenheten

Medlemmen svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls. Forandringar ska alltid utféras pa
ett fackmannamdssigt satt.

Medlem som bryter mot detta ska, om s3 pafordras, dterstalla ligenheten eller annat utrymme i
tidigare befintligt skick samt ersétta féreningen de kostnader, som kan drabba denna dels genom
vitesforeldggande, dels eventuellt for dterstéllande av ligenheten eller annat utrymme i av
myndigheterna godkant skick.

§ 19. Féreningens ritt till tilltréde till lagenheten

Féreningen dger ratt att fa tilitrade till Igenheten, nér det behdvs for att utdva nodig tillsyn eller
utféra arbete som erfordras fér fastigheten.

Vigrar medlem foreningen att f3 tilltréde till ligenhet for sddant &ndamal, har féreningen ratt att
begara handrickning av vederbérlig myndighet.

§ 20 Uthyrning i andra hand

Medlem har inte ritt att uppiata sin ligenhet i andra hand utan styrelsens tillstand. Ansékan om
tillstand ska vara skriftlig och ange skilet till upplatelsen, vitken tid den ska pagé samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om medlemmen har skél for upplatelsen och
féreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet kan tidsbegransas. Ny
upplatelse kraver nytt tillstand.

Medlem som upplater sin légenhet i andra hand ska betala en av féreningsstémman beslutad avgift
till féreningen motsvarande viss procent av drsavgiften. Den extra avgiften ska tas ut fran och med
det att uthyrningen pabdrjas och debiteras via kvartalsaviseringen.

§ 21. Obehdrigt anvindande av ligenhet

Medlem fir inte anvinda lagenheten fér annat andamal an vad den &r avsedd for. Bostadslégenhet
far inte anvindas for kontor, ldkar- eller tandlakarpraktik eller dylikt.

§ 22. Uteslutning och férverkande av besittningsratten
Medlem kan av foreningsstimman uteslutas och besittningsrétten till ligenheten forklaras forverkad:

e om medlem underldter att betala beslutade avgifter till féreningen utdver 30 dagar fran
férfallodagen.

¢ om ligenheten av mediem upplats utan styrelsens tillstdnd i andra hand eller anvinds till ett
dndamal den inte &r avsedd fér.

s om medlem, eller ndgon som medlemmen upplatit ldgenheten till, vidtar
ombyggnadsarbeten som kraver byggnadslov utan att styrelsen godkant det.

¢ om medlem, eller ndgon som medlemmen upplatit ldgenheten till, vanvardar [dgenheten
eller upptrider storande eller | dvrigt dsidositter stadgar eller ordningsregler, och inte
genast riattar sig efter skriftlig varning av styrelsen.
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Besittningsratten forverkas inte och medlemmen uteshuts inte, omn det som ligger medlernmen
till last &r av ringa betydelse. Uteslutning far ske endast om medlem underlater att efter
tillsdgelse genast vidta rittelse,

Medlem som pa grund av ovan angivna skal fériorat besittningsratten och uteslutits som medlem
i féreningen, ar skyldig att flytta sd snart Sverklagandetiden enligt § 23 gatt till dnda eller dom
vunnit laga kraft,

§ 23. Overklagande av uteslutning av medlem

En medlem som har uteslutits ur féreningen, kan dverklaga beslutet genom att vicka talan mot
foreningen vid domstol inom en manad fran delgivningen av beslutet.

Utesluts en medlem, har féreningen ratt till erséttning fér eventuell skada och for samtliga
kostnader for att skilja medlemmen fran besittningsratten till lagenheten.

§ 24. Forsiljning av andel

Har medlem blivit utesluten ur féreningen, ska féreningen, s& snart beslut vunnit laga kraft och
medlemmen flyttat, silja andelen med tillhdrande besittningsrétt pa offentlig auktion. Detta
savida inte foreningen och den uteslutna medlemmen kommer &verens om annat.

§ 25. Vinstutdelning

Skulle sa stor vinst uppkomma négot &r, att ordinarie stdmma beslutar om vinstutdelning, ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till deras andelstal.

§ 26. Ekonomiska konsekvenser av foreningens upplésning

Vid féreningens uppldsning ska dess behéllna tillgangar skiftas pa sa sétt, att varje medlem far sa
stor del av uppkommet dverskott som motsvarar medlemmens andelstal.

§ 27. Kompletterande bestimmelser

I Bvrigt hanvisas till Lagen om ekonomiska fGreningar.



