2513051864098

262381/18

STADGAR
for Bostadsrittsforeningen Organisten, Uppsala

Foreningens firma och dndamal
1§

Foreningens firma 4r Bostadsréttsféreningen Organisten, Uppsala.
2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ett i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrinsning, Upplatelse f&r dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innechar bostadsréit kallas bostadsritishavare.

Sirskilda bestimmelser
38

Féreningen skall ha sitt site i Uppsala.,

Rikenskapsar

4§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
5§

Styrelsen ska sd snart som méjligt fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen prova frigan om medlemskap,

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska bosttta sig i bostadslidgenheten har freningen rilit aft
vigra medlemskap.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet fir viigras intride i
foreningen. En juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte utan samtycke av
styrelsen genom oOverlatelse [orvirva yiterligare bostadsritt till en bostadslidgenhet.
Kommun och landsting féar inte vigras medlemskap.

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i féreningens hus. Den som
en bostadsritt har 6vergatt till far inte végras medlemskap 1 féreningen, om fBreningen
skéligen bor godta férvarvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kion, kénséverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell

ldggning.
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Overlitelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas
6§

Medlem far inte utirida ur féreningen, sa linge hen innehar bostadsrétt. En medlem som upphdr att
vara bostadsrattshavare skall anses ha uttréitt ur foreningen, om inte styrelsen medgett att hen far st
kvar som medlem.

Avgifter
78§

Fér bostadsriitten utgiende insats och 4rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
beslutas av [Breningsstiimma.

Arsavgiften avviigs s att den i forhallande till l'dgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsittningar i enlighet med 8 §.

Arsavgifien betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluia ati i drsavgiften ingdende erséiining for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan
vidare besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for digital/analog medieforsdrjning for TV,
telefon och data som innebér lika nyttighet for samtliga ldgenheter oavsett storlek, kan tas ut med
lika belopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid, far foreningen ta ut drojsmaélsrinta
enligt rantelagen (1975:635) pa det obetalda beloppet fréin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgifi enligt forordningen om ersatining for inkassokostnader rom.

Upplatelscavgift, overlatelscavgift, pantséttningsavgifl samt avgifl for andrahandsupplitelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen,

For arbete med dvergang av bostadsritt far dverlitelscavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppga tll 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialforsakringsbalken
(2010:110). For aibete vid pantsiittning av bostadsriitt far pantsitiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialforsékringsbalken (2010:110). Avgiften
for andrahandsupplatelse far uppga till hdgst 10 % éarligen av gillande prisbasbelopp. Uppléts en
ligenhet under del av ett &r f&r avgifien tas ut efter det antal kalenderménader som upplatelsen
omfattar.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsittaren och avgift for
andrahandsupplételse av bostadsritishavare som uppléter sin ldgenhet i andra hand.

Féreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgirder som foéreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning. Avgifter skall betalas pé det sitt styrefsen bestdmmer. Betalning {ar
dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.
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Avsiittning, underhillsplan och anvindning av rsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras drligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter bostadsarea exklusive areor for garage.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhéllet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom besiut om arsavgifens storlek, och med beaktande av firsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra suppleanter,
vilka viljs vid ordinarie féreningsstamma.

Mandattiden for ledamot &r tva &r och for suppleant ett &r. Om helt ny styrelse viljs pa
foreningsstémima skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara et r.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushéll och som &r bosatt i [Greningens hus.

Konstituering och beslutsforhet
10 §

Styrelsen konstiiuerar sig sjalv. Styrelsen dr beslutfor nér de vid sammanirédet nérvarandes antal
Gverstiger hilften av hela antalet ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledamdter &t nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
i1 §

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, pa det sétt som styrelsen bestimmer.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv
inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordforande 1 styrelsen.

Avyttring m.amn.
13 §

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen {ar dock inteckna och beldna sidan egendom.
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Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehélla beriitielse om verksamheten under dret (forvaltningsberittelse)
samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader under dret (resultatrdkning) och for
stallningen vid rdkenskapsérets utging (balansrékning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifier for det kommande rikenskapséret, att minst en
gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
Gvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakitagelser av sirskild betydelse,

att minst en 6 veckor fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framldggas, till revisorerna lamna drsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret samt att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma delge medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits. Det 8ligger revisor att verkstélla revision av féreningens
arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltming samt ait senast tre veckor fore
ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstimma halls en géng om aret fOre juni ménads utgéng.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberiittigade medlemmar.

Kallelse ill stiimma

17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdnuma skall tydligt ange de renden som
skall behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas 1 andra drenden 4n de som har tagits upp 1 kallelsen.
Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdnuna ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstdmman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pé lampliga platser inom féreningens hus, och
genom brev eller via e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pé lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller via e-post.
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Motionsritt
18 §

Medlem som Onskar f2 ett drende behandlat vid stimma skall skriftlipen framstélla sin begéran
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning

ig§

Pé ordinarie foreningsstéimma skall forekomma foljande drenden

1) Upprittande av forteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitréden (rostlingd).
2) Val av ordfSrande pa stdmman -

3y Anmdlan av ordfdrandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tvd personer att jémte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7y Féredragning av styrelsens drsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen
10) Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

11y Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdéier och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits 1 kallelsen

P4 extra stdmma skall forekomma endast de drenden, f6r vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokeil
208

Protokoll vid féreningsstimma skall f6ras av den stimmans ordférande utsett drtill.
I friga om protokollets innehill giller

1) att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet
2) att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt
3) om omristning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid siimma fort protokoll skall senast mom tre
veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Ristning, ombud och bitride
218

Vid foreningsstdmma har varje medlem som innehar en bostadsratt en r6st. Om flera medlemmar har
en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rstberittigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
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Medlems rostriitt vid foreningsstdmman utovas av mediemmen personligen eller den som ar
medlemmens ombud. Ombuden ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hdgst 3 manader frén utfirdandet. Ombud far foretrdda
hogst tvé (2) medlemmar. Legal stillforetréidare, mot uppvisande av registreringsbevis som #r hdgst tre
ménader gaminalt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta f6r mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst it bitréde som antingen skall vara mediem i
foreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller bam.

Ombud och bitrdde far endast vara:
annan medlem i féreningen, medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo, foraldrar,

syskon, myndigt barn, annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlermen 1 fSreningens
hus eller god man.

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av forvaltaren. Oroyndig medlem foretrdds av sin
formyndare.

Omrstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande rostberittigad pékallar
sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitrids av
ordforanden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dir sdrskild rostovervikt erfordras fr
giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16 § p 1,p 3 - 4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid overlitelse
22 §

Ett avtal om Sverlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren.

Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser samt om eft pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av Overlatelscavtalet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att utiva bostadsritten
23 §

Har bostadsratt évergate till ny innehavare, far denne utéva bostadsréiten endast om hen &r, eller
antas till medlem 1 foreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.
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Utan hinder av fSrsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadstéittshavare utdva bostadsrétten, Efter
tre &r frin d5dsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dad eller att
ndgon, som inte fir vagras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap.

Om den tid som angeitts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (1991:614) fir dddsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem
i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsilining eller
vid tvAngsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) och dé hade pantritt i
bostadsritten. Tre ar efter fSrvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att mom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte far végras intride i fSreningen har [Grvérvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsrétten tvangsforséiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning,

24 §

Den som en bostadsritt har dvergéti till far inte végras intrdde i foreningen om de vilikor som
foreskrivs i stadgama dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta hen som bostadsrittshavare.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i
féreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
giller ocksA nir en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergtt till nigon annan nirstdende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren. I fraga om forviry av andel i
bostadsritt fger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadslidgenhet, av siddana
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25 §

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och férvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att
inom sex méanader {rin anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen,
forvirvat bostadsratten och sdkt medlemskap.

Iakttas inte tid som angeitts 1 anmaningen, fir bostadsritten tvingsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (1991:614) for férvérvarens rakning.

Bestadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal én det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, [Ar ligenheten endast anvéindas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.
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27 §

Bostadsriittshavaren far inte utan styrclsens tillstind i ligenheten utféra atgird som
innefattar

1y Ingrepp i en birande konstruktion,

2) éandring av befintliga ledningar f6r avlopp, véirme, gas eller vatien, eller

3) aunan visentlig fGrandring av ligenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstind till en Atgéird som avses i forsta stycket om inte
atgdrden ér till pataglig skada eller oldgenhet f6r fSreningen.

28§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall hen se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsitts {or stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars f6rsémra
deras bostadsmiljo att de inte skilligen bor tlas.

Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Hen skall ritta
sig efter de sirskilda regler som f8reningen i &verensstammelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksé av
dem som hen svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta

meningen skall féreningen

1} ge bostadsritishavaren tillsigelse att se till att sidrningarna omedelbart upphér, och

2) om det ér friga om en bostladsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
ldgenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om fSreningen sdger upp bostadsritishavaren med anledning av att
stormingarna ér sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning, Om
bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ar behéftat med chyra
fir detta inte tas in 1 ldgenheten.

Andrahandsupplitelse
30 §

En bostadsrittshavare f&r uppléata sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsriittshavaren skall skriftligen ansdka hos styrelsen om samtycke till uppléatelsen. I
anstkan skall skilet till upplételsen anges, vilken tid den ska pégé samt till vem lagenheten
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skall upplatas. Tillstand ska limnas om bostadsréttshavaren har skal for upplételsen och
foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan
Overprovas av hyresnamnden.

31§

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, f&r bostadsrattshavaren
and4a uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstind till upplételsen.
Tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skl for upplételsen och
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall
begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet kan begréinsas
till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

Bostadsrittshavarens ansvar
328

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla l4genheten jamte tillhérande utrymmen
i gott skick. Detta giller Aven mark, forrid, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingé i upplételsen.

Till lagenheten riknas:

» ldgenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
« lidgenbetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

« rokgangar,

e glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

e ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstromsanldggmngar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for avlopp, virme, gas,

elektricitet och vatten om foreningen fSrsett Iigenheten med ledningarna och dessa {jénar
fler an en lagenhet. Detsamma giller rékgdngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifrén synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.

Fér reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1)} hens egen vardsloshet eller forsummelse eller
2) vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hens hushall eller som beséker hen som gést
b) ndgon annan som hen har inrymt i lédgenheten eller
c¢) nigon som for hens rikning utfér arbete i ligenheten. Fér reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardslgshet eller forsummelse av nagon annan én

[ T T e e o]
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bostadsréttshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om hen brustit 1 omsorg och
tillsyn.

Fjirde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Fireningens riitt att avhjilpa brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar £or lagenhetens skick enligt 32 § i sddan
utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sd snart som mdjligt,
far féreningen avhjiipa bristen pa bostadsrétishavarens bekostnad.

Tilltriide till liigenheten
34 §

Foretridare 1or bostadsrattsfreningen har rétt att f komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utitra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller niir bostadsrétien skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ér bostadsrittshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pd lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stirre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hens ldgenhet
inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lAmnar tilltrdde till ligenheten nér féreningen har
rift {ill det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsrétten tidigast efter tvd ar frén upplételsen och

dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen skall goras
skriftligen till styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast ¢fter tre manader frén avséigelsen eller vid det senare méinadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsritt
368§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innchas med bostadsréit och som tilltrétts &r, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes beréttigad att
séga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:
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1) om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats etler upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullg6ra sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsritishavaren drojer med att betala drsavgift eller avgifter [or
andrahandsupplételse, nir det giller bostadsligenhet, mer &n en vecka efter torfallodagen.

3) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,

4) om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,

5y om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits i1l i andra hand, genom vérdsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren genom ait inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar iil} att ohyran

sprids i huset,

6) om ldgenheton pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéindning av lagenheten eller om den som ligenheten
uppltits tifl i andra hand vid anvéindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsritishavare,

7) om bostadsrittshavaren inte larnar tilltriide till ligenheten enligt 34 § och hen inte kan -
visa en giltig ursdkt for deita,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det hen skall géra
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av symmerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

9) om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

37§

Nyttjanderitten #r inte férverkad, om det somn ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pé grund av férhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6 - 8 far ske om
bostadsriitishavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dr&jsmal.

Uppséigning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsméal ansker om tillstdnd till
upplételsen och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet entigt 36 § 6 fir, om det &r friga om en
bostadsligenhet, inte ske fStrin socialndmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs 1 36 § 6 dven om

ndgon tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppségning som giller en
bostadsldgenhet ske utan foregende underrittelse till socialndgmnden. En kopia av uppsédgningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten 1
andra hand pa sétt som anges i 30 och 31 §§.
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Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsligenhet
avfattas enligt formuldr 4 vilket faststallts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap. 23 § bostadsriittslagen (1991:614).

) 38 §

?rﬁ Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avsesi36 § 1 - 4 eller 6 - 8, men

S sker rittelse innan freningen har sagt upp bostadsratishaveren till avilytming, (Br hen inte

= déarefter skiljas fran ligenheten pa den grunden, Detta géller dock inte om nyttjanderatien ar
forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses 129 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren & inte heller skiljas frin lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyitning inom tre ménader frin den dag da féreningen fick reda pé
forhillande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvi manader frin den dag dé féreningen
fick reda pé forhéllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

30 §

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, fir denne pd grund av drdjsmaélet inte skiljas frén ldgenheten
1) om avgiften - nir det dr friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
a) att bostadsratishavaren pa sddant sétt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7
kap. 27 och 28 §§ har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgifien inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dir ldgenheten dr beldgen, eller
2) om avgiften - niir det ir friga om en lokal- betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pi sdant sétt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap. 27 och
28 §8§ har delgetts underriittelse om méjligheten ait f4 tillbaka ldgenheten genorm ati betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas frin
ldgenheten om hen har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har
betalats s& snart det var md&jligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har 4sidosatt sina
férpliktelser i sd hog grad att hen skiligen inte bér £2 behalla lagenheten,

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffande en bostadsldgenhet aviattas enligt
formulér 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formulir 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal
avfattas enligt formul#r 2. Formulir 1-3 har faststillts genom forordningen (2004:389) om
vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap. 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflytining

40 §
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Sigs bostadsrittshavaren upp till avilytining av nigon orsak som angesi136 § 1,2,5-7
eller 9, ér hen skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir hen bo kvar
till det ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran uppséigningen, om inte
ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géiller om uppségningen sker
av orsak som anges i 36 § 2 och bestdimmelserna i 39 § tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsigning
41 §

En uppsigning skall vara skriftlig. Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till
avilyttning, har féreningen ratt till ersdtining for skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild {rin ldgenheten till f6}jd av uppséguing i fall som avses i 36
§, skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) sa snart som
mdjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars rétt berdrs av
forsdljningen kommer 6verens om négot annat. Forsdljningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar fOr blivit dtgérdade.

(.jvriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behillna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till pa respektive
bostadsritt belépande insats och upplatelseavgift.

44 §

Utdver dessa stadgar gilller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsritislagen
(1991:614) och andra tilldimpliga lagar.
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