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BRF ”Gläntan 3” Fiskebäckskil 

Preliminär kalkyl 2020-11-04 
 
 
Allmänna förutsättningar.  
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 
föreningens hus upplåta bostadslägenheter för boende med nyttjanderätt och utan 
tidsbegränsning. Denna preliminära kalkyl har upprättats för att tjäna som underlag till 
styrelsen i föreningen. Notera att kalkylen inte uppfyller kraven i enlighet med vad som 
stadgas i 5 kap. 3 § i Bostadsrättslagen (1991:614). 
 
Antaganden 
 
Kalkylen är mycket preliminär och bygger på olika antaganden och schabloner.  
 

• Det skall noteras att vi har väldigt lite information om fastighetens beskaffenhet. 
• Drift och underhållskostnader är baserat baserade på generella schabloner. 
• I årsavgiften ingår VA och uppvärmning. 
• Andelstal är fördelat efter yta. 
• Räntorna är baserade på gällande marknadsvillkor med marginaler.  
• Yttre fond för framtida underhåll är antagen enligt nedan.  
• Köpeskillingen på fastigheten är baserad på p rojektägarens angivna antaganden. 
• Ingen fördelning eller justering av lägenheternas insatser är gjorda för att återspegla 

eventuellt skiftande marknadsvärde. 
• Kostnader för uppförandet av projektet är baserade på generella schabloner. 
• Taxeringsvärdesberäkning är preliminär och via förenklad SKV. 
• Insatser om 35 616 kr/kvm och föreningsbelåning om 10 000 kr/kvm. 

 
Kalkylen är en indikation och ytterligare granskning bör föreligga innan materialet kan 
presenteras externt. 
 
Avskrivningar 
Denna kalkyl visar föreningens likviditet och tar inte hänsyn till avskrivningar. Föreningens 
behov av avskrivningar kommer att öka i framtiden. I det fall avskrivningar görs utöver i 
kalkylen redovisad amortering och/eller avsättning till underhållsfond görs med ett högre 
belopp kan detta komma att leda till ett bokföringsmässigt negativt resultat. 
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Kostnader för föreningens fastighetsförvärv 
 
Kostnader anges inklusive moms. Kostnader fördelas enligt tabellen nedan. 
 
Kostnadsslag     
    (kr) 
      
Köpeskilling   44 517 000 kr 
kassa   150 000 kr 
      
      
Totalt   44 667 000 kr 

      

 
 
 
Finansieringsplan 
 
Föreningens kapitalkostnader grundar sig på gällande marknadsvillkor. Fördelningen mellan 
lånen är ett förslag.  
 
Källa Belopp Ränta Ränta Amortering* Bindningstid 
  (kr) (%) (kr) (kr) (år) 
            
            
Lån 3 264 000 kr 2,00% 65 280 kr 32 640 kr 3-mån 
Lån 3 264 000 kr 2,25% 73 440 kr 32 640 kr 2 år 
Lån 3 264 000 kr 2,75% 89 760 kr 32 640 kr 5 år 
Summa lån 9 792 000 kr         
            
Insatser 34 875 000 kr         
            
            
Totalt 44 667 000 kr   228 480 kr 97 920 kr   
            

Rak amortering om 1%. 
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Beräkning av föreningens årliga kostnader 
 
Kapitalkostnader 
 
Summan av föreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstående tabell. 
 
Driftkostnader 
 
Föreningens årliga drift/underhållskostnader uppskattas efter tidigare ägares resultaträkning 
samt efter jämförelse med moderna bostadsrättsföreningars drift/underhållskostnader. 
Föreningens kostnader är budgeterade till ca 398 kr/kvm och år, se nedanstående tabell.  
 
Avsättningar till fonder 
 
Eventuella avsättningar till yttre och inre underhållsfond skall vid var tid enligt föreningens 
stadgar beslutas på föreningens ordinarie stämma. 
 
Kostnadsslag     
  (kr) (kr/m2) 
      
      
Kapitalkostnader enl ovan 326 400 kr 333 kr 
      
Drift/underhållskostnader: (kr) (kr/m2) 
Löpande underhåll 45 000 kr 46 kr 
Styrelse och revisor 20 000 kr 20 kr 
Ekonomisk förvaltning 40 000 kr 41 kr 
Fastighetsskötsel/städning 60 000 kr 61 kr 
Försäkring 25 000 kr 26 kr 
Renhållning/sophantering 25 000 kr 26 kr 
Vattenförbrukning 50 000 kr 51 kr 
Fastighetsel 20 000 kr 20 kr 
Uppvärmning inkl. tappvarmvatten 80 000 kr 82 kr 
Övrigt 25 000 kr 26 kr 
Summa 390 000 kr 398 kr 
      
GA Väg 0 kr 0 kr 
Kommunal Fastighetsavgift 0 kr 0 kr 
Yttre fond 48 960 kr 50 kr 
      
      
Totalt 765 360 kr 782 kr 
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Beräkning av föreningens årliga intäkter 
 
Kostnadsslag   
  (kr) 
    
    
Årsavgifter 535 248 kr 
Hyresintäkter 230 112 kr 
    
    
Totalt 765 360 kr 
    

 
 
Nyckeltal 
 
Nyckeltal    
  (kr/m2) 
    
1. Anskaffningsvärde BTA 38 013 kr 
2. Insatser och upplåtelseavgifter 35 616 kr 
3. Lån per kvm  10 000 kr 
4. Årsavgift 547 kr 
5. Medlems debiterbara utgift utöver årsavgift 0 kr 
6. Driftskostnader 398 kr 
7. Hyresintäkter 235 kr 
8. Kassaflöde 547 kr 
9. Avsättning till underhållsfond + avskrivningar 436 kr 
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Redovisning av lägenheterna 
 
Lgh-nr Hus Vån Antal Typ Area And.tal Insats Årsavg  Årsavg 

    plan rum   ca        
          (m2) (%) (kr) (kr) (kr/mån) 
                    

1 A 1 3 rok 68,8 7,99% 2 495 000 42 760 3 563 
2 A 1 2 rok 54,6 6,34% 1 995 000 33 935 2 828 
3 A 2 3 rok 68,8 7,99% 2 895 000 42 760 3 563 
4 A 2 2 rok 54,6 6,34% 2 295 000 33 935 2 828 
5 B 2 3 rok 68,8 7,99% 2 395 000 42 760 3 563 
6 B 2 2 rok 54,6 6,34% 2 295 000 33 935 2 828 
7 C 1 1 rok 37,3 4,33% 1 545 000 23 182 1 932 
8 C 1 2 rok 46,2 5,36% 1 895 000 28 714 2 393 
9 C 1 1 rok 37,3 4,33% 1 395 000 23 182 1 932 
10 C 2 4 rok 86,1 10,00% 3 545 000 53 512 4 459 
11 C 2 1 rok 37,3 4,33% 1 595 000 23 182 1 932 
12 D 1 3 rok 68,8 7,99% 2 895 000 42 760 3 563 
13 D 1 2 rok 54,6 6,34% 2 295 000 33 935 2 828 
14 D 2 3 rok 68,8 7,99% 2 945 000 42 760 3 563 
15 D 2 2 rok 54,6 6,34% 2 395 000 33 935 2 828 
                    
Totalt lgh         861,2 100,00% 34 875 000 535 248 44 604 

                    
                    
Hyreslgh. 1 B 1 1 rok 29,5       57 528 
Hyreslgh. 2 B 1 1 rok 29,5       57 528 
Hyreslgh. 3 B 1 1 rok 29,5       57 528 
Hyreslgh. 4 B 1 1 rok 29,5       57 528 
          118,0         
                    
                    
Totalt         979       230 112 
                    

 
 
 
 
 


