1(18)

HSB Brf 25 Ane i Uppsala
Org nr 717600-5002

Arsredovisning for rikenskapséret 2019
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf 25 Ane i Uppsala (717600-5002) far hérmed avge &rsredovisning for
rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag som bildades 1944. Foreningen dger byggnaderna
pé fastigheterna Svartbécken 31:2 som byggdes ar 1945 i vilka man upplater lagenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 16 juli 2019.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2 april 2019. Styrelsen har under &ret héllit || protokollfsrda
sammantridden, varav 1 konstituerande méte.

Styrelsens sammansdttning:

Fredrika Tegmyr OrdfSrande i tur att avga

Erik Wernersson Sekreterare

Adrian Tasnadi Ledamot i tur att avga

Erik Karlsson Ledamot avflyttad

Tommy Olsson Ledamot HSB avsagt sig uppdraget
Anna Lundin Suppleant i tur att avga

Firmatecknare dr Fredrika Tegmyr och Erik Wernersson, tvd i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer dr Mattias Tegmyr vald av foreningen och Marielle Jorda frdn BoRevision AB, utsedd av
HSB Riksfoérbund.

Valberedning - styrelsen har gemensamt uppdrag att agera valberedning.
Foreningens vicevird har under verksamhetséret 2019 varit Malin Vesterlund frin HSB Uppsala.

Foreningen har anordat tva stdddagar, en i maj och en i oktober 2019. Vid dessa tillfdllen samlades ett
géng medlemmar och stddade, grillade och fikade tillsammans.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning & Fastighetsskotsel

Ren Jamt Stid (Avtalet upphorde den 16 oktober 2019. Efter det och fortsatt
skots stéddning av foreningens medlemmar enligt ett rullande schema.)

Vattenfall Elavtal, el och niit

Vattenfall Fjédrrvirme

Telenor & Com Hem Bredband, tv och IP telefoni (Fran den 31 mars 2020

kommer vi enbart ha Telenor dé avtalet med Comhem

sagts upp.)

Léansforsékringar Fastighetsforsakringar (Fastighetsforsikring fram till 31 december
2019. 1 januari 2020 tecknades ett nytt avtal med Protector AB.)

HSB Uppsala Forvaltaruppdrag
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Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 61 902 kr, vilket frimst
beror pa hogre driftkostnader (vatten och avlopp samt reparationer). Den ansamlade forlusten uppgar
efter detta rikenskapsar till 241 965 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 297 754 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 143 200 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Beslutande organ dr foreningsstdmman.

Under histen 2019 har en tvdttmaskin bytts ut mot en ny. Energidekleration och ventilationskontroll
har ocksa utforts.

Planerat underhall under &r 2020 #r enligt underhéllsplanen (med uppskattad kostnad angiven inom
parantes):

- Lagning av stddmur, avser utomhusentréerna till kéllarplanet (8 250 kr).

- Taktvitt (87 700 kr).

- Tvéttmaskiner (51 180 kr * 2).

- Styr- och reglerenhet m.m. (10 638 kr).

Kommentarer till planerat underhall for &r 2020:

- Bl.a. mot bakgrund av genomford energideklaration har styrelsen kommit fram till att helt byte av
undercentral med fjdrrvirmecentral, reglercentral m.m. dr nddvéandigt och bra ur ett langsiktigt
perspektiv. Vidare behdver radiatorventilerna bytas i ligenheterna. Den totala kostnaden for detta
beréknas uppga till omkring 350 000 kr.

- Ovrigt planerat underhall kommer att utfras vid behov.

Styrelsen beslutade att héja &rsavgifterna for bostdder och p-platser med 3 % fran den 1 januari 2020.
Under &r 2019 har styrelsen omférhandlat en del av féreningens 14n.

Den stadgeenliga besiktningen genomftrdes 16pande under aret.

Héndelser de senaste 10 aren

2009: Malning entré, energideklartion, radonmétning och fuktmétning.

2009-2011: Markarbeten, dréinering, isolering, asfaltrering, ytterbelysning och vigbom.

2010: Kodlas

2012: Fasadmaélning

2013: Renovering tvittstuga, ventilationskontroll, byte av termostatar, justering ventiler och vérme.
2014: Renovering cykelrum och hobbyrum.

2018: Mélning kéllarfonster.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar drsavgifterna till i genomsnitt 786 kr per kvm légenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikkenskapsarets slut var medlemsantalet 27 (27).
Under aret har 0 (4) bostadsritter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Svartbicken 31:2 har ett taxeringsvérde uppgéende till 18 799 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 9 799 000 kr. Fastigheten byggdes 1945.

Foreningen har fsljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt l1rok 6st
med sammanlagd yta av 1098 kv 2rok 6st
3rok 6st
Summa bostadsldgenheter 18 st
Lokal, 24 kvim 1st
Hobbyrum 3 st
P-plats med motorvidrmare 11 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsdkrade hos Lansforsdkringar.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingdr bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhll" &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 786 763 748 706
Laneskuld kr/kvm 3970 4 007 3978 4015
Likvida medel 763 724 545 335
Kassalikviditet i % 48,5 39,9 267,3 134,1
Soliditet i % 1,8 3,1 2,7 neg
Overskott fr underhall ke/kvm 114 194 271 118
Nettoomsittning 977 956 935 854
Resultat efter finansiella poster -62 77 113 -527
Arets resultat -62 77 113 -527
Eget kapital 88 150 129 -40
varav underhallsfond 298 154 5 400
Utfort underhall 49 0 0 520

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beridknas pé drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostidder och lokaler.
Likvida medel bestér av fSreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omfSrhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrén &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsittning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Avsiittning till fond for yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande

insatser
32 565

7(18)

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
underhédll  resultat  resultat
153 754 -113281 77218 150 256
144 000
-66782  -77218
-61902  -61902
297754 -180063 -61 902 88 354

32 565

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

-180 063
-61 902

-241 965

143 200
-49 375
-335 790

-241 965

Resultatet av foreningens verksamhet under ridkenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid &rets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 976 964

976 964

-666 084
-48 360
-81 994

W W

-140 827

-937 265
39 699

867
-102 468

-101 601

-61 902

-61 902

-61 902

8(18)

2018-01-01
-2018-12-31

955 951

955 951

-559 386
-8 571
-63 882
-140 827
=772 666
183 285

177
-106 244

-106 067

77 218

77218

77 218
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 7,8 3984 452 4125279
Summa materiella anléiggningstillgangar 3984 452 4125279
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anléiggningstiligangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 3984 952 4125779

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 764 082 726 954
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 32322 25282
Summa kortfristiga fordringar 796 404 752 236
Summa omsittningstillgangar 796 404 752 236

SUMMA TILLGANGAR 4781 356 4 878 015
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

12

12

13
14

2019-12-31

32 565
297 754

330319
-180 063
-61 902
-241 965

88 354

3072614
3072614
1382 268
43152
2081
684

192 203

1 620 388

4 781 356
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2018-12-31

32 565
153 754

186 319

-113 281
77 218

-36 063

150 256

2 843 819
2 843 819
1651970
58412
1191
684

171 683

1 883 940

4 878 015
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens (BFN)
allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgangar 4r virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 32-drig linjdr avskrivningsplan varav det aterstér 26 4r.
Stolpbelysning skrivs av linjadrt med 10% per ar och markarbeten skrivs av linjirt med 20 % per &r.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sésom rénteintikter och utdelningar, samt i
férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsfSrvaltning. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.Skulder till kreditinstitutAv
foreningens 1an forfaller 1,4 Mkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger upp
lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 863 400 838 260
Hyresintikter lokaler 37 068 37984
Hyresintédkter p-platser 27 240 27 467
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 46 224 46 224
Ovriga intikter 3032 6016
Summa nettoomséttning 976 964 955 951
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Not 3 Drift- och underhillskostnader
2019-01-01

-2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskdotsel 71316
Serviceavtal 1250
Entreprenadstdd 23 350
OVK 6 800
Snérenhéllning 9683
Foérbrukningsmaterial 8 660
Reparationer 50177
Elavgifter 31074
Uppvéarmning 151763
Vatten och avlopp 51176
Sophémtning 27790
Fastighetsforsdkringar 12 318
Kabel-TV, bredband m.m 62 902
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 26 776
Administrativ férvaltning enligt avtal 32 656
Vicevirdstjidnster enl avtal 24 360
Ovriga externa tjinster, drift 11 085
Studie- och fritidsverksamhet 6 875
Medlems- och foreningsavgifter 5700
Ovriga driftskostnader 998
Summa driftkostnader 616 709
Underhadllskostnader
Planerat underhall fSnster och dorrar 49 375
Summa underhallskostnader 49 375

Summa fastighets- och driftkostnader 666 084

12(18)

2018-01-01

-2018-12-31

69 048
1100
28 738
0
2128
2230
32309
31276
153774
36 817
32261
12 164
62 546
25 886
31768
23784
6813
0
5700
1044

559 386

0

0

559 386
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter *

Summa personalkostnader och arvoden

* Differansen beror pa periodisering for foregaende rikenskapsar.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avridkning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2019-01-01

-2019-12-31

40 069
66
8225

48 360

2019-01-01
-2019-12-31

60 000
21 994

81 994

2019-01-01

-2019-12-31

867
-102 468

-101 601
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2018-01-01
-2018-12-31

0
334
8237

8571

2018-01-01
-2018-12-31

51 000
12 882

63 882

2018-01-01

-2018-12-31

177
-106 244

-106 067
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingédende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Avrets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Markanldggningar

Ackumelerade avskrivningar pd markanlidggning
Arets avskrivning markanliggningar

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvédrde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Ingaende avskrivningar pa inventarier

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

2019-12-31
5366 873
-2 146 824
-119 261
3100 788
30 000

1 077 946
-202 716
-21 566
3984 452

9799 000
9 000 000

2019-12-31

20 833
-20 833

0

2019-12-31

500

500
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2018-12-31

5366 873
-2 027 562
-119 261

3220050
30 000
1077 946
-181 151
-21 566
4125279

8 382 000
6 200 000

2018-12-31

20 833
-20 833

0

2018-12-31

500

500
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Not 10 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Premie

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Summa forutbet kostn och uppl intékter

2019-01-01

-2019-12-31

762 531
1551

764 082

2019-01-01

-2019-12-31

0
1852
1331

13 311
4 285
11 543

32322
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2018-01-01
-2018-12-31

724 212
2742

726 954

2018-01-01

-2018-12-31

12 318
3599
1335

0

4182

3 848

25282
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstidende villkor:

Rintan dr
Langivare Rénta % bunden tom
Stadshypotek 5,080 2021-01-30
Stadshypotek 1,280 2027-10-30
Stadshypotek 2,020 2020-12-01
Stadshypotek 3,630 2020-09-01
Stadshypotek 2,200 2020-06-30
Stadshypotek 1,900 2022-01-30
Stadshypotek 1,300 2021-06-30
Summa

Avgar kortfristig del (nésta ars amortering)
Avgar lan for omforhandling 2020
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar

2019-12-31

4 454 882

4 454 882

4 905 000

4 905 000

Léanebelopp
2019-12-31

432770
1611 063
433 900
449 194
483 170
595 337
449 448
4 454 882
-16 004
-1 366 264
3072614

3008 598

16(18)

2018-12-31

4 495 789

4 495 789

4 905 000

4 905 000
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Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld

Summa ovriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intékter

17(18)
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
684 684
684 684
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
60 000 60 000
18 852 15 710
8 200 8 000
2457 2935
19 681 21 563
72971 55 084
10 042 8391
192 203 171 683
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Uppsala 2020- 03— 31
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Revisionsberéttelse
Till fdreningsstamman i HSB Brf 25 Ane i Uppsala, org.nr. 717600-4948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf 25 Ane i
Uppsala for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
December 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckfiga och
&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om aft avweckla verksamheten.

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att IBmna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som & tillrdckliga och
andamalsentiga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

® drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentiig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten p& upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhalianden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

®  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsema pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intera kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning fdr HSB Brf 25 Ane i Uppsala for &r 2019
samt av frslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende: :

® foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
f6reningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p4 revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
&tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller foriust har
vi granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 2:12/ 4/ 2020

Mattias Tegmyr
Av féreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



