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sTapGaR for Bostadsrattsféreningen Arvidsborg i Kavlinge

INLEDANDE BESTAMMELSER
Foreningens firma och &ndamal
51
Féreningens firma ar Bostadsréttsft')reningen Arvidsbo rg | Kévlinge

Foreningen har tili andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter forpermanent boende
och lokaler 3t medlemmarna tiil nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlermmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till dndamal att framja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen samt fér att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behoy,
framja serviceverksamheten med anknytning till boendet,

« Bostadsratt dr den ratt i féireningen, som en mediem har pd grund av upplételsen.
e Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sdte

§2

Foreningens styrelse har sitt sdte | Kdvlinge Kommuimn'i Skane lan.
FORVALTNING

§3

Féreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra t externt férvaltningsbolag att bitrida
foreningen i forvaitningen av foreningens angeldgenheter och handhavande av dess rakenskaper och
medelsfarvaltning.

Allménna bestdmmelser om medlemskap i fareningen
&4
Intride i foreningen Kan beviljas deh som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i foreningens hus,
2. eller vertar bostadsratt | foreningens hus.

‘Annan juridisk person &n kommunen eller landsting som fSrvirvat bostadsritt till bostadsligenhet
far vagras mediemskap.

§5

Fraga om att:anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en
ménad fran det att skriftiig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap. Som underlag for mediemskapsprévning kan foreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkande.

&6

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras intréde | foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i § 4 @r uppfyllda och féreningen skiligen borgodta hen som



bostadsrattshavare. Om det kan antas att fOrvarvaren inte avser att-bosdtta sig permanent i
bostadslagenheten har foreningen i enlighet med regleringen i & 1 rdtt att vagra medlemskap.

Medlernskap far inte véigras pa diskriminerande grund sasom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

&7

Om en bostadsratt har Svergatt 1ill bostadsrattshavarens make/maka far maken/makan inte vigras
bostadsrattslagenhet dvergatt till annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bastadsrattshavaren.

For att den som forvarvat andel i bostadsratt till bestadsldgenhet skall beviljas medlemskap giller att
bostadsratten efter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personet.

58

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry
och forvdrvaren inte antagits till mediem, far uppmana farvdrvaren att inom sex manader fran
uppmaning visa att nagen, som inte far vigras intrade | foreningen, férvirvat bostadsritten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte fdijs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsréttsiagen for forvarvarens rakning.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap
59

Detta giller inte vid exekutiv forsdlining eller vid tvdngsforsalining enlig bostadsrattslagen. Har i
dessa fall forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen lésa bostadsratten mot skilig

bostadsrdtten utan att vara medlem.
Ritt far juridisk person som dr mediem att férvirva bostadsratt
510
En juridisk person som dr medlem i bostadsrattfireningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom dverlateise fdrvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.
Ratt att utdva bostadsratten
§11

Om en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far-denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr eller antas till medlem i foreningen.

Ett dédsho efter en aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre &r efter dodsfallet, far féreningen dock uppmana dbdsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingdtt i bodelningen eller aryskifte med
anledning av bostadsrattshavarens did eller att ndgon, som inte far vigras intride i féreningen, har
forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsférsaliasenligt 8 kap bostadsrattsiagen for diidshoets rakning.



Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantritt i bostadsritten och
forvérvet sker genom tvangsforsalining enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv farsiljning.

Formkrav vid 6verlatelse
§12

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Kopehandiingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som dverldtelsen
avser samt ett pris, Motsvarande skall galla vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltiz.
FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation
$13
Foreningens organisation bestéar av:
foreningsstamma
styrelse
revisor
valberedning
Rikenskapsar
§14
Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 171 —31/12

Fore april manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna &rsredovisning. Denna

Féreningsstimma
§15
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Kallelse till stimma
§16
Styrelsen kallar till foreningsstdimman.
Kallelse till stamman skall innehélla uppgift om de drende som skall forekomma p3 stdmman:

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmman och skall utfirdassenast tva veckor fére
ordinarie och senast en vecka fére extra stamma. Skriftlig kallelse skall dock alltid anvindas till varje
medlem vars postadress ar kand for foreningen om



1. ordinarie foreningsstdmma skali hailas pd annan tid an som féreskrivs i stadgarna, eller
2. féreningsstdmma skall hehandtia fraga om
a) foreningens foresattande i likvidation eller
b) féreningens uppgéende i annan férening genom fusion.
Andra meddelande till medlemmarna delges genom brev.
Motionsratt
817
till styrelsen fore april ménads utgang.
§18
Pa ordinarie stamma skall férekomma:

valav stdmmoordfdrande

anmalan av stammoordforandens val av protokoliférare

godkannande av ristlangd

faststallande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet samt val av

rastraknare

6. fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berdttelse

9. beslut om faststéliande av resultatrdkningen och balansrékningen

10. beslut i anledning av fOreningens vinst eller foriust enligt den faststillda balansrakningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. fraga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer for kommande verksamhetsar
samt principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelseledaméter samt for
medlemmar som utfor sarskilt uppdrag

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant’

15. val av valberedning

16. dvrigai kallelsen anmaida arende

G N e

P3 extra foreningsstémma fir inte besluts fattas i andra drenden n de som angivits i kallelsen.
Rostning
§19

Pa foreningsstdmman har varje mediem en rost, Innehar fler medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de tillsammans endast en rést. Innehar.en medlem flera bostadsritter | foreningen har
medlemmen endast en rist.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forptiktelser mot foreningen.



Ombud och bitidde
§20

En mediems ratt vid foreningsstimma utévas av mediemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skali féretes i original och giller hogst ett 3r fran utfi rdandet, Ombud far bara
foretrada en medlem,

Medlem far p3 foreningsstimman medféra hdgst ett bitrade.,

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens make/ma ka, registrerad
partner, sambo, férdldrar, syskon eller barn fir vara bitrdde eller ombusd.

Beslut vid stamman
§21

ch')ren.i_ngsstﬁmmansgbeslut utgors av den mening som har fitt mer an hélften av de avgivha rosterna
ellervid lika antal réster den mening som stimmoordfranden bitrdder. Vid val anses den vald som
fatt de flesta résterna. Vid lika antal réster avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
starmman innan valet férrittas.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestdmmeiserna i bostadsrattslagen.

Alla omréstningar vid foreningsstamman sker Oppet, om inte ndrvarande rostberattigad medlem vid
personval begér sluten omrdstning.
§22

Om ett besluts som fattas pa foreningsstamman innebdr att'en ligenhet som uppldtits med
bostadsratt kommer att férindras eller i sin hefhet behdva tas  ansprak av foreningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha gatt med pi beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke tilf dndringen, biir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.

Valberedning
§23

Vid ardinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasts ord inarie
foreningsstimma haliits.

En ledamot utses till sammankatiande i valberedningen.

Valberedningen skall féresia kandidater till de fértroendeuppdrag till vitka val skail forrattas pa
féreningsstamman.

Valberedningen ska lamna férslag pa arvoden och principer forandra ekonemiska ersdttningar for
styrelsen och revisorerna §18.12.



Protokoll
$24

Stammoordfdranden skall sGrja f6r att det firs protokoll vid foreningsstimman, 1 fraga om
protokoliets innehali giller.

1. attrastiangden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skalf féras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstiminian skall det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos.

Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av styrelseordféranden och
den ytterfigare ledamot, som styrelsen utser.

Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll frin styrelsemite skall foras | nummerfoljd.
Styrelse
525

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst elva ledamiter med hogst fyra suppleanter. Ledaméter
och suppleanter viljs p3 foreningsstdmman,

Styrelseledaméter valjs pa hogst tva &r och suppleanter viljs for higstett ar. Ledamot ach
suppleant kan véljas om. Om helt ny styreise valjs pa foreningsstmman skall mandattiden for

halften, eller vid udda tal hdgre antal, vara ett &r,

Konstituering och firmateckning

§26

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare, Styrelsen utser ocks3
organisatdr for studie- och fritidsverksamhet inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tv3 styrelseledamiter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma.

Beslutstérhet
27

Styrelsen dr beslutfdr ndr mer dn hélften av hela antalet styrelseledaméter 4r narvarande, Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstade fGrenar sig om och vid fika réstantal den
mening som ordftrande bitrader. Nar minsta antal ledamdter & narvarande krivs en hallighet for
giltigt besluyt.

528
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom efler tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte helier riva eiler bestuta om visentliga fordndringar av

féreningens hus eller mark s3som vasentliga ny-, till- efler ombyggnader av sadan egendom. Vad
som galler fér &ndring av ldgenhet regleras | § 40,



Styrelsen efler firmatecknare far anstika om inteckning elier annan inskrivning i féreningens
fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer
529

Revisorerna skall tlll antal vara minst tvd och hagst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer viljs
av ordinarie féreningsstamma 5 tiden intill dess ndsta ordinarie stamma hallits, dock skall en
revisor av de som utses alltid vara auktoriserad.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast den 15 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig fdrklaring till ordinarie stimma tver av revisorerna i
revisionsberdttelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherattelsen ach styrelsens forklaring dver av
revisionerna gjorda anmarkningar skall hillas tiligangliga fér medlemmarna minst-en vecka fore
den foreningsstamma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen
§30

Insats.och drsavgift for lgenhet faststdlls av styrelsen. Andring av insats skalt dock alltid
beslutas av foreningsstamman.

Arsavgifterna avvigs s3 att den i forhaliande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad
som belGper pa lagenheten av féreningens utgifter, samt amorteringar ach avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas. ratt tid utgdr drojsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa& den chetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt frordningen om ersdttning for inkassokostnader
mm.

| arsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, elektrisk strdm, renhallning eller
konsumtionsvatien kan berdknas efter forbrukning.

§31

Upplatelseavpgift, verlitelseavgift, avgift f6r andrahandsupplitelse och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid Gvergang av bostadsratt farav
bostadsrattshavaren uttas ‘c'we.rlételseavgif&:med_ belopp motsvarande hgst 2,5% av
medlemskap. Avgiften for andrahandsupplateisen far vara hogst 10% av prishasbeloppet. For
arbete vid pantsdttning vid tidpunkt for underrattelse om pantsittning. Foreningen fari dvrigt
inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller
farfatining.



Underhéllsplan
§32

Styreisen skall upprétta underhalisplan for genomforande av underhall av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut am &rsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for
atttrygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att fareningens egendom
besiktigas i famplig omfattning och i enlighet med féreningens underhalisplan.

Fonder
§33
Yttre fond
Bostadsrattsféreningen ska ha en fond for yttre underhall.
Reservering av medel for yttre underhdil skall ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt

Det dver- eller underskott som kap uppstd pa fareningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhalisfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSERAGOR
Utdrag ur lagenhetsforteckning
534

Bostadsrdttshavarens har ratt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen hetrdffande
lagenhet som hen innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekanomiska plan som
ligger till grund fér upplitelsan,

3. bostadsratishavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat, rrande pantsittning av bostadsritten.

Andring av dessa stadgar
§35
Ett beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar #r giltigt om samtliga rostberdttigade dr

ense om det. Beslut &r dven giltigt, om det fattas av tva pavarandra foljande freningsstammor och
minst 2/3 av de rostande pd den senare stimman gt med pa beslutet,

Om beslutet avser andring av de grunder enfigt vitka drsavgifter skall beriknas fordras dock att minst
% av de réstande pd den senare stimman gatt med pd beslutet.

Om baslutet innebar att en medlems ratt tili féreningens behallna tiligangar vid dess upplosning
inskrénks, fordras att samtliga rostande pd den senare stimman gatt med pd beslutet.



Ett beslut som innebdr att en mediems rétt att Gverldta sin bostadsratt inskrinks ar giltigt endast
om samtliga hostadsratishavare vars ratt berors av-dndringen gatt med pa beslutet.

Registrering av stadgeindring
§36
Ett beslut om andring av stadgarna skall anmalas for registrering hos Bolagsverket.
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§37

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Det innebir att
‘bostadsrdttshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera lagenheten ach att bekosta
atgdrderna. Foreningen svarar for att huset och féreningans fasta egendom i tvrigt ar val underhallet
och halis i gott skick,

Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar det underhdll- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall falja de anvisningar som féreningen lamnar betriffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, e, vatten, ventilation och anordning for informationséverfaring. For
vissa atgdrder i [dgenhet kravs styrelsens tillstdnd enligt § 40. De atgarder bostadsrittshavaren vidtar
i lagenheten skall utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland anngat:

s yiskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande beha ndling som kravs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsritthavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badram och vitrum,

s icke birande innervaggar, stuckatur,

e inredning i ligenheten och Ovriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis;
saniteisporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyt{frys och tvattmaskin: bostadsrittshavaren
svarar ocksd for el- och vattenledningar, avstingningsventiler ach i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

* |agenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister, |&s
inklusive nycklar mm; bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av ytterdérrens
yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdérr skall den nya dorren motsvara de normer som
vid uthytet galler far brandklassning och ljuddampning,

o glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster,

e till fanster och fonsterdarr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister mm samt
malning; bostadsrattsfreningen svarar-dock for maining av utifrdn synliga detar av
fonster/fonsterddrr,

« malning av radiatorer och varmeledningar,

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anerdningar for informatiansoverféring till
de delar de #@r synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

s armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar p4 vatteniedning,

* kidmring runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattentas,



*  koksfldkt, kolfilterflake, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag for
bostadsrattsféreningens underhalisansvar enligt sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tilistdnd enligt § 40,

* gruppcentral/sdkringsskdp och utgiende synliga elledningar j ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer,

» funktionskontroli av brandvarnare samt batteribyte,

o elektrisk golvwiirme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med,

s handdukstork; om bostadsrattsfdreningen forsett ldgenheten med vattenburen
handdukstork som en del av lagenhetens varmeférsdrining ansvarar bostadsrattstdreningen
for underhaliet,

& egna installationer

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada p& grund av utstrémma nde
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen. Detta géller aven i tillsmpliga delar om det finns ohyra j ldgenheten.

Ingar i upplatelsen farrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalls och reparationsansvar for dessa utrymmen-som for ldgenhet enligt ovan, Detta
galler dven mark som ar uppliten med bostadsritt,

Om lagenheten dr utrustad med aftan eller har tili ldgenheten mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhalining och sndskottning. For altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av batkongfront/altanfront samt golv. M&lning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Vad avser i ark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att
folja foreningens anvisningar gillande skatsel av-marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till fdreningen anmata fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse aller
enligt lag.

Bostadsréttsféreningen svarar for reparationer av led ningar fir avlopp, virme, gas, elektricitet och.
vatten, om féreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tidnar fler dn en ldgenhet,
Detsamma géller far ventilationskanaler,

Fdreningen har darutbver underhillsansvaret for ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och
anordningar fr informationséverféring som féreningen forsett ligenheten med och som inte 4r
synliga i ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhdll av radiatorer och varmeledningar i lagenheten
som foreningen forsett lagenheten med. Foreningen svarar for ventilationskanaler som foreningen
forsett ldgenheten med samt dven for spiskapa/kaksflikt som utgér del av husets ventilation.

538

Bostadsrattsfireningen far &ta sig att utféra sadan reparation samt byte av inredning och
utrustning, vilken bostadsrattshavaren enligt § 25 skall svara fér, Bestut hirom skall fattas p3
foreningsstdmma och far endast avse atgérd som faretas i samband med omfattande underhall eller

ombyggnad av féreningens hus och som berér bostadsréttshavarens ligenhet. Fdreningens atgarder
enligt denna bestammelse skalt ske till sedvanlig standard.



£39

Bastadsrattshavaren ansvarar gentemaot féreningen for sidana atgarder i Jagenheten som har
vidtagits av tidigare inriehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdl och installationer
som denne utfért.

540

Om féreningen vid intraffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrittshavaren for
lagenhetsutrustning eller persontigt 15sére skall ersittning beréknas utifrdn gallande
forsakringsvilikor.

$41

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick enligt § 35 i sddan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom ach inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick s3 snart som mojligt, far
foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

642
Bostadsrattshavaren fir inte uta n styrelsens tillstand utfora atgird som innefattar

1. ingreppien birande konstruktion,
2. 3ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring, av fagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte &tgirden
dr till pataglig skada eller oldgenhet for foren ingen,

§43

Nar bostadsrattshavaren anviander lagenheten skall hen se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for storningar som i s3dan grad kan vara skad liga for hdlsan eller annars férsdamra deras
hostadsmilj6 att de inte skiligen hér talas, Bostadsratishavaren skail aven | dvrigt vici'sira.‘anvéindning
avidgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eljer utanfor
huset. Hen skall ratta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i Gverensstimmelse med ortens
sed meddelar, Bostadsrittshavaren skall'hdlia noggrann tillsyn Gver att dessa aliggande fullgdrs ocksd
av dem som hen svarar f6r enligt 7 kap § 12 tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det fdrekommier sadana stérningar i boendet som avses | forsta stycket farsta mening, skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphsr,

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp-bostadsrattshavaren med anfedning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaran vet eller har anled ming-att misstdnka att ett f&remal 4r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.
§44

Féretridare for bostadsrattsfGreningen har ratt att fd komma in i ligenheten nir det behavs f6r
tillsyn elfer for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 39, Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller nar bostadsritten skall tvangsforsiljas 4r



bostadsréttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa Jamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrattshavaren dr enligt bostadsrattslagen skyldig att 1ata s&dana inskrinkningar i
nyttjanderatten som féranleds av nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bestadsrattshavaren inte [dmnat tilitrade nar féreningen har ratt till det kan féreningen anséka
om sdrskild handrackning vid kronefogdemyndigheten.

545

Em bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska

befogad anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [dmnas av styrelsen far bostadsratthavaren dnd3

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befopad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsdlining eller tvngsforsilining enligt

bostadsratistagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrdtten och som inte.
antagits till medlem 1 bostadsrattsfGreningen, eller

s om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av
en kommun eller landsting

Nar samtycke inte behtvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

&46

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfira
raen for féreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

547

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som 3r av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon medlem i féreningen.

Avsdgelse av bostadsritt

548



En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigaste efter tv3 &r fran upplatelsen och
darigenom bli fran sina fdrpiiktelser sam bostadsrattshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsratten tifl foreningen vid det manadsskifte som intréffar efter 3
manader fran avsdgelsen eller vid det senaste ménadsskiftet som anges i denna.

Férverkandeanledningar
$49

Nyttjanderatten tilt en lagenhet som innehas med bostadsrédtt och som tilltritts ar férverkad och
féreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning;

1. om boestadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmodat hen att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drijer med att betala rsavgift, ndr det giller en bostadsligenhet, mer

dnen'vecka efter férfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter

forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behodvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra

hand,

4. om lagenhetenanvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér féreni ngen eller annan
medlem, .

6. om bostadsrétishavaren elier den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashetdrvallande till att det fi'n-n-s-ah'gra i ldgenheten eller om bostadsratishavaren geriom
attinte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset,

7. omldgenheten pad annat sitt vanvardas eller am bostadssattshavaren asidosdtter sina
skyldigheter enligt § 41 vid anvindning av ligenheten eller am den som tagenheten uppiatits til
i andra hand vid anvéndning av denna dsidosdtter de skyldigheter som enligt samma pa ragraf
aligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsradtishavaren inte Jdmnar tilltridde till i3genheten enligt § 42.och han inte kan visa en
giltig ursdit for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han skall gora enligt
bostadsrdttslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vitken till en inte ovasentligdel ingar brottsligt forfarande eller
om ldgenheten anvénds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersittning.

[R§]

5§50

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till bostadsldgenhet férverkad pa grund av att en skyldighet
som avses.i § 47 p 9 inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgdras av sddan bostadsratishavare. '



551

En uppsagning skall vara skriftlig. Uppsagning pa grund av forhaliande som avses i § 47 p 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillsigelse vidta ritteise utan drijsmal.

Uppsagning pé grund av forhallande som avses i §47 p 3 far dock, om det 4r frdga om en
bostadslidgenhet, inte ska ske om bostadsréttshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till
upplatelse och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sdrskilt alivarliga stémingar i boendet galier vad somsdgs i §47 p 7 ven om nagon
tillsdgelse om ratielse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat under tid d4
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt somanges i § 43.

$52

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhéliande, som avses 1§47 p 1-5 eller 7-9 men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta gatler dack inte om nyttjanderatten dr
forverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i § 41 tredje stycket.
Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fireningen inte har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avfiyttning inom tre manader fran den dag da fSreningen fick reda pa
forhallande som avsesi § 47 p 3'sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

553

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten p8 grund av forhallande som aysesi § 47 p 10
endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det aft
foreningen fick reda pa férhillandet. Om den brottsliga verksamiheten harangetts till atal elier om
forundersokning har inletts inom sammartid, har fSreningenintill dess att tv§ manader har gatt fran
det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats panagot
annat satt

§54

Ar nyttjanderitten enligt §47 p 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift, och
har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten.

1. -om avgiften-nar det ar frigan om en bostadsldgenhet - betaias inom tre veckor frn det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid efler

2. om avgiften — nar det &r fraga orm en lokal - betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mbjligheten att £5 tillbaka idgenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om hen har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1p3
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet och drsavgiften har betalats s3 shart
detvar majligt, dock senast nir tvisten am avhysriing avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid tillfsllen inte.
betala arsavgiften inom den tid som anges i§ 47 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad
att hen skaligen inte bor fd behalla ldgenheten,



Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter-utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

§.55

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av-ndgon orsak som angesi§ 47 p 1, 6-8 eller 10,
ar hen skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges | § 47 P 3-5 eller 9, far han eller hon bo
kvar till det minadsskifte sam intraffar narmast efter-tre manader frdn uppsigningen, om inte
rétten aldgger her att flytta tidigare. Desamma gdller om uppsdgningen skerav orsak som anges i
§ 47 p 2 och bestimmelserna i § 52 tredje stycket @ tillampliga,

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 47 p 2 tillampas dvriga bestimmelser | §52.
Vissa dvriga meddelanden
§56

Ar sadant meddelande fran fs reningen somw avsesi'§ § 8,39, 41 47 p1loch§49, avsanti
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall fdreningen anses ha fullgjort vag
.sam ankommer pa den.
Tvangsférsiljning

657

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagerheten till féljd av uppsagning i fall som avses i
§47, skall bostadsritten tvangsforsiijas enligt bostadsrattslagen si snart sam méjligt, om inte
freningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berdrs av forsalj n'inge'n
kommer &verens om ndgot annat. Forsaljningen far dock ansts 6l dess att brister som

bostadsrattshavaren ansvarar for, blivit dtgardade.
AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sérskilda regler for giltigt beslut

$58

Beslut att fireningen skall trada i likvidation efler fusioneras med annan juridisk person biir giltig
om det fattas pa tva p& varandra foljande ordinarie Téreningsstdmmor och den senare stimma
bitrads av minst tva tredjedalar av de rostande.

Upplésning
4§58

Om foreningen uppltses skall behaiina tillgdngar tilifalia medlemmarna | forhallande till
ldgenheternas insatser.
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