ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka fér det sndamal somavsesi3kap 2§ bostadsrittslagen har granskat
ekonomiska planen fér Bostadsréttsféreningen Gladan Séderhamns kommun med
org.nr 769639-1486, och far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som behévs for att féreningens verksamhet skall kunna
bedémas. Byggnaderna som omfattas av planen ligger samlade och dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttsinnehavarna. Bostadsrittsféreningen omfattar 12
lagenheter.

De faktiska uppgifterna som limnas i planen stimmer &verens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i vrigt med férhallanden som dr kdnda och redovisade f&r oss. Planen
innehadller uppgifter som ar av betydelse fér bedémmande av féreningens verksamhet. |
planen gjorda bedémningar &r vederhiftiga och planen framstar som hallbar.

P3 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme konstatera att
planen &r vederhiftig, och enligt var uppfattning, vilar pa tiliférlitliga grunder.

Vid granskningen har fsljande handlingar redovisats:

* Av Bolagsverket registrerade stadgar antagna 2019-09-30

® Registreringsbevis 2020-10-20

® Prospekt Fastighetsbyran och objektbeskrivning for respektive lagenhet 1001 -
1006, 1101-1106
Fastighetsutdrag 2020-10-12
Offert finansiering Stadshypotek 2020-10-16
Avtal om forvarv av samtliga aktier i Tullgatan Property AB 2020-12-03
Garantiférbindelse 2020-12-04
Ekonomisk plan med uppgift om képets upplagg, fastighets- och
byggnadsbeskrivning, finansiering, kostnader som betalas av
bostadsréattsinnehavarna, manadsavgifter, andelskostnader, ekonomisk prognos
och kénslighetsanalys signerad 2020-10-29
* Intygsgivarna har p3 plats 2020-11- 16 gatt igenom objektet och funnit att det

féljer planen. Objektet ir i fardigstillandefasen.

Séderhamraéﬁip—lZ-OG Séderhamn 2020-12-06

s

——

Malin Ahman Rolf Levin

Av Boverket utsedd som behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.



Ekonomisk plan

Ekonomisk plan for Bostadsriittsfiireningen Gladan
Soderhamns kommun, Org.nr: 769639-1486
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A. Allménna fSrutséttningar

Bostadsrﬁttsfbreningen Gladan, organisations nr: 769639-1486, som registrerats hos Bolagsverket den
20 oktober 2020 har enligt stadgarna, till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplita bostadsligenheter, i forekommande fall mark och lokaler 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Vidare att | forekommande fal] uthyra kommersiella
lokaler. Medlems ritt i foreningen p4 grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

organisations nr: 5591 95-7229, varefter bolaget likvideras. Férsaljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsrittsforening ("Bolagsombildning") har prgvats av Regeringsritten 2006-05-03. For det fall
bostadsr%ittstbreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det bvertagna skatteméssiga virdet att ligga till
grund for berdkning av skattepliktig vinst,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991 :614) har styrelsen upprittat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan grundar sig p4 den
berdknade kostnaden for foreningens hus, Berikningen av féreningens 4rliga kapital- och
drifiskostnader grundar sig pa vid tiden for denna plans upprittande kinda férhallanden,

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsfﬁretag (en sa kallad #kta
bostadsrittsforening). Anskaffningsvirdet r slutli gt kint.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Séderhamn Gladan 7

Fastighetens areal: 2246 kvim

Planfsrhéllanden: Detaljplan

Anta] byggnader: 2

Byggnadsar: Ursprunglig byggnad uppfordes &r 1989, Ombyggnad
2020.

Husets utformning: Hotellbyggnad, ombyggd till flerfamiljshus om tv
véningar.

Antal bostadsligenheter: 12

Undercentral: 6 kvm

Total lagenhetsarea: 828 kvm.

Bostadsarea (BOA): 828 kvm

Lokalarea (LOA): 0 kvm
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Servitut och gemensamhetsanléiggningar:

Fastigheten belastas ay nedanstiende
Samt ledningsservitut inom U-omrad

servitut: Infart f5r fastigheten Hoken 2
e (Vatten och avloppsledm'ngar)

Féreningens fastighet ingar i ¢j i ndgra gemensamhetsaxﬂéiggningar.

Tomtritt:

Fastigheten #r uppléten med to

2029-05-01

Beskrivning av foreningens hus:

Vind:

Grundliggning:

Stomme:

Fasadbehandling:
Yttertak:
Balkong/terrasser:

Fonster:

Portar/dérrar:

Kommunikationer:

(Hiss, trappor och loftgangar):

Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvirmning:

mtrétt, arlig kostnad 6287 kr/ar, upplaten per 20-4rsperioder till

Kall vind med
ventilationsinstallationer

Platta pg mark
Betongbjilklag och mellanviggar ay
betong, utfackningsviggar av tr4,
Liggande panel

Svart betongtegel

Tryckimpregnerat trg

Aluminiumklidda med 3-glasfonster i trii
U-vérde 1,21 Ljud Rw 33 dB

RAW ytterdérrar
Rw 25dB -virde 1.0

Loftgang med trappa och hiss

Fastigheten ansluts til] det kommunala ntet,

Fastigheten 4r ansluten til] fjarrvirmendtet
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El:

Ventilation:

TV/tele/oredband:

Fastighetsmitare och Individuella mitare j
undercentralen

Centralventilation med korsstrémsvéirmevéixlare

Fastigheten #r ansluten till S6derhamn Niras
fibernt.

Allminna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till huset/en:

Tvittstuga:

Sophantering:

Forrad och carport

Beskrivning av bostadsligenheter:

Entréutrymme/hall:

Kok:

Hygienrum:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Underhallsbehov:

Samtliga ligenheter har tvittmaskin i
WC-rum

Soprum med atervinningskairl  j
forrddsbyggnad.

Till varje l4genhet hor en parkeringsplats i carport
samt ett f6rrdd om 6 kvm,

Parkett

Parkett, elspis (Haln, kyl/frys-enheter, skdp- och
bénkinredningar med malade luckor
Viétrumsmatta pa golv och véggar, duschplats,
tvétistill, we-stol

Parkett

Parkett

Byggnaden ar totalrenoverad per inflyttningsdatum. Inga sirskilda

underhéllsbehov foreligger.

Forsikringar:

Féreningen avser att halla fastigheten fullvirdesforsakrad samt teckna ett gemensamt
bostadsréittstilléigg som komplement til] bostadsrittshavarnas hemfirsdkring, +
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C. Kostnad (utgift) for féreningens fastighetsforviry

Anskaffningsviirde Belopp

20 000 000 kr
Tilléiggskﬁpeskilling
Stémpelskatt (lagfart och pantbrev m.m.,) Okr
F Oreningsbildning och likvidation ingdr i frvirvet
Ovrigt
Summa total (slutlig) anskaffningsutgift 20 000 000kr
Finansiering
Insatser och upplételseavgifter 15 000 000
Lén 5000 000
Summa finansiering 20000 000

D. Bersknade I6pande kostnader, avséttningar och utbetalningar

Kapitalkostnad och am ortering

Offert frin bank 1,19~1,76% riinta med I6ptider 1 til] 10 ar, 2% i grundkalkyl,
Amortering enl. 6 k, 50 &ri kalkyl.

Fondavsﬁttning

Féreningen ska gora planenliga avskrivningar p3 byggnaden vilket péverkar det
bokf(')'ringsméismga resultatet men inte likviditeten. Féreningen avser att tillimpa linjir
avskrivning pa 100 4r i sin redovisning enligt K2 regelverket:

Underlag for avskrivning (exklusive mark): 16 400 000 kr.
Avskrivm'ngsbe]opp: 164 000 kr/ar

att besluta om att ta yt avgifter till ett belopp motsvarande Summan av fSreningens arliga

driftskostnader, amortering samt avséttning till fond for yttre underhall,



Driftskostnader

Driftskostnaderna har berdknats enligt nedan:

kr/m2
Forsakring 22
Virme 100
VA 44
El 10
Admin 12
Ovrigt 20
SUMMA 208
Underhall 60

Driftskostnader for vilka av

TV/bredband/telefoni. Tecknas individuellt via S6derhamn Nira fibernét som fi

samtliga Igh,

Bostadsrittshavare av bosta

- hushalisel inkl. e] 1] carport s

Fastighetsvgift/fastighetssk

Taxeringsviirdet har faststillt
och 2 563 000 kronor for b

Kr
18227
82 850
36 454

8285
9942
16 570
172 328
49710

gifter debiteras separat

d tecknar eget avta) med leveranttr och svarar
amt hemﬁirsékring med bostadsrt

att

anledning av totalrenoveringen,

Fastighetsavgift bostader

0,3% av taxeringsvirdet for b

for fastigheten saledes 17 148 kr

E. Beriknade 16pande intikter

Arsavgift kalkyleras med 700 kr/kv
Nédvindiga avgifter for kassaflgde

nns indraget i

sjilv fr kostnaden avseende:

stilligg

m och uppriknas med inflation.
respektive nollresultat framgar av bilaga 1.

s &r 2019 till 3 094 000 kronor, varay 531 000 kronor fr mark

yggnad. Taxeringsvardet véntas hojas efter nista deklaration med

ostdder, max 1429 kr/ligenhet, totalt



F. Resultat- och kassaflsdesprognos ar 1 samt 1-6,11 och 16
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G. Nyckeltal

Nyckeltal:

Antal ligenheter
Summa drsavgifter
Arsgt:giﬂ' perkvm
Total BOA

Antal gamge

Férsakring
Véinme
VA

‘2

Admin
Ovrigt
SUMMA
Underhall

Amortering antal &
Ack. UH &r 1-16

Képeskilling
Vamvy byggnad
Varay mark
Avslaivningstid
Lan

Insatser

12
579950

8285
12

kr/im2

50
926 559

20 000 000
16 400 000
3600 000

100

5000 000

15 000 000

Kr/dr
18227
22850
36454

8285
9942
16570
172328
49710

5

H. Léigenhetsredovisning

Meétning av ligenheterna har gjorts pa ritning, Till samtliga lagenheter hor ett forrad samt
carport. Arsavgifterna fordelas efter andelstal enligt stadgarna. Insatserna varierar utefter
ldgenheternas lage i huset.

|Storlek

|vta Pris |tnsats /m2

[Lghir
1

1213212 |

| 772
%
‘Eﬁm
17882
!Em-

Tu
Tu
Tu
Tu
Tul
Tul
Tul
Tul
Tul
Tu
Tul
Tu
Tul
Tull

Tulatan 17
atan 17
atan 17

atan
atan
atan
atan
atan
atan
atan
atan
atan
atan
atan
atan

2 18482 B.15%| 3938kr
2
2 9,05%| 4375k
3 ROK | 685 2 1238617 18082 8.27%| 3996 kr
1105/3 ROK 68.5 2 1238617 18082 8.27%| 3996 kr
1106/3 ROK 67.5 2 1220535 18082 8,15%| 3938k
1|Carport/férrag 0 0 kr
2|Carport/férrad 0 Okr
3|Carport/forrad 0 Okr
4. Carport/férrad 0 Okr
5|Carpori/frrad [4] 0 kr
6| Carport/férrad 0 Okr
7|Carpori/frrad 0 Okr
8|Carport/férrad 0 1 I 0 kr
8|Carport/idrrad 0 | Okr
10|Carport/férrad 0 0 kr
11| Carport/fdrrad 0 Okr
12| Carport/fsrrad 0 Okr
828,5 15000000 11 48 329 kr
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L Kéinslighetsanalys

_ngslighetssna!y: )

Riintan ner 0,5% Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ars Aré ‘Ar7
Andring avgift ~25000 -24500 ~24000 -23500 23000 -22500
NBdv avg i kassaflade 420473 423757 42736 430613 434190 437868

Diff parkvn -30 -30 29 28 ~28 <27
Rifntan upp1%

Andring avgift 50000 49000 48000 47000 46000 45000
N6dv avg for kassaflade 495473 497257 499136 501113 503190 505568
Diffper kvn 60 59 58 57 56 54
Riintan upp2% Ari Ar2 Ar3 Ard _ Ars Arg Ar7
Andring avgift 100000 98000 96000 94000 92000 90000
N&dv avg fir kassaflsds 545473 546257 547136 548113 349190 550368
Diffperkvn 12 ng 116 14 nt 109
Inflationen 3% Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Ars Ar7
Andring avgift 2455 2503 2551 2601 2652 2704
Nadv avg for kassaflade 447928 450759 453687 456714 459842 463071
Diffperkvn 3 3 3 3 3 3
Inflation 4% Arl Ar2 -Ar3 Arg Ars Arg Ar7
Andring avgift : 4909 5005 5105 5202 5304 5407
Nédv avg for kassaflade 450382 453262, 456239 459315 462493 465775
‘Diffperken 6 6 6 6 6 7

Bostadsrﬁttsﬁireningen Gladan

Undertecknas av samtliga styrelseledaméter

Soéderhamn den 2020- /& 15
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Ar11

551649
106

Arny
2756
466406

Ar1i
5513
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-20000 17500
457853 484413
24 21
40000 35000
517853 536913
48 42
Arit6
80000 70000:
557853 s71913
97 85
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2979 3319
480832 505232
4 4
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