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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Sjdstadsespianaden 1
Foreningens firma och andamal

1§

Féreningens firma &r Bostadsréittsféreningen Sjostadsespianaden 1.
2§

Foreningen har tiil andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadstigenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har p3 grund av upplidtelsen, Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sdte

38

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Stockholms stad.
Rakenskapsar

4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.
Mediemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat foljer av2 kap 10 §
bostadsrittslagen {1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
mediemskap kom in till féreningen avgdra fragan om mediemskap,

6§
Medlem fér inte uttrada ur foreningen s3 lange han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han far std kvar som mediem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgdende insats och 3rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.
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Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till i3genhetens andslstal kommer att motsvara
vad som beloper pa ldgenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i
enlighet med 8 4.

Beslut om d@ndring av andeistal skali fattas av féreningsstamma. Beslutet blir giltigt om de
som gatt med pa beslutet utgdér minst tva tredjedelar av samtliga mediemmar.

Arsavgiften betalas manadsvis i fdrskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styreisen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning fér virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém ska erliggas efter férbrukning eller
area.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgdr drojsmaisrinta eniigt rintelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full betaining sker.

Uppldteiseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren

med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbejoppet enligt lagen (1962:381) om
allmaén férsakring.

For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far pantsdttningsavgift tas ut med ett belopp som
maximalt far uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om aliman forsakring.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér dtgirder som féreningen ska vidta med
anfedning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betaining f&r dock ailtid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsdtining, underhalisplan och anvindning av arsvinst
8§

Avsétining for féreningens fastighetsunderhaii skall géras &rligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 5 av byggnadskostnaden fér féreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhailsplan fér genomférandet av underhaliet av foreningens
hus och drligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande
av forsta stycket, tilise att erforderliga medel avsitts fér att sikerstaila underhdllet av
fiireningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.



Styrelse
9§

Styreisen bestar av minst tre och hogst fem ledamédter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stamma r tiden intiil dess
nédsta ordinarie stdmma halls.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven viljas person som tillhdér mediems
familjehushali och som &r bosatt i féreningens hus.

Konstituering och beslutsférhet
iog
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r besiutsfor nér de vid sammantridet nérvarandes antal &verstiger hilften av hela
antzalet ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, d f8r beslutsforhet minsta
antalet ledamdter dr narvarande, enighet om besiuten.

Firmateckning
11§

Fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tv4 av styrelsen dartill utsedda
styrelseledambter | férening eller av en av styrelsen dirtil] utsedd ledamot i férening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvattning
12§

Styreisen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjdlv inte beh&ver vara medlem i foreningen, elier genom en fristaende
forvaltningsorganisation,

Vicevidrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan f&reningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen f3r dock inteckna och belina sadan egendom.
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Styrelsen dligganden
14 §
Det dligger styrelsen

® att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelidgenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehaila berétteise om verksamheten under 3ret
{férvaltningsberattelse) samt redogérelse for foreningens intakter och kostnader
(resultatrikning) och for stéllningen vid rakenskapsarets utgang (balansrikning).

* att upprélta budget, och faststilla arsavgifter fér det kommande rikenskapsaret.

e att minst en gdng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av siirskild betydelse.

e att senast sex veckor fére den féreningsstimma, p§ vilken drsredovisningen och
revisionsherattelsen ska framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen fér det
forflutna aret samt

e att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstimma hélla arsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillgéngliga fér medlemmarna.

e att om féreningsstdmma ska ta stilining till ett forslag om andring av stadgarna, hdlla det
fullstandiga firslaget tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten fér kallelsen fram till
foreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget
istallet skickas tili medlemmen.

Revisor
i5§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nista
ordinarie stdmma hiills.

Det dligger revisor att verkstélla revision av féreningens rsredovisning jamte rakenskaper
och styrelsens férvaitning samt att senast tre veckor fére ordinarie st3mma framligga
revisionsberéiteise.

Foreningsstdmma
16§
Ordinarie féreningsstdmma hélls en gdng om &ret fére juni ménads utgang.

Extra stdmma halis d styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen sven utlysas da detta
fér uppgivet andamal hos styrelsen skriftligt begarts av en revisor eller minst en tiondel av
samtliga réstberdttigade medlemmar,



Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kaliar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma skall tvdligt ange de
arenden som ska férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus eller genom brev. Medlem som inte bor i féreningens hus ska kailas genom brev under
uppegiven eller eljiest f6r styrelsen k&nd adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar ansias i féreningens hus, pa féreningens
webbplats eller genom brev.

Kallelse tili ordinarie och extra foreningsstédmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore féreningsstdmma. Kallelse till en extra f6reningsstdmma ska dock utfirdas
senast fyra veckor fore féreningsstamman om stimman ska behandia en fraga om dndring
av stadgama.

Motionsritt
i8&

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstilla sin
begéran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§
P3 ordinarie féreningsstamma skall férekomma féljande drenden

1. Uppréttande av férteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden
{rostlangd}
Val av ordftrande pa stdmman
Anmilan av ordférandens val av sekreterare
Faststillande av dagordningen
Vai av tva personer att jimte ordférande justera protokollet
Fraga om kalielse till stimman behérigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisionsberattelsen
Beslut om faststallande av resultatrikningen och balansrikningen
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméater
. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt faststilld
balansrakning
12. Beslut om arvoden
13. Val av styrelseledamdéter och suppleanter
14, Val av revisor och suppleant
15. Val av valberedning
16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kalleisen till densamma.

Protokoll
2058

Protokoli vid féreningsstdimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dartill. | fraga
om protokollets innehali galler

1. attrdstldngden skall tas in eller bitdggas protokollet
2. att stdimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoilet skall férvaras betryggande.

Vid stdmman f6rt protokoli skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingiig for
mediemmarna.

Rostning, cmbud och bitride
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Ristberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rést vid féreningsstdmman utévas av mediemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom befuilmaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne féretridas av ombud som inte 3r mediem. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ar frin utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer &n en annan rostberittigad.

En mediem kan vid féreningsstdmma medféra hégst ett bitride som antingen ska vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, férilder, syskon eller barn. Bitride har
yttranderitt.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte d&r medlem ska ha ritt att nirvara eller p3
annat sétt félja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberdttigade som ar nérvarande p3 stimman,

Omrdstning vid foreningsstdmma sker Sppet om inte ndrvarande réstberattigad pakaliar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som
bitrads av ordféranden,

De fail —bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dir sdrskild réstdvervikt erfordras
for giltighet av beslut behandias i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen
{1991:614).
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Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om Sveriatelse av bostadsratt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skali gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelsen skall tilistilias styrelsen.
Ritt att utdva bostadsratten
23 %

Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ar
elier antas tiil mediem i féreningen.

En juridisk person som 3r mediem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom overlatelse forvérva bostadsratt till en bostadsidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dédshoet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med aniedning av
bostadsréttshavarens dod eller att nagon som inte far férvigras intride i foreningen,
forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
iakttas, far bostadsrdtten tvangsforsiijas enligt 8 kep bostadsrattsiagen (1991:614) for
dodsboets rikning.

Utan hinder av f&rsta stycket far ocksa juridisk persen utéva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsilining eller vid tvangsinisen enligt 8 kap bostadsrittsiagen {1991:614) och da hade
pantrdtt i bostadsritten. Tre ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte fir vagras intride
i foreningen har férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte félis,
far bostadsrétten tvangsférsaljas entigt 8 kap bostadsrittslagen {1951:614) for den juridiska
personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte férvigras intride i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsritishavare.

En juridisk person som har férvéarvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far vigras intride
i féreningen dven om de i férsta stycket angivna férutsittningarna f6r medlemskap ar

uppfylida.

Om en bostadsritt dvergatt tili bostadsrattshavarens make far maken vigras intrade i
féreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for
mediemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma
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giller ocksa ndr en bostadsrétt till en bostadsldgenhet évergatt till ndgon annan nérstaende
person som varaktigt ssammanbodde med bostadsréttsinnehavaren.

t friga om férvarv at andel | bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsrdtien efter forvarvet innehas av makar ¢lier, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skail tilldmpas.

25§

Om en bostadsrdtt dvergdtt genem badelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och fdrvirvaren inte antagits tili medlem, far fSreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade ti foreningen,
forvérvat bostadsratten och sékt medlemskap, lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fér
bostadsratten tvangsférsilias enligt 8 kap bostadsrittsiagen {1991:614) for forvarvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrétishavaren far inte anvidnda lagenheten for ndgot annat &ndamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa awvikelse som ir av avseviard betydelse fér féreningen
etler ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsritt av
en juridisk person, far lagenheten endast anvandas fér att i sin helhet uppiatas i andra hand
som permanentbostad, om inte naget annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra atgirder som
innefattar

1. ingrepp i bérande konstrukticn,
2. &andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig dndring av idgenheten

Styreisen far inte vigra att medge tilistadnd till en tgird som avses | férsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i idgenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
aven i Bvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta ailt som fordras fér att bevara sundhet,



ordning och gott skick inocm eller utanfér huset, Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgbrs ocks3 av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § stycke 2.

Om det férekommer sddana stérningar | boendet som avse | forsta stycket forsta meningen
skall féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér och
2. om det &r friga om bostadsidgenhet underritta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte cm fdreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art efler omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

30%

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avsesi26 §
andra stycket. Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsréttsiagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits som medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd f&r permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrdttas om en upplitelse enligt andra stycket.
318§

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, f3r bostadsrittshavaren
dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand till upplatelsen.
Tilistand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal fér upplateisen och
féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet skall begransas
tilf viss tid.

| fraga om bostadsidgenhet som innehas av juridisk person krivs det for tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas
il viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsuppidtelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken, om sédan ingar i upplatelsen.
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Tili lagenheten raknas:

e |igenhetens viggar, gelv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
s lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

= rizkgangar,

s glas och bagar i Idgenhetens fdnster och dérrar,

e ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstromsanldggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar f8r aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om fSreningen férsett [igenheten med ledningarna och dessa tjinar
fier n en ldgenhet. Detsamma giller rokgadngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r malning av utifrdn synliga delar av ytierfénster och
yiterdorrar,

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans elier hennes egen vardsidshet eller forsummelse eller

2, vardsléshet eller forsummeise av
a} nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne som
gast
b} ndgon annan som han eller hon inrymt | ldgenheten eller
¢} nagon som for hans eller hennes rakning utfdr arbete i ligenheten. Fér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av ngon
annan an bostadsrattshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tilisyn.

Fidrde stycket giller i tillampliga delar om det finns chyra i ldgenheten.
Foreningens ritt av avhjaipa brist
33§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar fér idgenhetens skick enligt 32 § i sidan
utstréckning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning av hjilper bristen i lgenhetens skick s3 snart
sem mojligt, far foreningen avhjélpa bristen p3 bostadsrittshavarens bekostnad.

Tillerdde till idgenheten
34§

Féretrddare f6r bostadsratisféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behévs
fér tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt
33 §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nir
bostadsratten skall tvangsforsljas enligt 8 kap. bostadsrittsiagen (1991:614) ar
bostadsrittshavaren skyidig att Jata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet dn nédvandigt.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderitten som
foranleds av nodvandiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans
eller hennes ldgenhet inte besvdras av ohyrs.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitrade till ldgenheten nir féreningen har ritt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handriickning.

Avsagelse av bostadsritien
35§

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avséigelsen skall gbras
skriftligen hos styreisen.

Vid en avségelse overgdr bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Fdrverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderéatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r, med de
begrénsningar som fljer av 37 och 38 §, férverkad och féreningen siledes berattigad att
saga upp bostadsrattshavaren till avilytining:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fuligtra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, nir det giller bostadsidgenhet,
mer 3n en vecka efter forfallodagen eller, nar det gatler iokal, mer &n tvé vardagar efter
forfallocdagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tilistind uppldter ldgenheten i
andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren efler den som [agenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaiigt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om idgenheten pa annat satt vanvardas eiler om bostadsrattshavaren sidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av {agenheten eller om den som ldgenheten
uppiatits till i andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,
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8. om bostadsratishavaren inte fuilgdr skyldighet som gar utdver det han eiler hon skall
gora enligt bostadsrattslagen {1991:614) och det maste anses vara av synnertig vikt for
féreningen att skvidigheten fuligdrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsiig
forfarande, eller for tilifélliga sexuelia férbindelser mot erséttning.

37§

Nyttianderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren tiil last ar av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhailande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om dst &r friga om
bostadsrattshavaren lter bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand tili
upplateisen och far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fréga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialndmnden har underrittats enligt 29 §2 st p. 2.

Ar det friga om sirskilt ailvariiga stérningar i boendet giller vad som s3gs i 36 § 6 dven om
nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsigning som galler
en bostadsldgenhet ske utan foregdende underratielse till socialndmnden. En kopia av
uppsdgningen skall dock skickas till socialndmnden.

Fermnte stycket giller inte om stdérningarna intraffat under den tid da lagenheten varit
upplaten i andra hand pa sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialn@mnden enligt femte stycket skall betréffande bostadsidgenhet
avfattas enligt formuldr 4 vilket faststallts genom férordningen {2004:389) om vissa
underrdttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen {1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker réttelse innan féreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far han eller hon
inte dérefter skiljas fran ldgenheten frédn den grunden. Detta giller dock inte om
nytiianderatten ar forverkad pa grund av sddana sarskiit allvarliga stérningar i boendet som
avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén iagenheten om féreningen inte sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda
pa forhailande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta riattelse.
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398

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drdjsmél med betalning av drsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avfiytining, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran l3genheten

1. om avgiften — nar det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att
a) bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens (1891:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att 3 tillbaka ldgenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dér l3genheten ar beldgen, eiler

2. om avgiften ~ nar det dr fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges | bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underritteise om méijligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betaia arsavgiften inom denna tid.

Ar det fréga om bostadsidgenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran j3genheten
om han eller hon varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid sem anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats s3 snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags | fOrsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillifdllen inte betalat arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i s hog grad att han eller hon skiligen inte boér fa behaila lagenheten.

Underrétteise enligt forsta stycket l1a skall betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betrdffande en bostadsldgenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underrdttelse enligt férsta stycket 2 skall betriffande en lokal
avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1-3 har faststilits genom férordningen {204:389) om
vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsritisiagen (1991:614).

Avflyitning
40 §

Sédgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller
9, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsritishavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det mé&nadsskifte som intraffar nérmast efter tre manader fran uppsiagningen, om
inte ratten aldgger honcom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen
sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas Svriga bestdimmelseri 39 §.
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Ppnsigning
418§
£n uppsdgning skall vara skriftlis

Om foreningen sdger upp bostadsritishavare till avilyttning, har féreningen rét il
ersdtining for skada.

Tuéngsforsdiining
42 §

Har bostadsriitishavaren blivit skild fran lEgenheten till f8lid av uppsigning | fall som anges i
36 §, skall bostadsratien tvangsforsiijas enligt 8 kap bostadsrattsiagen {1991:614) s& snart
som majligt om inte fSreningen, bostadsritishavaren och de kénda borgendrerna vars rétt
ber&rs av forsdijningen kommer éverens om nigot annat. Férséljningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsratishavaren svarar f6r blivit digérdade.

Owriga bestBmmelser
43§

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrétislagen {1991:614).
Behalina tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhdllande till {igenhetens
insatser.

44§

Utdver dessa stadgar gélier for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittsiagen
{1991:614) och andra tilldmpliga lagar.

Hérmed intygas att ovanstaende stadgar blivit antagna av Brf Sjéstadsesplanaden vid
extrast@mma den 27 april 2017 samt vid ordinarie stimma den 31 maj 2017

Stockholm 2017-06-20
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