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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Kungsberget Ski Apartments 2 med organisationsnummer 769639-1726 som
registrerats hos Bolagsverket 2020-10-23 har enligt stadgarna till indamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider och mark till nyttjande utan
tidsbegransning. Uppiatelsen far 3ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus. Bostadsritt
ar den ratt i féreningen som den medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare. Féreningen &r en 4kta bostadsréttsférening.

For att kunna triffa férhandsavtal | enlighet med 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande kostnadskalkyl fér projektet. Berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for kostnadskalkylens upprittande kinda férhallanden
(december 2020).

Féreningen har férvirvat Kungsberg 57:45 (3828 m2 } i Sandviken Kemmun. Forvérvet av fastigheten sker
genom att férvérva bolaget Framhyllan AB som vid kdpeavtalets datum Agde fastigheten. Direfter
transporteras fastigheten till Bostadsrattsféreningen Kungsberget Ski Apartments 2. Framhyllan AB fikvideras
ddrefter och detta kommer ske fére inflyttning. Férséljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsrdttsférening (bolagsombildning) har provats av Regeringsritten 2006-05-03. Fér det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det tvertagna skattemassiga viirdet att ligga
till grund for berékning av skattepliktig vinst. Det skattemdssiga virdet for fastigheten beriknas uppga till 8
miljoner krenor.

Projektets byggdel kommer att upphandias som totalentreprenad enligt ABT06 med fast arvode av
Fagerheim Dalarna AB.

Ligenheterna ir fordelade i 5 st huskroppar och husen ligger i sddant samband att en dndamalsenlig
samverkan mellan bostadsritterna kan ske. Bygglov fbr bostidderna ar beviljat och byggnation pagar.

Berdkning av foreningens &rliga kostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i november 2020,

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning: Kungsherg 57:45 (3829 kvm)
Detaljplan: Kungsberget Hyllan, Akt: 2181K-P12/5
Servitut/GA: Fastigheten ingér | Sandviken Kungsberg GA:11 & Sandviken
Kungsberg GA:12. Fastigheten belastas av ledningsratt 2181K-
14/19.1
Adress; Gatuadress ej faststilld
Kommun: Sandviken Kommun
BYGGNAD
Byggnadstyp: 20 st Idgenheter fordelade pd 5 st huskroppar i 2 vaningshus, med 4 st ldgenheter i

varje huskropp.

Bysgnadsar: 2020

Bostader: 20 st bostéder om BOA ca 46 kvm/st. Totalt BOA ca 920 kvm. Till varje ligenhet hér ett
externt skidforrdd om ca 0,5 kvm. Lagenhetsytor 5 uppmitta pa ritning. 3 garderober
ingar per ligenhet.



BYGGNADSBESKRIVNING

Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme

Tak

Fasad
Yttertak
Uppvarmning
Fonster
Lagenhetsdd&rrar
Trappa
Brevlddor

Forrad

2 vaningar ovan mark
Platta av betong
Barande vaggar av tr, bjilklag av tra
Takkonstruktion av tré
Tra

Papp

Fjarrvdrme

3-glas

Dérrar i trd och glas
Utvandig furutrappa
Inga brevilddor

Ca 0,5 kvm skidférrad

LAGENHETSBESKRIVNING

Entré/Hall

Kok

Badrum

Ovriga rum

Ovrigt

Klinker, malade vaggar & tak, uppvirmning via radiatorer.

Parkett, spishall, inbyggnadsugn, kyl/frys, diskmaskin, micro, flakt, skap
& bankinredning, stinkskydd av kakel samt uppvarmning via radiatorer.

Kakel/klinker pé golv & vaggar, tvittstall, we-stol, samt uppvarmning via
komfortvarme (el)

Parkettgolv, malade viggar & tak, uppvarmning via radiatorer

Bostdderna dr méblerade vid upplatelse och har mébelpaket som
ingar,



2. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

I samband med att styrelsen beslutar om byggstart kommer en prelimindr inflyttningsmanad
att anges. Senast tre manader fére inflyttning kommer definitivt inflyttningsdatum att
meddelas. Inflyttning sker | december 2021,

Férhandsavtal traffas sedan féreningens kostnadskalky! blivit intygsgiven av Bolagsverket
utsedd intygsgivare, vilket beriknas att ske under januari 2021.

3. FORSAKRING OCH GARANTIER
FULLVARDESFORSAKRING

Foreningen avser att halla fastigheten fullvirdesférsikrad inklusive styrelseansvarsférsakring.
Varje bostadsrattsinnehavare bér ha en egen hemférsikring med bostadsrittstilligg som
berdknas uppga till ca 150-200 kr/man per bostad.

4. TAXERINGSVARDE

Fastigheten saknar vid denna kalkyls upprattande taxeringsvérde. Nedan angivna
taxeringsvérde har beriknats med hansyn till Skatteverkets anvisning for berékning av
taxeringsvérde for flerfamiljshus 2018-2020. Fastighetens taxeringsvirde faststills
slutligen av Skatteverket efter att fastighetstaxering har genomforts,

Beréknat taxeringsvirde f5r

Mark 515 000 kr
Bostédder 8 400 000 kr
Summa Taxeringsvirde 8915 000 kr

6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN FOR FASTIGHETEN

6.1 BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARV AV FASTIGHETEN

Berdknad slutlig anskaffningskostnad fér inkép av tomt, Inklusive stimpelavgifter, entreprenadkostnader, bygglov,
kansultkostnader, anslutningsavgifter, besiktning och en likviditetsfond om 35 000 kr. Slutlig kostnad bestdms vid
slutbesiktning

-Képeskilling mark och aktier 6.190.120 kr
-Totalentreprenad 19.995.880 kr
-Lagfart 36.000 kr
-StAmpeiskatt 250.000 kr
-FOreningshildning 50.000 kr
-Ovrigt (anslutningar, vigar, markarbeten, besiktning, konsultarvaden) 5.194,000 kr
Anskaffningskostnad 31.685.000 kr
Kassa/likviditetsfond 35 000 kr

Att finansiera 31.720.000 kr




6.2 FINANSIERINGSPLAN

Banklan 7.820.000 kr
Insatser 23.900.000 kr
Summa finansiering 31.720.000 kr

7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 Kapitalkostnader

Lan Belopp Rénta Amortering Summa
bindningstid kronor procent kronor ar  kronor kronor
13ar 3.910.000 2,00 78.200 50 78.200 156.400
3ar 3.910.000 2,00 78.200 50 78.200 156.400
Summa ér1 7.820.000 2,00 156.4000 50 156.400 312.800

Sakerhet for foreningslan utgdrs av pantbrev i fastigheten. Rintekostnaden &r berdknad utifran indikativ kalkyl frin Swedbank vid
tidpunkten fér denna ekonomiska plans faststillande (december 2020), Amorteringen &r berdknad med 2% arligen vilket blir 117760
kr per &r, Féreningens I3n kan komma att delas upp och férdelas éver andra bindningstider &n de som anges ovan. Detta under
férutsattning att det gynnar f8rningens ekonomi,

Summa kapitalkostnader 312.800 kr
Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar féreningens bokfSringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att
tilldmpa linjar avskrivning i sin redovisning. Féreningen beddms gora redovisningsmassiga
avskrivningar &r 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 19.999.880

Avskrivningsbelopp: 199.999

Féreningens arsavgiftsuttag ticker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp
motsvarande summan av féreningens arliga amortering samt avsdttning till fond for yttre
underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del
av det arliga avskrivningsheloppet i arsavgiften.

Summa avskrivningar (ticks ej av drsavgiftsuttag) 199.999



7.2 Driftskostnader

Beddmda driftskostnader 3r 1

Kostnad kr kr/kvim

El (inklusive elnat) 38.640 42

Varme 62.560 68

Vatten & avlopp 34,960 38 (Samfillighet)
Vagunderhall 10.120 11 (Samfillighet)
Sopor 12.880 14 (Samfallighet)
Kabel TV, Datanat 31.280 34
Forsakringspremier 16.560 18
Ekonomisk/teknisk forv 23.000 25
Styrelsearvode/revision 9.200 10

Ovrigt 13.800 15

Avsattning underhallsfond 59.800 65

Summa driftskostnad 312.800 340

Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver &ren férekommer, liksom att det beridknade
viirdet for enskilda poster kan bli higre eller ligre, Driftskostnader antas dka i takt med den bedémda inflationen.

SOPHANTERING

Hanteras i samfillighet inom omradet

UPPVARMNING OCH EL

Uppvarmning via fjdrrvdrme ingar i ovan bendmnd driftkostnad och ingér séledes i arsavgiften.
Elkostnad ingar likasa i arsavgiften. Kostnaderna &r berdknade efter schablon och kan komma
att justeras om férbrukningen dverstiger schablon férbrukning,

TV/BREDBAND

Till varje lagenhet ar TV/Bredband och telefoni indraget. Kostnad for kabel TV och bredband
ingar i arsavgiften,

VATTEN OCH AVLOPP

Hanteras via samfallighet och ingar i arsavgiften.

Summa driftskostnader 312.800 kr



7.3 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Nyproducerade bostider (tilldmpas pa byggnader med virdear 2012 eller senare) ar befriade fran
fastighetsavgift de 15 férsta dren. Efter genomford fastighetstaxering beriknas féreningens
byggnad f& vardear 2020 eller senare efter att sdrskild fastighetstaxering skett.

7.4 Fondavséttningar och avskrivningar

FONDAVSATTNINGAR

Avsdttning till yttre underhallsfond skall enligt féreningens stadgar ske enligt underhalisplan.
Eftersom byggnaderna p3 fastigheten &r nyproducerade férvintas inget yttre underhall uppsta
inom ndrmaste 5-10 &ren. | avvaktan pd att underhallsplan har upprattats gérs en schablonmissig
avsattning till underh3lisfond om 65 kr per kvm BOA. Denna avsattning dr uppford under
driftkostnader i denna kostnadskalkyl.

Summa aVSéittningar (ingdr  féreningens beréknade driftkostnad) 59.800
(Summa féreningens arliga utgifter inklusive avskrivning) 825.599 kr
SUMMA FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER 625.600 kr

8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 625.600 kr

Summa intikter 625.600 kr



8. BOSTADSFORTECKNING

Bress- Storlek Yta Arsavgift Andelstal
hammaren {kvm) kr/kvm kr/4r %
1 3rok 46 680 31280 5.00
2 3rok 46 680 31280 5.00
3 3rok 46 680 31280 5.00
q 3rok 46 630 31280 5.00
5 3rok 46 680 31280 5.00
6 3rok 45 680 31280 5.00
7 3rok 46 680 31280 5.00
8 3rok 46 680 31280 5.00
g 3rok 46 680 31280 5.00
10 3rok 46 680 31280 5.00
11 3rok 46 680 31280 5.00
12 3rok 46 680 31280 5.00
13 3rok 46 680 31280 5,00
14 3rok 46 680 31280 5.00
15 3rok 46 680 312830 5.00
16 3rok 46 680 31280 5.00
17 3 rok 46 680 31280 5.00
18 3rok 46 680 31280 5.00
19 3rok 46 680 31280 5.00
20 3rok 46 680 31280 5.00
Summa 920 625.600 100.00%

Andelstalet Zr berdknat utifran beriknad boarea, Férrad, uteplats och tomt utgdr ej grund for berékning av andalstal,

Insats

kr

1,195.000

1.195.0G0

1.195.0c00

1.195.000

1.195.000

1.185.000

1.195.000

1.195.000

1.195.000

1.195.000

1,195,000

1.195.000

1.195.000

1,195.000

1.195.000

1.195.000
1.195.000

1.195.000

1.195.000

1.195.000

23 900000



10. NYCKELTAL kr/kvm

Anskaffningskostnad 34 440 kr
Féreningens lan, ar 1 8.500 kr
Genomsnittlig insats 25 978 kr
Genomsnittlig upplatelseavgift Okr
Arsavgift, ar 1 680 kr/kvm
Driftskostnader, ar 1 340 krikvm
Kassaflode 65 kr/kvm
Avsdttning underhdll 65 kr/kvm
Avskrivning 217 kr/kvm
11. EKONOMISK PROGNOS
AR 1 AR 2 AR 3 AR 4 AR5 AR 6 AR 11 AR 16
RANTOR 156.400 163.260 150.140 147.016 143.888 140.760 125.120 109.480
AMORTERING 166.400 156.400 156.400 156.400 156.400 156.400 156.400 156.400
DRIFTSKOSTNADER 312.800 319.056 325.437 331.946 338.585 345.356 381.301 420.987
AVSKRIVNINGAR 199.999 199.999 199.999 199.999 199.999 199.999 199.999 199.999
FASTIGHETSAV- 0 0 0 0 0 0 0 40.019
GIFT
SUMMA UTGIFTER 825.599 828.715 832.076 835.361 838.872 842.515 862.820 886.866
INKLUSIVE
AVSKRIVNINGAR
SUMMA UTGIFTER | 625.600 628.716 632.077 635.362 638.873 642.516 662.821 726.886
ARSAVGIFTER 625.600 628.716 632.077 635,362 638.873 642.516 662.821 726.886
RANTEANTAGANDE 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
GENOMSNITT
INFLATIONSTAGANDI 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

. Féreningen ska enligt lag géra bokféringsmaéssiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar péverkar féreningens bokféringsméssiga
resultat men ej dess likviditet, varfr denna post &r redovisad pa ovan satt, Féreningen avser att skriva av fastigheten linjart Gver 100 &r.
Pa motsvarande sitt &r amorteringar en post som paverkar féreningens likviditet men ej dess bokféringsmassiga resultat och har siledes
inkluderats i prognosen. Féreningen amorterar cirka 2% drligen. Foreningen tillimpar K2 regelverket i samband med upprattande av
arsredovisning.



12. KANSLIGHETSANALYS

AR16 |

Genomsnittlig ArR1 AR2 AR3 ArR4 ARS AR® AR 11

drsavgift om:
Antagen inflationsnlvg
2% och

Antagen rintenivg 625.600 628.716 632.077 635.362 638,873 642.516 662.821 686.867
A:;agen rénteniva 703.800 705.346 707.153 708.362 710.817 712,896 725.381 780.072
+1%

A;tagen rénteniva 782.000 782.063 782.117 782,378 782,761 783.276 787.941 834.812
+2%

Antagen rénteniva - 547.400 552.086 556.907 561.854 566,929 572.136 600,261 670.592
1%

Antagen ranteniva - 469.200 475,456 481.837 488.346 494,985 501,756 537.701 615.852
2%

Antagen rintenivi

och

Antagen 625,600 628.716 632.077 635.062 638.873 642,516 662.821 686.867
inflationsnivd(2%)

An;:gen inflattonsnivd | 625,600 631.844 638.389 645,221 652,347 659.781 701.897 791.677
+1

A:tagen inflationsnivd | 525 600 634.972 644.864 655.273 666.219 677.729 744,540 867.679
+2%

A”;:SE“ inflatlonsnivd | §25 600 625,588 625.627 625.694 625,788 625,916 627.046 671.128
-1

Antagen inflationsnivd | §25 go0 622.460 619.340 616.216 613.088 609.960 594,320 617.145

-2%




13. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Bostadsrattsinnehavaren skall erldgga insats och i férekommande fall upplatelseavgift med
belopp som ovan angivits eller, vad géller upplételseavgift, som styrelsen annorlunda
beslutar, Overlatelseavgift samt pantsattningsavgift, kan i enlighet med féreningens
stadgar, tas ut efter beslut av styrelsen. Fér bostadsritt i féreningens hus betalas
dessutom, pé tider som av styrelsen bestdms, arsavgift u enlighet med féreningens
stadgar. Arsavgiften avvags sd, att den i férhallande till bostadens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa bostaden av féreningens lépande kosthader och utgifter
samt dess avsittning till fond.

2. Det dligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadsidget som bér kriva
héjningar av drsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsritternas insatser grundar sig pa bostéddernas bedémda marknadsvirde. Angiven
boarea avser area uppmitt p3 ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar ej de faststillda insatserna.

4. Fdreningens férviry av aktier i ett bolag vars huvudsakliga tillgédng &r fastigheten, far till
effekt att en viss negativ skattekonsekvens kan komma att uppkomma om husen i en
framtid ombildas till Zganderatter.

5. Bostadsrittshavarna svarar sjdlva for att halla egna ytor sdsom samtliga inre ytor, tradgard
och altaner i ett gott skick.

6. Bostadsrattshavare skall utan s3rskild ersattning halla bostad och tomt tillgdnglig under
ordinarie arbetstid fér entreprendrs utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra
arbeten.

7. Deidenna ekonomiska plans limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdkningskostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten fér ekonomiska
planens upprittande kinda forutsattningar.



8. | dvrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som galler vid
foreningens uppldsning eller likvidation.,

Stockholm den 2020-12-07

For Bostadsréittsfc'jreningen Kungsberget Ski Apartments 2

. Toew. /VM‘ “Tieesid By

Sebastian Stehlin

Tove Stehlin Thorbjérn Bjorek



