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| bostadsrittsforeningar av 2011 1 foljande bestimmelser:




OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

§ 2 Bostadsrdttsféreningens dndamal - .
§ 31 Bostadsratishavarensansvar

§ 3 Samverkan | o
" § 32 Bostadsrattsforeningens ansvar
§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP o L |
§ 34 BostadsrattsfOreningens Svertagande.

§ 4 Formkrav vid overlatelse
§ 5 Rétt till mediemskap ;
§ 6 Andelsforvary §

av underhallsatgdrd
35 Féradndring av bostadsratisligenhet

e et e e 36 Avhjalpande av brist
§ 7 Familjerattsliga forvdrv

§ 8 Ratt att utdva bostadsrdtten

§ 9 Provning av medlemskap-

& 37 Ingrepp | {dgenhet

§ 38 Anvandning av bostadsrétten
§ 39 Tilltrade till ligenheten.
§40 Andrahandsupplatelse

§ 10 Nekat medlemskap

§ 41 Inrymma utomstaende

. S § 42 Andamél med bostadsritten
AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN § 43 Avsdgelse av bostadsratt
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift § 44 Forverkandegrunder

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt § 45 Vissa meddelanden

avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN o
§ 13 Rikenskapsar och drsredovisning SARSKILDA BESLUT

§ 14 Foreningsstamma __ Stadsrates
§ 15 Motioner § 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

§ 16 Kallelse till féreningsstamma § 48 Ultrade ur HSB
§ 17 Dagordning 549 Upplosning
§ 18-Rastritt, ombud och bitride.

§ 19-Rostning

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstammor

§ 20 Protokoll-vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION.OCH VALBEREDNING

§ 22 Konstityering och firmateckning
§ 23 Besluttorhet
§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde

§ 25 Revisorer
§ 26 Valberedning
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§ 2 Bostads

Mst_azdisr-!a;ttsfmerf’rz-rzgefm h_ar- till andamai att i bostadsrattsfGreningens hus upplata bostadslagenheter

fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
fmmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andamal att

framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen
-GCh tli!gc}dase gemeﬁsamma mtressen f}ch behm framja semceverksamhet m:h tmgaﬂghghet med

:wrka f{j{_‘ en _i_a_ﬂgs; k_t_ig ,ha!.i_bar _utafief:k!mg

Bm’ca d:sr*éi’t-t ér---'dm ratti b‘ﬁ&ta d-gré"t’c-sféreniﬂgm som en medlem har pa grund av uppliatelsen.

Bostadsrdttsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
m'e'éiem i- b@s*tadsré*ttsfé ren*i-ngeﬂ

Bes_t_ads;ftattsfa reﬁmgeﬁ bar -ge_mm ett sars-k _:l;t rit.e_c-kf_wt avtai uppdz’a- it HSB_ att bitrdada
postadsrattstdreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

5%‘_}3?‘6&7 ach kcﬁmren._ K.Q@ehand.imgeﬂ s.k.ai m.n.e_hafia .upp_g.sft om d.er}. iag@enhﬁt som wer!atelseﬁ
avser sa-mt- ett pri-s M ms-va'ra-n*de gf‘a*-léer v"d byte 'a-ch- ga‘-’*va

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och
1. kommer att-erhdlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller
"2 évertar bmtaé srétt i basitadsréttgféren‘m gehs hus.

'bestadsrattsfmenmg@n endast om maken ;m:e ar med!em HSB Vad som nu sagts far' matsxfarande
tillimpning om bostadsratt till bostadslagenhet mergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt overgatt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
?‘*'é-r medi@mskap som. 'féﬁr@-skr'vs i -dem-a- p-a-ra graf aru p‘pfy-l'}da z:}f:h ﬁbt::&sta-dsréﬁttgf&ren‘ingeﬂ ska I‘ige*rz

sig per-maﬂ enti basta dslag_eahemﬂ har bQ-ﬁ’t_ad-s_fattsfcfe-f’l.i.r‘;g& ni _e_n_i;:ghet mzed
bostadsrattioreningens andamal ratt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

(a4 DEISO
HSB s;-ka beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte 3r avsedd f6r
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till
bostadsldgenhet far inte nekas mediemskap.

ner




En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom &verlatelse forvdrva bostadsratt till en
bostadslédgenhet som inte &r avsedd for fritidsdandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning
elter tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvary som 'gszffs
av en kommun eller ett landsting.

Den som fwémt: andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

dttsliga forvdrv

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
torvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen
har 'fﬁwérwt -b-as‘t-a-ds-rétten -@c-h -sérk‘t m-edlemska p Om m-ppmamngm inte foljs, far bostadsritten

'Efi:t d.&ds_ba _eﬂ:w en _avl.id_en b.astadsz‘attsha vare fa_.{ utc}va ._1;3 @.s_’ga dgmtt,eﬁgtr{;}ts att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dbdsboet att inom sex mdnader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
-basta-dsrét”ceﬂ c::c-h sék-’t -m-ed*lﬁemgkap -ﬁm- uppma-ﬁ?n_genj’i’nte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas
'E.:-r} mrsd_isk perm_m som -;har .p_aﬂztrfatt z- b-asta_ds-ratten-- och forvdrvet skett genom tvangsforsaljning
@“ii@'f -vid exek-utiv fé-rsé'ljniﬁg} 'k*an' tre ér eﬁ@r -fﬁ-wéimet i.i'p"pm'ana?s att "i'ﬂ'@m 'S@x“ménaderviS'a att

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansckan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden. |

En dverlatelse dr mgtlt ig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bmtadsrattsfmeﬁ r’zgerz

Ar‘savg;f‘ten fordelas mellan bostadsrdttslagenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska técka bostadsrattsforeningens [dpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for mderhail av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medf&r
-andrmg av det mbardes fmha!landet me”an andeismleﬁ besiutas av fmemngsstamma E@smtet blir

-b@gtadsrattsiagem



Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista varda gen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften frén férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader
m.m. |

| drsavgiften ingaende ersdttning for vdrme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationstverforing kan erséttning

och pa

nisédttningsavgift samt avgift for

pplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrdttsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbalken och faststdlls for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantséttning. '

avgift for andrahandsuppléatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
Bostadsrattsféreningen far i Svrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsioreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

R
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§13 Ra

Bostadsrdttsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna ldmna

arsredovisning. Denna bestér av férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

Foreningsstar gens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdamma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa

hallas om ;d-e-t;'sfksrift!ifge n begadrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller pd annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av

arendet till styrelsen fére mars manads utgang.

& 16 Kallelse till f6reningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. .
Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

fore foreningsstamman.



'Kaﬂei-ge ske-r gemm ar‘zs}'ag pé- i'émp!ig piatg "’mm bmt’a'ds'réﬁgfé'rem’ng@m fiiasﬁghét 'S‘kr‘iﬁi*g' ka!‘fﬁ}se-

......

ordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

1. foreningsstammans oppnande

2. val avstammoordférande

3. anmalan.av stammoordforandens val av protokollforare

4. godkannande av rostlangd

5. fraga om ndrvarordtt vid féreningsstdmman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva réstriknare '

9, fraga om kallelse skett i benorig ordning

10. genomgang av 5‘tweisam ar*sredemsmng

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrdttsfreningens vinst eller forlust-enligt den faststélida
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer f0r andra ekonomiska ersattningar f6r styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman '

16. besiut.om antai styrelseledamdoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

15. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledam&ter i valberedningen

22. valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen ' '

25. foreningsstammans avsiutande

Extra foren Eﬁ;

Pa extra 'ff:%ir-e;ﬁ;;.;ﬁ.gsrsrfémm- ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

Pa foreningsstdmma harvarje mediem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rdst. "
Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rdtt vid féreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
-m-edi*&mmem stéilf@r@trédme em%g’f i-ageﬁ er geﬂam {meud-

Meﬁi!em far‘ medfwa ett valfritt bitmde

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n halften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.




F&r vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
Om rostsedel inte avldmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgédngligt hos
bostadsrattsféreningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och Gvriga styrelseledamdoter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstdmman ska mandattiden f&r halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett &r,

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva

Styrelsen dr beslutfér ndr fler dn halften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter dr ndrvarande krévs

enhallighet for giltigt beslut.

koll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f& avikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver
m&jligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll. ' |
Protokoll ska torvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfaljd.

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden dr fram till
nasta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore fOreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie

..... .

foreningsstamma over gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmaérkningar

i revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den

féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.




Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledam&ter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman {dmna forslag pa arvode och foresla principer for andra

ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel fér
yttre underhall.

Qverféring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far t6r att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrittsidgenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet for

lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsldgenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattstoreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsfGreningens verksamhet ska, efter

underhalisfondering, balanseras i ny rékning.

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

2. dagen 10r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen, ' |

3. bostadsrattshavarens namn,

4, insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

6. datum for utfardandet.

7



Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick, Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
étgémema

reparatwﬂsanwar s0m fﬂ)f }.fer* av Iag _s::':c,:_h desga stadgan Om b.astadsrattszfczremmge.r; teckr}at en
motsvarande forsikring till forman f6r bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall f6r sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska t0ija de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betraffande
mstaliatmner avse@nde av!appf varme gas I vatten ‘u’éﬂtila‘t on Qch anmdm-ngf@r

fukt_zmimamde_sknkt ..ba.dm m {:}ch v.atr_u m,

2. icke bdrande innervdggar,

3. inredning i ldgenheten och fvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast, 13s och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt spréjs pd fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till tonster och fénsterddrr horande beslag, handtag, géﬁgjém 'téi'tn'ir‘;gs'listier- samt malning;
:b@stadsrattsfwemngen svarar dock f6r malmng av utifran synliga delar av .

fonster/fénsterdorr,
8. malning av radiatorer och varmeledningar,

0. iadmﬂgar‘ tor-avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfaring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,
10, armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera)} inklusive packning,

avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstdder och braskaminer, o

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. braﬂdvama;‘e samt

16. elburen ga!wa rme och handdukstork som bostadsrdttshavare forsett ldgenheten med.

Ingar | bostadsrattsupplatelsen f6rrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller ven mark som &r uppldten med bostadsratt.

Om "ié geﬁh‘e’teﬂ ar u‘t‘wstad med balk{mgj; alta n eller ’hfﬁir' till iiég{eﬂ héterz ma rkiute’piatg 'sia-m- ar
baikang/altan svarar bastadsrattshavar@n fG!" malmng avi rzsada av baikmgfmmt/a!tanfmnt samt
golv. Mdlning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bmtadsrattsfmemngens anvisningar

gallande skétsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sadan

Iagenhetsmmstmng/ iedmngar SOIM b{:}.stadsmttsfere.nmgen..warar for enligt denna
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nin:

ens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egzendom, med
undantag for bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avliopp, varme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsratisféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ldgenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsféreningen férsett ldgenheten
med. = | >

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskdpa/kdksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrdttslagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens &

Bostadsratist6reningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrdttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och
far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattstoreningens hus och som beror bostadsrattshavarens ldgenhet.

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebadr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrétt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas | ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkdnts av

hyresnamnden.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for zi;ﬁéggefr’f netens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrédttshavarens bekostnad. ' - |

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra dtgard som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstryktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3.  annan vasentlig férandring av [3genheten.
Styrelsen far bara vdgra att medge tillstand till en dtgard som avses i férsta stycket om dtgérden &r

till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsféreningen.

Anvandning av bostadsritten

Vid anvdndning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljG att de inte skaligen bor talas. Bostadsrdttshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvandning
av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset.
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Bostadsrattshavaren ska héaila noggrann tiilsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrdttshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréattshavaren utfoér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelise att se till att storningarna omedelbart upphor. Det gidller inte om bostadsritishavaren
sags upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med héansyn till deras art eller

omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal r behiftat med ohyra
far detta inte tasin i ligenheten.

Foretradare fOr bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten ndr det behdvs f6r
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick. o

Ndr bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsdljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att I3ta lgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av st6rre oldgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nédvindiga atgérder for att
utrota Gh‘ffa i huﬁ@t@”@i’pé marken. ”

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde ndr bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

En bostadsrdttshavare far upplata sin l3genhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga .sramfyz:ka:,, S‘ftw.@l.'S'eml 53 mtyck& b b*egf*ézsﬁ'g;ag till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har nagon

befogad anledning att vdgra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsréttshavaren anda upplata
sin ldgenhet { andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattstoreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

= om en bostadsratt har férvdrvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsférséljning enligt
bostadsrattstagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsfGreningen, eller

s om ldgenheten dravsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

irymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men fOr bostadsrattsfGreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

“ .

A lamal med bostadsritien

Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
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En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

om bostadsrattshavaren drgjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamadl
om ldgenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende |
om bostadsrédttshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

. Ohyra
om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar

sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrdde till lagenheten ndr bostadsrattsféreningen har ratt till

tilitridde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
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10. Brottsligt forfarande
o lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands for ndringsverksambhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte mgészen’tiigj del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tilisigelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsréittshavaren
inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta gédller inte om nyttjanderitten ar
forverkad pa grund av sdrskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 elier 9 om
bostadsrattstoreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller

avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdgjligheten att fa tillbaka

ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen

pelagen.

2. omavgiften —nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om moijligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande ofGrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket gdller inte om bostadsratishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hig grad att bostadsrdttshavaren skiligen inte
bér 3 behdlla ldgenheten. ' -

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2. "

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drbjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsréittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader
fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sdgs i punkt 7 daven om ndgon tillsigelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten dr uppldteni andra
-h-a-md

S.arsk_f.t a_l_var!ga st_@mmgar fa_._r wpsag.ﬁmg s.ke .uta_.n underraﬁ.&lg_& ti“ s_@_mamamﬂdem en k{:};:z;a av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattstdreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 8tal
eller om férunders6kning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin réatt
till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kratt eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt. '

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krivs av den:

tillségelse om stérningar i boendet
t%ﬁ‘iséigelﬁse att 'a*zzﬁjé‘!pa migt

tii!sageise att mdta rattéise

meddelande till socialndmnden
underrédttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen

uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Ny B W N e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev. '
Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skr*-ﬁ i-ég iiﬂft}rma{iim n awé‘n-d a -elekt‘m-n‘-ska ihj*éiiga m-ed-eft Narmare reglering ay forutsittningar for

.Qbf:?s_ftadsratts_f@i’emﬂgei"is h_.u.s e.!_l_.ef maf‘k $asom v_aﬁe_nt_l_ iga ti I!.—-f_ n_;y _@ch _z:am_byggmde_;ﬁ as;. ¥ d;zm
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtritt.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2.  beslut om andring av bestadsrattgf{}remngens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkidnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4. beslut om andring av bostadsrattstorenin gens stadgar som inte Gverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattstdreningar.

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsféreningen begér sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstdmmor och pa den senare féreningsstamman
bitratts av minst tva {redjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska behalina tillgadngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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