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FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Foreningens firma ar Bostadsréttsfﬁreningeri Prastkragen i Norrtilje

Foreningen har till dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement tili

bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt #r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av Gverlatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS SATE
7

e

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte 1 Norrtilje, Norrtilje kommun

RAKENSKAPSAR
§3

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden from den | januari tom den 31 december.

MEDLEMSKAP
§4

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10 § i bostads-réttslagen.

Ansdkan om intridde i foreningen skall goras skriftligen. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran
ansSkningsdagen, avgora fragan om medlemskap samt skriftligen meddela sokande om beslutet.

Styrelsen har ritt att som underlag for provningen ta en kreditupplysning pa sékanden.

Nir en bostadsritt Sverlatits eller Gvergatt till en ny innehavare far denne utdva bostadsrétten och flytta in i

lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

§5
Anmilan om uttridde ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med med-
lemmens bevittnade namnunderskrift.

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sé linge han eller hon innehar bostadsritt.

INSATS OCH AVGIFTER
§6

[nsats, drsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av fSreningsstamma i enlighet med bostadsréttslagen.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhdllande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper pa
lagenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsittningar i enlighet med §7.

For att ticka foreningens kostnader for verksamheten samt for de 1 § 7 angivna avsdttningarna skall varje
bostadsritt betala arsavgift till foreningen. Arsavgift skall fordelas i forhéllande till andelstal.

Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan eller pa annan tid som
styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlédggas efter forbrukning eller area.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.
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Overlételseavgift och pantsitmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift fir maximalt
uppga till 2,5% av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring som giller vid tidpunkten

for anstkan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av siljaren. Ev. pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga
till 1% av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméin forsakring som giller vid tidpunkten for

underrittelse om pantsittning.

Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgir drjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa de obetalade
avgifterna fran forfallodagen till dess full betalning sker. Féreningen har ritt till ersittning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader mm.

FONDER, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST.
§7
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighetens byggnadskostnader for foreningens hus.

Avsittningar for bostadsrittshavarens ligenhetsunderhall kan géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av byggnadskostnaden for fSreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomfSrandet av underhéllet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om 4rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhillet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning om inte
foreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut mellan medlemmarna i forhallande till

lagenheternas insatser.

STYRELSE
§8
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen péd ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Styrelseordforanden och suppleanter viljs pd ett 4r, hilften av &vriga styrelseledaméter viljs pa ordinarie
stdmma for tva ar. Resterande vriga styrelseledaméter viljs fSljande ar pa 2 ar.

Ledamot kan omviljas. Valbar ir endast person som 4r bosatt i freningen.

KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET
§9
Styrelsen konstituerar sig sjilv utom for styrelseordférandeposten som viljs pa stimman.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantridet ndrvarande antal Sverstiger hélften av hela antalet ledaméter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande, i enighet
om besluten.
FIRMATECKNING
§ 10
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i forening eller av
en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dirtill utsedd person.
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FORVALINING
s
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behgver
vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

AVYTTRING MM
§12
Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda fireningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtratt.

STYRELSENS ALIGGANDE
§13
Det dligger styrelsen

att avge redovisning fSr forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna arsredovis-
ning som skall innehélla berittelse om verksamheten under dret (forvalmingsberittelse) samt redogorelse
for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for stillningen vid rdkenskapsarets

utgdng (balansrdkning),
att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsiret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Ovriga
tillgdngar och i f8rvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sirskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framldggas, till revisorerna limna érsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen.

att protokollftra alla ssmmantraden. Protokollen skall foras i nummerordning, justeras av ordféranden och
ytterligare en ledamot som styrelsen bestdmmer samt forvaras pa betryggande siitt.

REVISORER
§14
Minst en och hdgst tva revisorer samt hogst tvi suppleanter viljs av ordinarie freningsstimma till nista
ordinarie stimma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For sidan revisor utses

ingen suppleant.
Det éligger revisorn :

- att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning
- att senast tva veckor fore ordinarie fSreningsstimma framldgga revisionsberittelse.
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FORENINGSSTAMMA
§ 15
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas en géng om aret fore juni méanads utgang.

Extra stimma skall hallas ndr styrelsen finner skil till det. Extra stimma skall dven hillas nir revisor eller
minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen
med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

KALLELSE TILL STAMMA
§ 16

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stimman.
Kallelse till foreningsstimma och andra meddelande till féreningens medlemmar skall tillstillas
medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller genom e-post.
Medlem som inte bor i huset, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kind post- eller
e-postadress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie
stdmma och senast en vecka fore extra stimma.

MOTIONSRATT
§17
Medlem som Onskar f2 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilfa sin begiran hos styrelsen
i sa god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

DAGORDNING
§18
Upprittande av forteckning (rdstlidngd) 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden skall utforas fére
ordinarie stimma.

Pa stcimman bor féljande forekomma:

1. Stimmans Sppnande

2. Val av ordforande pa stimman

. Anmilan av ordfSrandens val av sekreterare

. Faststdllande av dagordning

. Val av tvé justerare tillika rdstriknare att jamte ordfSranden justera protokollet

. Frdga om stimman blivit behorigen utlyst

. Faststillande av rostlingd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld
balansrdkning

12. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Friga om arvoden 4t styrelseledamoter och revisorer for nidstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseordforande pa ett ar

15. Val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter pa ett &r

17. Ev.Tillsattande av valberedning

18 Arenden som styrelsen upptagit 1 kallelsen for beslut eller som medlem anmilt en] §17

19. Stimmans avslutande.

W oo 2oy bW
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P4 extra foreningsstimma skall utéver punkterna 1-7 och 19 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

PROTOKOLL
§ 19
Protokoll vid foreningsstamina skall foras av den stammans ordférande utsett dértill. I fraga om protokollets
innehall galler att

1. rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

2013092306857

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE
- §20
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina fSrpliktelser mot

foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utvas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
stillforetriddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i fSreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne fSretridas av
ombud som inte & medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran

utfirdandet.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid fSreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i fSreningen,
medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller bamn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nérvarande rostberéttigad pékallar sluten omrdstning.
Vid lika rdstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrids av stimmans
ordfbrande.

De fall - bland annat fridga om dndring av dessa stadgar - dér sarskild rostdvervikt erfordras for giltighet av

beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut skall fattas pa tvd av varandra {Sljande foreningsstimmor ddr minst tva tredjedelar pa den senare
stimman gatt med pa beslutet.
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FORMKRAV VID OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§21
Bostadsritt uppléts skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen. Upplételsehandlingen skall
ange parternas namn, den ldgenhet upplételsen avser, @ndamalet med upplételsen samt de belopp som skall
betalas som insats, drsavgift och eventuell upplatelseavgift.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgifter om den ldgenhet som dverldtelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt kopia av Gverlatelseavtalet skall lamnas till styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN
§22
Nir en bostadsritt har Sverlatits frin en bostadsréttshavare till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsrittshavare f2r utdva bostadsritten trots att dédsboet inte 4r medlem i
foreningen (ex.vis juridisk person).

Tre ar efter dédsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader frdn uppmaningen visa
att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon som inte far viigras intrdde i féreningen har forvérvat bostadsritten och skt mediemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dddsboets

rikning,.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
§23

Den som en bostadsritt har Svergatt till fir inte végras intrdde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller henne som bostadsriittshavare.
Medlemskap far heller inte véigras nagon pa grund av ras, kon, hudfirg, politisk eller annan uppfattning,
nationell, social eller etnisk ursprung eller tillhérighet, religion, annan trosuppfattning, sexuell laggning eller
funktionshinder. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bostta sig permanent i bostadsligenheten
har foreningen rétt att véigra medlemskap.

En &verlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt Svergdtt till vigras medlemskap i bostadsriitts-
foreningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och har fGrvérvaren i ett sidant fall inte antagits till medlem, skall foreningen 15sa
bostadsriitten mot skillig erséttning, utom i fall di en juridisk person enligt § 22 ovan far utéva bostadsriitten
utan att vara medlem.

En juridisk person, som har forvdrvat bostadsritt till en bostadsligenhet, far végras intrade i foreningen.
Om en bostadsritt har dvergtt till bostadsrittshavarens make eller partner i ett registrerat partnerskap fir
maken eller partnern végras intride i freningen endast om maken eller partnern inte uppfyller foreningens
villkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken eller partnern uppfyller sidant villkor.
Detsamima giller ndr en bostadsritt till en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan nirstiende person som
varaktigt ssmmanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifrdga om fOrvirv av andel i bostadsritt dger forsta och fjarde styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter forvérvet innehas av makar eller partner i ett registrerat partnerskap eller, om bostadsriitten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pi vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas.
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§ 24
Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, fir foreningen uppmana innehavaren att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att nidgon som inte fir végras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. [akttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for forvérvarens riakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
§25
En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.

Avsiagelse skall goras skriftligt hos styrelsen.
Vid en avsiigelse Svergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intrdffar nirmast efter tre

ménader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§26
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i goit skick. Detta géller 4ven mark och
uteplats, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren far inte anvédnda lagenheten for nagot annat &ndamél 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i

foreningen.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgiird som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en 4tgird som avses i p 1. om inte atgérden &r till pataglig
skada eller olidgenhet for foreningen.

Samtliga atgirder som bostadsréttshavaren vidtar eller liter vidtaga i ligenheten skall ske pa ett fackmassigt
satt.

Bostadsrdtishavaren svarar sdlunda for skotsel och underhall av bland annat.

— Ledningar for avlopp, vdarme, el och vatten (de delar som befinner sig inne i ligenheten och inte
tjinar fler dn en lagenhet).

—  Till ytterd6rr horande handtag, ringklocka och las inklusive nycklar.

— Malning av ytterdorr forutom ytterddrrens utsida.

— Icke bdrande innervdggar samt ytbeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt
S&tt.

-~ Lister, socklar, foder.

-~ Innerdorrar, sikerhetsgrindar.

—  Vad giller vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning.

— Elektrisk golvvdrme som bostadstittshavaren forsett ligenheten med

— Eldstader

— Ventler till ventilationskanaler

—  Sékringsskap och dérifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare, ellutag och fasta armaturer

- Brandvarnare (dock tillhandahaller foreningen nya batterier)

— Fonster- och dorrglas, till fonster och domr horande beslag och handtag samt all mélning férutom

utvindig malniung. Motsvarande giller for balkong- eller altandérr.
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I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i WC svarar bostadsrdttshavaren darutéver bland annat
Jor:

—  Till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

— Inredning, belysningsarmaturer, vitvaror, sanitetsporslin

—  Golvbrunn inklusive kldmring, rensning av golvbrunn

— Tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.

— Kranar och avstingningsventiler

—  Elektrisk hartork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattsinnehavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:
—  Vitvaror, koksfldkt och ventilationsdon.
—  Disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning och
avlopp
— Kranar och avstangningsventiler
— Foreningen svarar for:
— Reparationer av rékgdngar, ledningar for avlopp, vdrme, el och vatten, om foreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet. Detsamma giller radiatorer och

ventilationskanaler
— Ledning for el fram till l4genhetens sidkringstavla.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren
endast om skadan uppkommit genom
— hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse
— vardslgshet och forsummelse av nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som bestker
honom eller henne som gist.
— ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten
— ndgon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i lagenheten.

F6r reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdslgshet eller forsummelse av nigon
annan dn bostadsrittshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller

tillsyn.
Om det finns ohyra i ligenheten giller stycket ovan om brand- eller vattenledningsskada i tillimpliga delar.

Ar ldgenheten forsedd med balkong, aitan, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng, aligger det

* bostadsrittshavaren att svara for renhdllning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iakttaga
sundhet, ordning och skick i friga om dessa utrymmen.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts bostadsriittshavaren skall
svara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstimma och bor endast avse atgédrder som foretas i samband
med omfattande underhdll eller ombyggnad av ftreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister som foreningen ansvarar for.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick enligt denna paragraf i sddan
utstréickning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjdlper bristen i lagenhetens skick sd snart som méjligt, far féreningen avhjilpa
bristen pé bostadsréittshavarens bekostnad.

§27
Bostadsrittshavaren bor teckna hemforsikring med bostadsrattstillagg.
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§ 28

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stémingar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forséimra deras bostadsmiljé
att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i vrigt vid sin anvindning av ldgenheten jaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av dem som han
eller hon svarar for enligt § 26.

Om det forekommer sédana stémingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr, och
2. om det dr friga om en bostadsrittslédgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten 4r beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren med anledning av att strningarna ir
sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténkta att ett foremal #r behéftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten.

§ 29
Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 26. Nir bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsritten enligt kap 4 11 § bostadsritts-lagen eller nér bostadsriitten skall tvangsforsiljas enl
kap 8 bostadsrittslagen, 4r bostadsrattshavaren skyldig att ldta lagenheten visas p4 lamplig tid. Freningen
skall se till aft bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 4n nodvindigt.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrédde till ligenheten nér foreningen har ritt till det, fir
kronofogdemyndigheten pa ansokan besluta om sirskild handriickning, I friga om sidan handrickning finns
bestdimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeliggande och handrickning. :

§ 30
P4 ans6kan av bostadsrittshavace kan styrelsen limna tidsbegrénsat tillstind att uppléta hela ligenheten till
annan for sjalvstandigt brukande.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren 4ndé uppléta sin
lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen.

Tillstand skall Iimnas om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdnd skall begrénsas till viss tid och kan fSrenas med

villkor.
Samtycke behdvs dock inte:

— om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och inte antagits till

medlem i fSreningen eller
— om ldgenheten &r avsedd for permanent boende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Om samtycke enligt tredje stycket inte krdvs skall dock styrelsen genast underrittas om en upplatelse.
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§31
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfSra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
§32
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts 4r forverkad
och foreningen sdledes berattigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala manadsavgift, nér det giller en bostads-rittsldgenhet,
mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen.

Om bostadsréttshavaren utan behvligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i andra hand.

Om ldgenheten anvinds i strid med § 26 eller § 31.

Om bostadsrittshavaren eller den som légenheten upplatits till i andra hand, genom véardsldshet 4r

vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt

dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i huset.

5. Om ligenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter
enligt § 28 vid anvéndning av ligenheten eller om den som lidgenheten upplats till i andra hand vid
anvandning av denna dsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsréttshavare.

6. Om bostadsrittshavaren inte Jimnar tilltride till ligenheten enligt § 29 och han eller hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utSver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrittstagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs.

8. Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller diarmed likartad
verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfAilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

e

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses i punkt 2, 3 eller 5-7 enl ovan far ske om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses i p 2 enl ovan far dock, om det #r fraga om en
bostadsréttsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drsjsmal anscker om tillstand till upplatelsen och
far anstkan beviljad.

Uppsdgning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § punkt 5 fir, om det &r fraga om en bostadslagenhet,
inte ske forrén socialndmnden har underrittats enligt 28 § 2:a stycket punkt 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 5 enl ovan

aven om nagon tillsigelse om réttelse inte har skett. Vid sidana storningar far uppsigning som giller en
bostadsldgenhet ske utan fSregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av-uppségningen skall dock
skickas till socialnamnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under tid d4 lagenheten varit uppléten i andra hand pa sa
s#tt som anges i 30 §.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 4 vilket faststillts genom fSrordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt
7 kap 23 § bostadsriittstagen (1991:614).
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Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 32 punkt 1-3 eller 5-7, men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frin
lagenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad pa grund av sadana

8 sdrskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 28 tredje stycket.

0

8 Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fSreningen inte har sagt upp

(C?‘ bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre méanader frén den dag da féreningen fick reda pa forhallande
% som avses i32 § 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader frén den dag d4 foreningen fick reda pa forhallande
€ som avses 132 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

o
()] §33
Ar nyttjanderiitten enligt § 32 punkt 1 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne p grund av
dréjsmaélet inte skiljas fran ligenheten om avgiften - ndr det ir friga om en bostadsrittslagenhet - betalag
inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pd sddant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) kapitel 7 § 27
och 28 har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den
kommun dir ligenheten ir beligen, eller om avgiften - nér det r friga om en lokal - betalas inom tv
veckor frén det att bostadsrattshavaren pé sidant sétt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614 ) kap
7§27 och 28 har delgetts underrittelse om mdjligheten att f2 tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p& grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstéandighet och &rsavgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
drsavgiften inom den tid som angetts i § 32 punkt 1, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller
hon skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket punkt a skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt frsta stycket punkt b skall betréiffande en bostadsligenhet avfattas enligt formulir 3.
Underrittelse enligt forsta stycket punkt 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formulir 2. Formulir 1-
3 har faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt kap 7 § 23
bostadsréttslagen (1991:614).

MEDLEMS-OCH LAGENHETSFORTECKNING
§34
Styrelsen skall fora fOrteckning Sver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning Sver de lagenheter som #r upplatna med bostadsritt (lagenhets-forteckning).
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AVFLYTTNING
§35
Stgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 32 punkt 1, 4-6 eller 8, 4r han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 32 punkt 2,3 eller 7 far han eller hon bo kvar till det
ménadsskifie som intrdffar ndrmast efter tre manader frén uppsdgningen, om inte rétten 4ligger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 32 punkt 1 och
bestimmelserna i § 33 tredje stycket ér tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 32 punkt 1 tilldmpas Svriga bestammelser i § 33.

UPPSAGNING
§36 '
En uppségning skall vara skriftlig.

Om freningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersdttning for skada.

TVANGSFORSALINING
§37
Har bostadsréttshavaren blivit skild frén lagenheten till f51jd av uppsdgning i fall som avses i § 32, skall
bostadsritten tvingsfrsiljas enligt kap 8 i bostadsrittslagen (1991:614) s snart som majligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars riitt berdrs av forsiljningen kommer Gverens om
ndgot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit

atgirdade.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
§38
Vid foreningens upplidsning skall forfaras enligt kap 9 § 29 i bostadsrittslagen.
Behillna tillgéngar skall tillfalla medlemmarmna i forhallande till ligenheternas insatser.

OVRIGT
§39
Utiver dessa stadgar giiller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och Gvrig tillimplig lagstifining.






