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Stadgar fér Brf. Orby i Orbyhus, Tierp
Uppriittade den 29 oklober 2006 och korrigerade den 12 oktober 2008

Féreningens firma och dndamal
1 § Foreningens firma &r Bostadsriittsforeningen Orby i Orbyhus, Tierp

2 § Foreningen har till dndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att
uppléta bostider och andra ligenheter under nyttjanderiitt for obegriinsad tid. Medlems ritt inom
foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsriittshavare.

3 § Styrelsen skall ha sitt séite i Tierp.

4 § Ordinarie foreningsstimma hills en gang om &ret fore juni minads utging. Jfr 17 §.

Rikenskapsar
5 § Foreningens riikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap

6 § Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 52 §
bostadsrittslagen.

7 § Medlem fir inte uteslutas eller uttréida ur foreningen, si tinge han innehar bostadsriitt.

Avgifter

8 § For lagenheten utgéende grundavgift och &rsavgifl fasistdlls av styrelsen. Arsavgifierna
fordelas i forhéltande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas i riitt tid utgar
paminnelseavgift som faststills av styrelsen samt drjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgifien fréin forfallodagen till dess full betalning sker samt ersittning for inkasso-
kostnader m.m.

Utdver i denna paragraf nimnda avgifter fir avgifi till foreningen icke avkriivas
bostadsriittshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

9 § Avsiittning for foreningensfastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av byggnadskostnaden f6r foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.
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Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra
suppleanter, vitka samtidigt viljs av fSreningen pA ordinarie stiimma fir tiden intil! dess niista
ordinarie stimma hallits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammaniriidet niirvarandes antal Sverstiger hiiften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet minsta antalet
ledambter dr nirvarande, enighet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméiter i fdrening eller av en styrelscledamot i
forening med annan person som styreisen dirtill utsett.

13 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevéed, vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordfSrande i styrelsen.

14 § Utan foreningsstiimmas bemyndigande far styrelsen inte avhiinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen #iger dock inteckna och beldna sddan egendom.

15 § Styrelsen atigger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehélla berdttelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberttelse) samt redogorelse for féreningens intiikter och kostnader under dret
(resultatriikning) och for stiliningen vid riikenskapsdrets utging (balansriikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande riikenskapséret,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighcter samt
inventera dvriga tillgangar och i {Orvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en minad fore den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas
beridttelse skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie fGreningsstimma tillstilla mediemmarna kopia av
Arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 § En revisor jimte suppleant utses av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess niista
ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:
att verkstiilla revision av fGreningens rikenskaper och forvaltning samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimima framligga revisionsberdtielse.
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F&reningsstimma
17 § Ordinarie foreningsstimma hills en ging om ret vid tidpunkt som framgir av 4 §.

Extra stimma hélls di styrelsen finner omstindigheter dartill foranleda och skall dirjaimte av
styrelsen utlysas d& en revisor eller minst 1/10 av samtliga ristbherittigade medlemmar didrom hos
styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende, som skall férekomma pé stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag a lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall angiva
de Hrenden, som skall férekomma pé stimman. Medlem, som icke bor inom fastigheten, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fre stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

18 § Medlem, som onskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, skall skrifiligen
anmdla &rendet hos styrelsen minst en vecka fore stimman.

19 § Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:
Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar

Val av ordftrande vid stimman

Val av justeringsmin

Friga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens rsredovisning

Foredragning av revisorernas berittelse

Faststillande av resultat- och balansriikningen

Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tiickande av forlust
10 Frdga om arvoden

1. Val av styrelseledaméter och suppleanter

12. Val av revisor och suppleant

13. Ovriga anmalda drenden.
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P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, f5r vilka stimman utlysts och vilka angivits
i kallelsen till densamma.

20 § Vid stdmma firt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
mediemmarna.

21 § Vid féreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrést
gemensamt, har de dock tilisammans endast en rdst. Réstberdittigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forplikteiser mot fSreningen.

Bostadsriittshavare f3r lata sig representeras av befulimaktigat ombud som antingen skall vara
fkta make, sambo eclier narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen elier annan
féreningsmedlem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecknad fullmakt.
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Ingen far pd grund av fullmakt rsta for mer @n en annan ristberdttigad.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker 6ppet dir inte nidrvarande rostberiittigad pékatlar sluten
omrastning.

Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitréds
av ordf6randen.

De fall - bland andra frdgor om Zndring av dessa stadgar - dar sirskild rostdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 60-62 § § i bostadsrittslagen.

Upplateise och 6vergang av bostadsritt

22 § Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas it medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ldgenhetens beteckning och rumsantal,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och drsavgift skall utgd. Om sir-
skild avgift for upplételse av bostadsratt (upplételseavgift) skall uttas, skall #ven den anges.

23 § Har bostadsriitt dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han dr
eller antas till medlem i fSreningen.

Utan hinder av {brsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadsriittshavare utva bostadsritten.
Sedan tre &r forflutit frin dddsfallet, fir foreningen dock anmana ddsboet att inom sex ménader
visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att ndgon, som inte far viigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och sdkt
medlemskap. laktitas inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsrétten siijas pa offentlig
auktion for dodsboets rakning.

24 § Den till vilken bostadsritt Sverghtt far inte viigras intride i foreningen om foreningen
skiiligen kan nijas med honom som bostadsriittshavarc.

Har bostadsriatt overgétt till bostadsrittshavarens make far intriide i foreningen inte vagras maken.
Detsarnma giiller om bostadsritt titl bostadsldagenhet dvergatt till bostadsritishavaren niirstiende
som varaktigt sammanbodde med honom.

[friga om fBrvirv av andel i bostadsriitt figer forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten cfter forviirvet innchas av makar eller, om bostadsrdtten avser bostadsligenhet, av
sadana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem elier lagen (1987:813)
om homosexuelia sambor skall tillimpas.

25 § Har den till vilken bostadsriitt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forvirv icke antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon, som inte far vigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen, fir bostadsriitten séljas pa offentlig
auktion for innehavarens rikning.

26 § Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Sivil dverlitare som forvirvare
skall underteckna avtalet. Avtalet skall ta upp den liigenhet som dverlitelsen avser samt
kdpeskillingen. Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet skall tillstiillas styrelsen.
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Avsiigelse av bostadsriitt

27 § Bostadsriittshavaren kan sedan tva &r forflutit friin det bostadsriitten upplits avsiiga sig
bostadsratten och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelse gors
skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse Gvergéir bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifie som intréffar ndrmast
efter tre manader frin avsiigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriéttshavarens riittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas sivél rummens viggar, golv och tak som inredning i kok, badrum
och Gvriga utrymmen i ligenheten, glas och bagar i ligenhetens ytter- och innanfOnster,
ligenhetens ytter- och innerddrrar samt vattenarmatur. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och inte heller for underhdil av radiatorer
eller av de anordningar for avlopp och for ligenhetens forseende med viirme, gas, elektricitet och
vatten med vilka foreningen forsett ligenheten.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pé grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vérdsléshet eller forsummelse av ndgon
som hér til] hans hushél] eller som dar giistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete fr hans rikning. 1friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv
icke véliat giller vad som sagts nu dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tiildmpning om ohyra forekommer i ligenheten,

29 § Bostadsriittshavaren fir inte utan tillstind av styrelsen foreta avsevird forindring i
ligenheten.

30 § Bostadsriitishavaren ar skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall hidrvid stilla sig till eflerrittelse
de ordningsregler och Gvriga sirskilda foreskrifier som foreningen meddelar i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn Gver att vad som silunda 3ligger
honom sjilv iakitas fiven av dem for vilka han svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt iir, eller med skiil kan misstiinkas vara behiiftat med ohyra far icke inféras i
lagenhet.

31 § Bostadsriittsforeningen har ritt att erhilla tilltrfide till 1igenheten nir det behovs for att utdva
nédig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

32 § Bostadsriittshavare far inte utan styreisens samtycke i andra hand upplata ifigenheten i dess
hethet till annan &n medlem utom i fail som avses i andra stycket.

P Aol Aty
Kjell Wejdemar ebrink Ted Malmgren Mikael Slothus

.
f.




Bostadsrittshavare, som under viss tid inte ar i tillfalle att anvinda sin bostadsligenhet, far
upptita Higenheten 1 dess helhet | andra hand, om hyresniimnden Emnar tillstind tll upplitelsen.
Sédant tillstind skall Eimnas, om bostadsriitshavaren har beaktansviirda skil for upplitelsen och
foreningen inte har befopad anledning att viigra samtycke. Tillstind kan begriinsas till viss tid och
férenas med villkor.

33 § Bostadsriittshavare far icke anvinda ldgenheten till annat &ndamal 4n det avsedda.
Féreningen f&r dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
annan mediem.

34 § Bostadsriitishavaren f3r inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medfdra men f6r foreningen eller annan medlem.

35 § Nyttjanderdtten till lagenhet som innehas med bostadsriitt och som tillteditts ar forverkad och
foreningen sdledes berattigad att uppsiiga bostadsriittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drijer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utdver
tvé veckor eller den lingre tid som kan vara bestamd i stadgamna frin det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsriittshavaren drdjer med betalning av arsavgift en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsriltshavaren utan behdvligt samiycke eller tillstind upplater lagenheten i andra
hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §,

4. om bostadsriittshavaren eller den, till vilken liigenheten upplitits i andra hand, genom
vardslashet dr villande till att ohyra forckommer i ligenheten elier om
bostadsriittshavaren genom underlétenhet att utan oskiligt drijsméil underriitta styrelsen
om forekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplitits i andra hand, asidositter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas
vid ligenhetens begagnande eller brister i den tilisyn som enligt nimnda paragraf aligger
bostadsrittshavare,

6. om istrid med 31 § tilltrdde till ldgenheten vigras och bostadsriatishavaren inte kan visa
giltig ursikt,

7. om bostadsriittshavaren dsidosgtter annan honom dvilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del nyttjas for ndringsverksambhet efler dirmed
likartad verksamhet, vilken utg6r eller i vilken till inte oviisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella [Grbindelser mot ersétning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till Jast &r av ringa
betydelse.
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Uppsiigning pa grund av {orhillande som avses 1 forsia stycket 2, 3 effer 3—7 far ske endast om
bostadsriitishavaren underidter an pi tiflsGpetse vidia rineise utan dréjsmal.

Uppsiigs bostadsriittshavaren tifl avflyitning, har foreningen riitt till ersfittning {6r skada.

36 § Vid foreningens upplisning skall farfaras enligt 65 § bostadsrittslagen. Uppstir Gverskott
skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna cfier figenheternas grundavgifter.

37 § I allt som inte har ovan stadgats giller bostadsrittslagen.
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