PLANBESTAMMELSER 13/26%

Fdljande bestammelser gdller inom omrdde med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning markerats med % gdller den hela planomrddet. Endast angiven
anvandning eller utformning ar tillaten.
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GRANSBETECKNINGAR
=== Linje pd kartan ritad 3 mm utanfor planomradets grans.
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ey Storsta byggnadsarea 30 procent av fastighetsarea
ey Storsta byggnadsarea 40 procent av fastighetsarea

4L BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Mark som inte fdr bebyggas

sy Mark som far bebyggas med uthus och garage samt mindre
del, hogst 25°. av huvudbyggnad

q Mark som skall vara tillganglig for gemensamhetsanldggning
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5.MARKENS ANORDNANDE

Ny Befintliga trdad skall bevaras eller ersdttas
ny _ Parkering far inte finnas
nj Parkering fdr anordnas

p——-o——g Utfart far inte anordnas

6. PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE, STORNINGSSKYDD

Py Huvudbyggnad placeras minst 45 m fr@n tomtgrans mot
angrdnsande bostadsfastighet

Py Huvudbyggnad placeras minst 30 m frdn tomtgréins mot
angrdnsande bostadsfastighet

P3 Huvudbyggnad placeras minst 15 m frdn tomtgrdns mot
angrdnsande bostadsfastighet

Ps Huvudbyggnad placeras antingen med en sida mot angransande

bostadsfastighet eller fristdende, De fria sidorna placeras minst
1.5 m frdn angrdnsande bostadsfastighet
% Sdval fristdende som med huvudbyggnad sammanbyggt uthus och garage
far placeras i tomtgrdns, .

LIL I Hogsta antal vdningar. Hogsta byggnadshajd 1=38m, 11=67m, 111=9.4m
* Hogsta byggnadshojd for uthus och garage=2.8m.
v Vind fdr inte inredas

karaktdr eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall
utformas med sdrskild hdansyn till omgivningens egenart.

q Byggnaden dr sarskilt vdardefull ur kulturhistorisk och miljomadssig

synpunkt och far inte rivas. Ursprungliga exteriordetaljer skall bevaras-

¥ Hogsta taklutning skall vara 45 grader .
¥ Utan hinder av hojdbestammelserna fdr takkupor anordnas och sammanlagt

uppta hogst 1/3 av taklangden

=P ~ Minst ett sovrum mot gdrd i varje ldgenhet

S2 Storningsskydd i form av mur, plank och/eller trad skall an-
ordnas eller ardggas ddr s& erfordras

‘ ‘ ‘ ‘ Vdrdefull miljo. Andring av en byggnad fdr inte forvanska dess

7. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
% Bygglov inom omrdde med vardefull miljo krdvs dven for:
1. amfdrgning av en- eller tvdbostadshus och komplementbyggnader
2.underhdll av sdrskilt vdrdefull byggnad (q- markt)
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR * Marklov inom omrdde som betecknats ny kravs dven for tradfdlining
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Registeromedde

maste de aktas mycket noga.

FESTE™ _ON

{ denna fantméteriakt fér inte ens med blyerts ske anteckning,
farstrykning eller dylikt.

Kartor och handlingar skall &terséndas i det skyddsomsiag, som
de farpackats i frén fastighetsregistermyndigheten.

Om utlaned handling skadas kan fastighetsregistarmyndigheten
bestamma att handlingen skell iages pd lAntagarens bekostnad.
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LANSSTYRELSEN MEDDELANDE
‘¢  Malmohus ldn
Planenheten 1992~09-22 2023-4040/92
Bd Ralph Friberg 84-B-0001
040-14 61 10
Kommunfullmdktige
Hbgands kommun
Stadshuset ] i
263 82 HOGANAS  OVERLANTMATARMYNDIGHETEN
Maimdhus &
k. g2, 09. 23

Detaljplan f&r SUNDSTORGET m m i Hdgands, Hdganis
kommun

Kommunfullmidktige i HSgands kommun har den 12 mars

L.
* 1992 § 27 antagit detaljplan f&r SUNDSTORGET m m i
H6gands, Hogan&ds kommun
Lansstyrelsen har med stdd av 12 kap 2 § PBL beslu-
tat att inte prdva kommunfullmiktiges beslut.
Kommunfullméktiges antagandebeslut har &verklagats.
Lansstyrelsen har i beslut den 20 augusti 1992 av-
slagit Sverklagandet. \ \
1
LAGAKRAFTBEVIS
Overklagande &ver la@nsstyrelsens beslut har inte in-
kommit. Detaljplanen har Qirfér vunnit laga kraft
den 17 september 1992.
& Ralph Friberg

Kopia till
Fastighetsbildningsmyndigheten, Landskrona
lantmateridistrikt

<antmiteriet
Byggnadsnidmnden i Hdganis kommun
Planenhetens arkiv

RFg:word 5/2023-4040/92.doc
Postadregs BesSksadrass Talefon, exp Tolelax
205 15 Malmé Kungsgaten 15 C40-14 61 12 040-14 61 18
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LANSSTYRELSEN ' BESLUT 1

Malmohus ldn |
Planenheten 1992-08-20 . 2024-4647 /92
Bd Ralph Friberg 84-B-0001

040-14 61 10

Per och Ulla Brodin

OVERLANTMATARMYNDIGHETEN strandgatan 20

Maimghus 0 it -l 34
Ink. g2. 08. 21
Dl ssrereerseesssenarrsiamscsrssssiasarmssstaseets

Delgivningskvitto

Overklagad detaljplan f&ér SUNDSTORGET m m i H&ganis,
Hogands kommun.
(1 bilaga)

Kommunfullmdktige i Hégands kommun har den 12 mars
1992 § 27 antagit detaljplan foér SUNDSTORGET m m "i
Hoégands, Hogands kommun.

Ni har overklagat kommunfullmdktiges beslut och i
huvudsak anfért féljande. Strandgatan bér inte be-
tecknas som "HUVUDGATA" med hidnsyn till att &kad
trafik pd denna gata fdrsvdrar fér fastighetsdgarna
att hdlla de'kulturhistoriskt vidrdefulla husen pi
Strandgatan i god kondition. Nigra fastigheter har
dessutom sina garageutfarter dnda framme vid Strand-
gatans kérbana.

Liansstyrelsen har bestkt platsen.

SKAL FOR LANSSTYRELSENS BESLUT

Den féreslagna trafikldsningen medfér enligt Lidns-
styrelsens mening inte att olidgenheter av betydelse
behéver uppstd. P4 sikt kommer Strandgatan dessutom
att avlastas frdn trafik ndr den i gidllande detalj-
plan fér Hogands industrihamn utlagda "hamnleden",
fr&n vdg 111 till H&gands AB och hamnen, byggs. Inte
heller i ovrigt har Ni anfért ndgon omstdndighet som
bor medfdra att kommunfullmdktiges beslut skall
upphévas. o

LANSSTYRELSENS BESLUT

Lansstyrelsen avslar éverklagaﬁdet

RFq:word5/2024-4647/92.doc
Postadrass Bosbdksadress Telelon, exp Telefax
208 15 Malmé Kungsgatan 15 040-14 61 12 040-14 61 18
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LANSSTYRELSEN
Malmohus ldn
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BESLUT 2

1992-08-20 2024-4647/92
' 84-B-0001

I den slutliga handldggningen av detta drende har
deltagit ldnsarkitekt Lars Renfors, beslutande,
lénsassessor Elsa von Poehl och byradirektdr Ralph
Friberqg, féredragande.

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen (miljé-
och naturresursdepartementet) se bilaga.

Lars Renfors
Ralph Friberg

Bilaga

Hur man overklagar

Kopia till

fastighetsbildningsmyndigheten i Landskrona
lantmdteridistrikt
lantmidteriet

juridiska enheten

for lagakraftbevis
kommunfullmdktige i Héganis kKommun
byggnadsnédmnden i Ho6gands kommun
boverket
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HAMDL INCAR.

Detal jplanen &r upprattad p3 ett blad som innehaller plan-
karta i skala 1:1000 och planbestammelser. Vidare ingar som
separata handlingar illustrationskarta i skala 1:1000, plan-
beskrivning, genomforandebeskrivning och efter utstdllning
dven utlatande Gver inkomna synpunkter. Ovriga handlingar

som atfdljer planen eller i vissa fall tillkommer &r grund-
karta, fastighetsforteckning, karta tver gdllande detaljplaner
och samradsredogorelse. '

PLANENS SYFTE.

Planens syfte &r bl a att gdra det mojligt att bygga ett service-
hus med dagcentral samt att anpassa detaljplanen till riddande
markanvdndning sé& att t ex fortsatt butiksdrift i omridet under-
littas. Syftet dr ocksd att skydda vdrdefull kulturhistorisk
bebyggelse och miljo samt vdrdefulla tradbesténd. Slutligen dr
syftet att forbattra trafikférhdllandena kring Sundstorget ge-
nom gaturegleringar och nya parkeringsanldggningar.

PLANFAKTA
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Omradet ligger kring Sundstorget i vdstra delen av Hogan3s
centrum och dr hjartpunkten i det omrade som kallas Hogan3s
Nedre. Det bestdr av kv Stddet, Vattumannen, Bondhigen, K3l-
lan, Hajen, 5johdsten, tkorren, Sjomannen och Dykaren, delar
av kv Balder, Sirius, Mars, Mdllan och Jupiter samt gatumark
och torgplatser.

Planomradets totala acreal &r ca 8,9 ha.

Kvartersmarken &r till storsta delen privatdgd. Kommunen &ger
forutom gator och torg dock en hel del kvartecsmark framst i
kv Ekorren, Mars och Balder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN.

En oversiktsplan for kommunen 3ar under utarbetande och berdk-
nas bli antagen under 1991. 1 dversiktsplanen betonas beva-
randeintressena inom planomradet. Fdr tatortsutbyggnad av
Hogands med Visby anges att nya bostader behtvs inte minst

for att motverka forvantad utglesning. Sevicebost&dder planecras
vid Sundstorget och behovet i Ovrigqt av bostader for dldre far

Petal jplaner

Program

Bostadsforsor j-
b~ ningsprogram

8ebyggelse

bevakas i bostadsforsor jningsprogrammet och integreras l&mp-
ligen i dvriga bostadsomrdden. I tidigare utarbetade omrades-
skisser fdor Hogands centralort har det redovisats en koncent-
ration av ny bebyggelse till Sundstorget- Kgpmansgatan.

Far planomradet galler detal jplaner faststadllda 1935.03.15,
1935.03.30, 1936.08.14, 1941.04.18, 1945.10.26, 1946.10.18,
1956.09.01, 1958.05.21, 1960.03.15, 1970.06.05, 1983,07.08,
1984.05.09, 1986.01.17, 19B4.02.14, 1987.10.15 och 1990.05.10.

Stérre delen av planomcrddet var 1986 foremal for en arki-
tekttavling. Segrande forslag i tavlingen utgor i huvudsak
underlag féc utarbetande av detal jplanen enligt beslut i
kommunfullmiaktige 1986.12.11. Inriktningen for detal jplane-
arbetet preciseras narmare i kommunstyrelsens beslut 1987.10.06.
Dock har planomradet begransats efter kompletterande beslut 1
kommunstyrelsens planeringsutskott 1990.11.14. Detta innebar
att kv Oden, del av kv Balder samt delar av angré@nsande gator
inte langre ingdr i planomradet.

1 bostadsférsor jningsprogrammet for 1991-1993 ingdr Kopmans-
gatan - Mars 1 med totalt 15 lagenbeter i flerbostadshus. I
programmet ingar vidare Hogands Nedre med 35 servicelagen-
heter for pensiondrer 1 ett servicehus.

BCF INTLIGA FORHALLANDEN OCH HISTORISK 8AKGRUND.

Omcadet kring Sundstorget ingdr i Hogands Nedre som ursprung-
ligen var ett fiskeldge vid en skyddad bukt i Ocesund. Oet
xallas sa an idag som motpol till Hogands Ovre, det fd bruks-
camhillet ca 2 km ldngre Osterut. Fiskeldget omnamns forsta
gangen omkring 1570 och hade da 20 hushall. Fisket var rikt
och bukten 13mplig som nddhamn. Kring 1830 pabor jades ut-
byggnaden av sjélva hamnen. Till utfyllnad anvandes dels
aska fran tegelbrdnning, dels mark fran kv Bondhogen, som

f 6 formodligen gett Hdganas sitt namn. Bondhogen ar hogsta
punkten pa orten, var ursprungligen annu stﬁfre och lar ha
varit plats far en gravhdg och en vardkase. Aven en vadecr-
kvarn, en sk stubbamdlla stod under 1800-talet pa Bondhogen.
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Den gamla bygatan &r identisk med Hamngatan. Kopmansgatan

ir ocksd en gammal gata, som torde ha fatt sitt namn av den
kommers som bedrevs dar. Det var lédngs denna gata de forsta
affarerna uppstod. Nuvarande Strandgatan var forr strand-
kant, innan den riktiga hamnen anlades. Dir vagarna mot
hamnen, bruket och Ovre mittes anlades pa 1830 - talet ett
gdstgiveri som med tiden blev hotell Schweitz med namn efter
innehavaren. Forst 1884 anlades torget vid denna centrala
knutpunkt.

Den dldsta bebyggelsen pd Hogands Nedre harstammar fran
slutet av 1700 - talet. Huvuddelen av bebyggelsen &r fran
1800 - talet och borjan av 1900 - talet. Kring torget in-
reddes atskilliga affédrer och hantverkslokaler och torg-
handeln var livlig. 1906 uppférdes det :rstadsmissiga huset
Stattena i tre vaningar med butiker i bottenvaningen. Byqg-
naden placerades en bit in pa sjidlva torget och var en ge-
digen kvadrat med 1 jusschakt i mitten.

Idag saknar Sundstorget liv och rorelse, kommersen &r ringa
och torget ger ett Odsligt intryck. Av ett tiotal byggnader
kring torget finns bara halften kvar. De hus som aterstar
innehaller mest bostdder men #ven en pizzeria och ndgra bu-
tiker. Hela ostra torgviggen Ar borta liksom stérre delen

odra inklusive Stattenahuset. D n gang sj pam-
piga hotellkomplexet &r rivet forutom ett hus ldngs Kopmans-
gatan. Det byggdes 1883 som en teatersalong och &r numera
kommunens enda biograf. Pa torgets vastra sida ligger ett
vialbevarat bostadshus i en vaning med vind. Det &r en gré-
putsad byggnad med ena langan mot torget och den andra mot
Hamngatan. Huset hor till de dldsta pa Hogands Nedre, vissa
delar av huset &r fran 1790 - talet. Under 1800 - talets
forra balft fanns hdar en krog med tva avdelningar, Nocken
for battre folk och Kajutan for vanligt folk. Vaster om
detta hus och langs Signalgatan ligger tre hus som ocksa
hor till de &@ldsta pad Hogands Nedre. De utgdr f d bondgar-
dar i korsvirke med relativt smd fGrandringar exteridrt.
Husen bildar en vdl sammanhallen mil jo, &r representativa,
relativt ursprungliga och val bevarade.

Fran Sundstorget leder Hamngatan at sydvidst mot hamnen. Be-
byggelsemil jon i de omgivande kvarteren Bondhigen norr om
gatan resp Sjdhasten och Hajen soder darom &r av stort int-
resse. Husen ar fristdende och ldga, Gvervdgande i en va-
ning med vind, manga ar fran 1800 - talet. De var en gang

i tiden t ex tullhus, badhus, skola, polishus, bibliotek,
bryggeri, raddningsstation, sjomanssal. Numera ar de alla
bostdder med undantag for nagot som &r kontor. Det #ldsta ar
traktorhuset 1 korsvirke norr om korsningen mellan Hamnga-
tan och Tullgatan i kv BondhOgen. Huset flyttades hit fran
Helsingborg i slutet av 1700 - talet. Pga tilldggsisolering
ger huset inget ursprungligt intryck. Trots detta &r huset
uppenbart ett sent 1700 - talshus med sina for tiden typiska
proportioner och héga halvt avvalmade tak.

P& Bondhogen 5 ligger ett hus i funktionalistisk stil fran
1920 - talet. Det har trots en mindre tillbyggnad behdllit
sin ursprungliga karaktar med 1jusa, slatputsade fasader
och typiskt placerade fonster mdlade i blatt. Huset dger
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ett for byggnadsstilen stort estetiskt vadrde, &r representa-
tivt och mojligen det enda 1 sitt slag 1 HOganas.

Bven i kvarteren narr och sdder om Sundstorget dominerar 13g

Mark uch vegetation,
naturvarden

bostadsbebyggelse i en vaning med inredd vind., Den &r dock
av yngre datum. framst i ster langs Kipmansgatan men ocksd
13ngs Bruksgatan finns hégre hus i bdde tvd och tre vaningar
med inredd vind, dven hdr delvis av yngre datum. De ar ofta
sammanbyggda, ligger lings med och ndra gatan och innehaller
butiker i bottenvaningen. Nagra &r nyligen ombyggda eller
nybyggda. Dessutom finns ett mindre tryckeri intill Bruks-
gatan i kv Stadet. Bland de &ldsta husen i Oster kan némnas
de p& Omse sidor om Pridesgatan norr om Strandgatan samt

tv3 smd skepparhus pd M&llan 28 och 29 ocksa norr om Strand-
gatan. Nar skepparhusen byggdes 1 mitten av 1800 - talet
gick strandkanten dar nuv gata ligger. Ett av husen har
gamla viggmdlningar. Bdda &r vdlbevarade med fina detal jer
och proportioner, ursprungliga och representativa for sin
tid. Husen dr de enda i sitt slag i HOganas.

Marken &r ldgre i sdder och hogre i norr. Den gamla strand-
vallen léper namligen genom omradet fran Tullgatan i véster

Geotekniska for-
hallanden

Kulturhistoriska
varden

Fornlamningar

via kvarteren BondhGgen och Kallan till Sundstorget och
vidare genom kvarteren Ekorren och Mollan 1 oster.

Enl en Oversiktlig inventering och bedomning av tr3dbestandet

i omradet kring Sundstorget finns de flesta och mest vdrdefulla
traden samlade i kv Ekorren, Mars och Sirius. Andra vardefulla

trad finns i1 Signalgatans sddra del, vid Strandgatan-Sundsgatan
och 1ings Vegagatan-Centralgatan. Enstaka vardefulla trad finns
ocksd i kv Bondhtgen, Hajen, Mollan och Sjdmannen. Vidare kan-

tas Sundstorget av tradrader i norr och vaster, Mellan Frihamns-
gatan och Fér jemansgatan finns en medvetet utformad gronyta med

lekplats, grusade gangar, Oppna gradsytor omvdxlande med kraftiga
buskage och 13ga trad.

Vissa geotekniska undersokningar har gjorts i samband med
projekteringen av nagra stdrre gatu- och ledningsdragningar
inom planomraddet. Dar har de geotekniska foérutsdttningarna
visat sig vara goda. Givetvis maste projekteringen av de
foreslagna stdrre byggnaderna inom planomradet firegas av
sedvanlig geoteknisk detal junderstkning.

Planomrédet har i samband med den fysiska riksplaneringen
inte bedfmts ha kulturhistoriska v8rden av riksintresse.

Det har inte heller avgradnsats som speciellt kulturhisto-
riskt intressant 1 lansstyrelsens program for kulturminnes-
vard 1 Skane 1982.

En byggnadsinventering i bl a omradet kring Sundstorget
har genomfdorts 1972 - 73 av Etnologiska institutionen med
Folklivsarkivet vid Lunds universitet. Resultatet har bl a
blivit "Tv8 torg i Hogands" och "Byggnadsmil joer pd Kulla-
halvon". Vidare har en kulturhistorisk byggnadsinventering
av kvarteren runt Sundstorget ukf@rts under histen 1988

av landsantikvarien. D&drvid har sdvdl hus som gaturum in-
venterats. Uppgifter i inventeringarna har utnyttjats i
foreliggande beskrivning.

Under mark dolda fasta fornldmningar kan finnas inom plan-
omradet. Sddana fornlamningar &r skyddade jamlikt lagen om
kulturminnen och far inte utan tillsténd utgrivas, rubbas,
overhil jas eller pad annat sitt fidréndras eller borttagas.
Alla grdvnings- eller schaktningsarbeten ska ske under an-
tikvarisk kontroll.




Forandringar

Ny bebyggelse

154:5

PLANENS INNEHALL.

Giallande planer dndras sa att intentionerna i det segrande
tavlingsforslaget skall kunna fullfdljas vad avser séval nya
byggnader som vissa gaturegleringar. I Ovrigt redovisas en
markanvandning som dverensstammer med bef fdrhdllanden vilket
i manga avseenden inte ar fallet i gdllande planer, t ex betr
butiker, kontor, smaindustri, gatumark och parkmark.

Sydost om Sundstorget och stder om Kopmansgatan planeras i kv
fkorren ett servicehus med dagcentral. Anldggningen i tre va-
ningar omramar mjukt kvarterets grona gardssida och tar vil

Kulturhistorisk be-
byggelse och miljo

Offentlig service

tillvara havsutsikten. Entréerna ligger mot gatusidan, inlast-
ningen sker fran Kdpmansgatan medan parkeringen nas fran Strand-
gatan soder om kvartecret. Den gamla biografen har integrerats

pf ett naturligt satt i sammanhanget. Den stdr som samlingssal
och matsal i fin kontakt med triadgarden.

Det bor understrykas att ovan beskrivna utformning av service-
hus med dagcentral gdller det segrande tavlingsforslaget. Ut-
formningen kan darfor komma att fdradndras inom detaljplanens
ramar. Harvid galler att istallet for serviceldgenheter kan
"vanliga" bostader komma att uppforas i kv Ekorren med eller
utan dagcentral, samlingslokal eller bio.

Ny bebyggelse redovisas ocksa i kv Stddet i form av ett litet
flerfamiljshus i tva plan utan inredd vind. Husets placering
ansluter till bef bebyggelse langs Bruksgatan. Vid Kopmans-
gatan ligger ett nerslitet lagt hus med butiker pd Mars 1.

Hir kan det byggas ett nytt hus i tre plan utan v1nd dar
bottenvaningen utnyttjas for butiker och ovanvaningarna for
bostader. Huset fortsdtter runt hotn 1dngs Fredsgatan i tva
plan utan vind. I ndgta av kvarteren med befintliga fri-
stdende bostadshus blit det mdjligt att pad enstaka fastig-
heter dela dessa och bygga ytterligare ett hus.

Ett antal hus kring Sundstorget foreslas bli sdrskilt skyddade
genom att de far g-beteckning, vilket bl a innebar att de inte
far rivas eller forvanskas och att ursprungliga exteriordetal jer
ska bevaras. De flesta ligger kring Hamngatan, Strandgatan och
Pridesgatan. Kvarter med flera g-mdrkta hus ar kv Stadet, Bond-
héigen, Kallan, Hajen, Sjchasten, tkorren och Mdllan. Enstaka
hus ligger ocksa i kv Sitius, Balder, Jupiter och Sjdmannen.
Dessa hus har mot bakgrund av ovan redovisade inventeringar
beddmts vara av sarskilt etort vdrde fran kulturhistorisk och
mil jomdssig synpunkt. Om- och tillbyggnad samt underhall av
g-betecknad byggnad ska provas sarskilt noga fdr att saker-
stdlla skyddet av de kulturhistoriska vardena. Férutom g-mark-
ning har ett stort omrdde som bedtmts utgora en sammanhdngande
virdefull miljo markerats sdrskilt pa savdl plankarta som il-
lustrationskarta. Inom detta omrade rader utdkad bygglovsplikt
fr omfargning av en- eller tvabostadshus och komplementbygg-
nader. Utdkad bygglovsplikt rader dven for underhall av ovan
niamnda sarskilt vardefulla byggnader som g-mdrkts.

£rt huvudsyfte med planen dr att gora det mdjligt att omedel-
bart intill Sundstorget bygga ett servicehus med dagcentral.
£nligt planen kommer marken att kumna anvéndas till bostéder,
vArd och samlingslokaler. D& planomradet ligger mycket centralt
beddms behovet av ytterligare offentlig service for omradets
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boende bli tillfredsst&dllt genom att bef anldggningar kan ut-
nyttjas. Nedan fdljer en upprédkning av olika n3rmast belédgna
anléggningar, deras gangavstand och vaderstrecksriktning i farhal-

Kommersiell service

Tillgdnglighet
(%
Skyddsrum
Vardefulla tré8dbe-
stand, friytor
|
o

Biltrafik

Tande till Sundstorget. Lag- och mellanstadieskola: Bruks-
skolan ca 200 m at Oster. Hogstadieskola: Kullaskolan ca 1,1
km a8t sydost. Barnstuga och fritidshem: Mars drygt 300 m &t
oster. Vardcentral: Delfinen knappt 500 m &t dster. Fritids-
gard: Rydstcoms ca 1,7 km &t dster. Stadshuset drygt 400 m
at oster. Kyrka: Himmelsfardskyrkan drygt 500 m &t sydost.
Bibliotek: Vid Kdpmansgatan knappt 200 m &t sydost. Intill
dess att servicehus byggs vid Sundstorget erbjuds denne ser-
vice i kv Brorsbacke vistra ca 900 m at dster.

Sésom ndmnts ovan kommer nya butikslokaler att inrymmas i
bottenv@ningen i planerad bebyggelse p& Mars 1. Befinliga
butiker, kontor, tryckeri mm inom planomridet ges bygqratt sa
att anvandningssdttet kan behallas, Narmsta livsmedelsbutik
ligger pd ca 200 m gangavstand frén Sundstorget &t dster. Post-
kontoret Hogands 1 ligger knappt 700 m &t Gster.

Tillgdngligheten till den planerade bebyggelsen fGr rullstols-
bundna och andra personer med nedsatt rdrelsefdrmdga sakras
genom bygglovsprovningen. 1 den dldre bebyggelsen kan dock
tillgangligheten vara bristfdllig. Utomhus finns forutsatt-
ningar fér ganska god tillgdnglighet. Nivaskillnaden till fdljd
av den gamla strandvallen genom omradet &r mdttlig, varken sér-
skilt stor eller tvdr. Detta fdrhallande Férdndras inte heller
genom planut formningen.

Enligt skyddsrumsplanen ingar planomrddet i skyddsrumsomrddet
Hogands Nedre med ett skyddsrumsbehov som kommer att beaktas
i samband med bygglovsprdvningen.

Ett antal trddbestand och enstaka trdd foreslds bli sirskilt
skyddade genom planbestdmmelse, vilket bl a innebdr att de
skall bevaras eller ersdttas. Dessa trdad, som redovisats ovan
under bef fdrhallanden, har bedomts vara av sdrskilt natur-
viarde. For dessa tréd krédvs darfdr marklov fér tradfdllning.
Disponibel friyta p& kvartersmark ordnas i anslutning till de
nya bostdderna. Detta bevakas vid bygglovsprévningen,

Mellan Frihamnsgatan och Férjemansgatan finns en redan etable-

_rad gronyta med bl a lekplats. Hultaboplatsen och Peter Lunds-

parken ligger pa knappt 300 m gangavstand fran torget &t nord-
ost. En del av den sistmamnda parken &r i gdllande plan avsedd
att dverforas till kvartersmark, narmare bestdmt sasom tilldgg
till fastigheterna Sirius 1 - 4. Denna mojlighet har inte ut-
nyttjats. D& ifragavarande del av Peter Lundhsparken planterats
med donationstrdd utldggs ytan sasom parkmark., Julivallen med
bollplan finns ca 800 m at sydost.

Dagens huvudnat fdr biltrafik inom Hogands Nedre bestar av
gator som passerar eller tangerar Sundstorget. Huvudgator ar
Bruksgetan, Centralgatan, Kopmansgatan och Strandgatan. En
viss del av trafiken alstras inom omradet, framst av den kom-
mersiella servicen utefter Kopmansgatan. Darutdver forekommer
biltrafikstrdmmar som i forhallande till planomradet kan be-
tecknas som genomfartstrafik.

Den tunga trafiken till industrihamnen avses foras utanfdr
planomradet via en ny "hamnled". Denna utgar fran en punkt
pa Bruksgatan langre norrut och fdljer gransen mellan bostads-




Gang- och cykel-
trafik

Kollektivtrafik

Parkering
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kvarteren och Hoganas AB:s industrikvarter i en vid bage fram
till hamnen. Men den nya leden kan inte bet jina smibatshamnen
utan denna maste acksd i framtiden nds via Strandgatans vist-
ligaste del.

Det segrande tavlingsfdrslaget forutsétter betydande forand-
ringar i det bef gatunatet. FoOreliggande planfdrslag har ut-
formats sa att sdvdl nuvarande som en fOrindrad trafikféring

t ex en} tdvlingsfdrslaget inte fdrhindras. I det senmare fallet
krdvs dock en framtida dndring av detal jplan.

Dack fdreslds en rad gaturegleringar. Vegagatan gors smal s
att det sker en anpassning till redan radande enkelriktning.
Likasa smalnas Kungsgatan for att minska trafiken i gatan,
lampligen genom enkelriktning sOderut. Mot Strandgatan gors
Skepparegatans bada mynningar trdnga, Sundsgatan st#ngs medan
Pridesgatan inte forandras. Avsikten dr att i plan férbereda
enkelriktning av Skepparegatan mot Strandgatan men bara i de
bada mynningarna, behalla dubbelriktning av Pridesgatan och
pd s& sdtt eliminera odnskad genomfartstcrafik i Skepparegatan.
I Hamngatan, Signalgatan ach Strandgatans vidstra del minskas
gallande plans gatubredder till dvecrensstdmmelse med bef fdr-
hallanden. Signalgatans norra del st#ngs mot Hamngatan ach ~
platsen mellan frihamnsgatan ach farjemansgatan fériandras.
Har blir mer park pa bekostnad av gatumark. I Kopmansgatan
Gkas gdllande plans gatubredd ndgot si att kanstensparkering
underldttas medan gdllande plans gatubredd i fredsgatan min-
skas nagat.

Gang- ach cykeltrafiken genom omradet &r star, frdmst arsakad
av pendling till arbetsplatsen i norc, Hogands AB. Langs Cent-
ralgatan och Vegagatan finns utbyggda gang- ach cykelvidgar som
fungerar bra. Dacutover far gdende och cyklister rdkna med en
blandad trafikmiljo med gdngbanor fdor de gdende medan cyklis-
terna far samsas med bilarna pa korbanorna. Tanken bakom Kungs-
gatans avsmalning har varit att man darigenom ska kunna ge
barnen pa Bruksskolan en sakrare utformning av skalvigen.

Tvé busslinjer passerar idag planomradet via Centralgatan-
Bruksgatan for att betjdna invanarna pd Nedre. Sa bér vara
fallet dven 1 framtiden. Det bdr déarvid liksom idag Finnas
minst en hallplats 1 narheten av Sundstarget.

Parkeringsbehavet beraknas enl den lokala parkeringsnarmen

och beaktas vid bygglovsprdvningen. Behovet kan For de flesta
fastigheter inom planomradet ordnas inam eller ndra resp fas-
tighet pa kvartersmark. Detta gédller dock inte ndgra fastig-
heter vid Kopmansgatan. Fdr dessa har darfor en sirskild be-
rdkning av parkeringsbehavet utforts, se bilaga. Berdkningarna
visar att det stdrsta parkeringsbehavet for Mars 1, Mars 7,
Balder 10 och MGllan 31 blir 89 bilplatser om samnytt jande

av bilplatserna for bastdder och butiker inte tillsimpas och

80 med samnytt jande. Om dessutom Mars 6 och Mars 16 + 20 med-
rdknas bli det storsta behovet 124 bilplatser utan och 113

med samnytt jande. Det storsta parkeringsbehovet berdknas in-
tréffa pad 16rdagar kl 12. Aven Ovriga tider pa ldrdagar samt
pd vardagskvdllar &r behovet sdrskilt omfattande. En del av
deltta behav kan ldsas genom parkering pd Bruksskolans gard

pd l10rdagar och pa vardagar efter kl 16. Darvid blir resterande
parkeringsbehov for avannamnda fastigheter i motsvarande grad
mindre. P& vardagar fore kl 16 visar ber@kningarna att behavet
for Mars 1, Mars 7, Balder 10 och Mdlian 31 blir 57 bilplatser
med samnyttjande. Om Mars 6 ach Mars 16 + 20 medrdknas blir
behavet 79 bilplatser med samnyttjande.
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Nocr om Mars 1 och Mars 7 redovisas pa illustrationskartan
en parkering med 55 platser pd kvartersmark, vilka nas fran

Storningar
Teknisk. forsorj-
ning

Fredsgatan i vaster. Parkeringen 8r avsedd for ovannamnda
fastigheter: Mars 1, Mars 7, Balder 10 och M6llan 31, vars
behov som niamnts inte kan ordnas pa de egna fastigheterna.
Full behovstdckning kan endast uppnas vid samnytt jande mel-
lan bostader och butiker, varfor detta system bor till8mpas.
Om och nar fastigheterna Mars 6 och Mars 16 + 20 blir fullt
utnytt jade enligt den byggratt som planen medger, kan parke-
ringsplatsen norr om Mars 1 och Mars 7 behova utvidgas med
ytterligare ett tiotal bilplatser utdver de 12 platser som
redovisas pa Mars 16. Mark for ytterligare ca 15 platser
uttver de 55 som redovisas pa illustrationskartan har dacfor
reserverats i planférslaget narmast Fredsgatan och kan vid
behov tas 1 ansprak.

Soder om servicehuset med dagcentral redovisas pa kvarters-
mark en parkering pa 41 platser, som n@s fran sidder. Dessa
dr avsedda for servicehusets och dagcentralens resp boende,
anstidllda och bestkare. Har finns &ven utrymme for Ekorren
pa kvartersmark en parkering pa 7 platser som nds fran sdder.
Dessa ar framst avsedda for det norr ddrom beldgna trycke-
riets anstillda och kunder men kan ocksa anvindas av boende
eller bestkare i narheten. Aven i 8stra delen av kv Mars samt
i Jupiter och Vattumannen redovisas pa kvartersmark parkering-
ar avsedda for den egna fastighetens behov.

Pa allman mark finns parkeringar vid den &ppnas platsen mel-
lan Frihamnsgatan och Firjemansgatan och péd sydligaste delen
av Sundstorget samt dessutom kantstensparkering liangs ett
flertal gator t ex Kdpmansgatan. Denna typ av parkering kan
inte reserveras for ett speciellt dndamdl utan fungerar féc
alla behov, troligen framst for kunder och besdkare till bo-
stader, blio mm.

Bebyggelsen utefter huvudgatorna inom planomradet utsatts far
trafikbuller. Det innebdr att fasaderna mot gatusidan maste
utformas sa att bullret reduceras. Detta bevakas vid bygglovs-
pridvningen. For bostadshusen l&ngs Centralgatan och Bruksgatan
anges i planbestdmmelserna att minst ett sovrum skall oriente-
ras mot garden i varje ldgenhet. Det kan tillldggas att husens
bottenvaning, som ar mest stord, i planen blir mdjliqg att ut-
nytt ja som butik pa manga fastigheter.

Sarskild omsorg bdr dgnas de omgivningsstérningar som alstras
av de stérre parkeringsanl8qgningar som foreslds inom planomradet.
Det galler stérnngar i form av buller, avgaser, stralkastarl jus

“mm. Det anges darfor i planbestdmmelserna att dessa anlagg-

ningar skall omgivas av skydd i form av mur, plank och/eller
trad diar sad erfordras.

Inom planomradet finns ett utbyggt ledningsnét fér vatten-
avlopps- och elfdrsorjningen, till vilket tillkommande be-
byggelse ansluts. Fér elfdrsorjningen finns en bef transfor-
matorstation i kv Mars nordvastra del. Dessutom behovs en

ny station, som placeras i sydvdstra hidrnet av kv Ekorren.
Uppvarmningen av den nya bebyggelsen kan och bor ske med gas
som distribueras via ett nyligen anlagt gasledningsndt i huvud-
gatorna inom planomradet. Detta Gverensstémmer med kommunens
varmeplan fdr centralorten dir stora delar av planomradet in-
gar i det sk naturgasomradet, det omrdde som angetts vara l&mp-
ligt att forsdrja med gas.




Administrativa
fragor

- 2_5"_.
154:9
Planens genomféarandetid ska sluta 2004.07.01. Utdkad bygglovs-

plikt ska réda inom ett omrdde som beddmts utgdra en virdefull
milj& och som markerats sdrskilt pd bade plan- och illustra-

Grundkarta

tionskarta. Det galler utdkad bygglovsplikt far omfargning av
en- eller tvabostadshus och komplementbyggnader. Utidkad bygg-
lovsplikt rdder aven fdr underhall av de sdrskilt vdrdefulla
byggnader som g-mackts. Inom de omraden som beddmts innehdlla
virdefulla trad galler att marklov kravs dven fdr tradfdllning.

De tomtindelningar som galler fdr kv Stadet, Vattumannen, Bal-
der, Mars, Bondhdgen, Kallan, Hajen, Sjdhdsten, Ekorren samt
for kv Sjdmannen upphOr att gdlla i de delar som ligger inom
planomradet och strider mot detal jplanen. Detta sker genom
bestammelse i detal jplanen. Vilka Fastigheter som beridrs av
forandringen redovisas 1 sarskild bilaga med tillhdrande kar-

ta. Bilagan redovisar aven andra fastighetsrdttsliga dtgécrder.

Grundkartan &r upprattad 1963 - 64 av Allm Ingenjdrsbyran i
Malmd, kompletterad 1972 av Kjessler & Mannerstrale AB i Hel-
singborg och reviderad 1 september 1987 av HGganas kommuns
mitningsavdelning samt betr fastighetsfdrhallandena i december

1990 av samma avdelning. Koordinatsystem i plan och hdjd 5 gon
V 1938 resp system HOoganids 1969, matklass II.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR.

Planarbetet har skett 1 samarbete  med brandfdrsvaret, stads-
byggnadskontoret, dratselkontoret, elverket, fastighetskontoret,
fritidskontoret, gatukontoret, miljo- och hdlsovardsbyran, kom-
munkansliet, skoldirektionen, socialfarvaltningen och stads-
biblioteket samt med fastighetsbildningsmyndigheten.

PLANREVIDERING.

Planen har varit utstalld far granskning, varvid klagoskri-
velser har inkommit. Med anledning av detta har planen revi-
derats. P4 mellersta delen av Mars 16 har best3mmelsen and-
rats fran nz=parkering fér inte fimnas till n3=zparkering

far anordnas. Indragningen av kvartersgransen far Mars 1 1
korsningen Fredsgatan - Kdpmansgatan har tkats ndgot. Bygg-
ritten for planerat hus p& Mars 1 lings Fredsgatan har del-
vis minskats frén tre till tvéd plan utan inredd vind. Hdrn-
avskarningarna pd Dykaren 5 och Sjomannen 15> har slopats i
korsningen Pridesgatan - Skepparegatan. Indragningen av kvar-
tersgransen fiar Ekorren 9 m fl mot Kdpmansgatan har dndrats
fran gatumark till kvartersmark som inte far bebyggas.

Lund 1991.04.02 och reviderad 1991.10.08

é;{ ‘ i@‘*ﬂ«" M-t%ﬁ_jﬁucﬁ

tefan Romare " Christer rnlo
Arki'tekter SAR

Detal jplanen har:
godkants av BN
antagits av KF
vunnit laga kraft
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Beridkning av parkeringsbebav fdr vissa fastigheter vid
Kopmansgatan.

Berakningarna har utforts med hjdlp av "Lokal parkerings-
norm for Hogands kammun', VBB sept 1984.

De omfattar i alt 1 fastigheterna Mars 1, 7, Balder 10 och
Mgllan 31. Fdr dessa bedoms parkeringsbehovet inte alls

eller bara delvis kunna ordnas inom resp fastighet.

Berakningarna i alt 2 omfattar fdrutom fastigheterna i alt 1
dven Mars 6 ach 16+ 20. For de sistnamnda gdlier berdkningarna i

det fall att bef hus rivs och .nya byggs enl fdreslagen byggratt.

For ovriga fastigheter inom planomradet fdrutsatts parke-
ringsbehavet kunna ordnas inam eller néra resp fastighet
pa kvartersmark. foljande behavstal har tillampats:
Bostadernas boende behtver 8 bilplatser per 1000m™ vy
vid narmal lagenhetsfordelning.

Bostadernas bestkare behdver 2 bilplatser per ‘IOOOm2 vy
vid normal lagenhetsfordelning.

Butikernas anstadllda behover 6 bilplatser per 10[]0m2 vy.

Butikernas kunder behdver 38 bilplatser per 1000m? VY.

aliy 0 o2 B e1rNns ha herakninqgarna u orts utan
nyttjande av bilplatserna. Dack har hansyn tagits till
mojligheten att bostadernas besokare kan anvanda samma
platser som butikarnas kunder, da de sistn@mnda har stédrre
parkeringsbehov och utnyttjandet sker vid olika tider.
Alltsd behdver inte bustadsbestikarna medtas i berdkningarna.
Diremot bedoms inte boende, anstdllda och kunder kunna sam-
nytt ja ndgra bilplatser. Boende och anstdllda bor darfor

fa sarskilt reserverade platser, medan kunder far tillgang
till anvisade gemensamma platser.

I alt med samnytt jande beddms ett totalt sddant kunna ske.
Darvid far boende, besdkare, anstdllda och kunder enbart
tillgadng till anvisade gemensamma platser. Stdrst behav
intraffar p& ldrdagar kl 12 med fdljande beldggning:
Bostddernas boende &0 procent

Bostidernas bestkare 30 procent

Butikernas anstdllda 100 pracent

But ikernas kunder 100 procent.

Behavet pd vardagar fore kl 16 innebdr fdljande beldggnig:
Bost&Adernas boende 60 procent
Bostddernas bestkare 30 procent
Butikernas anstdllda 70 procent
Butikernas kunder 60 parcent
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Mars 1 (nybyggnad) :

Bostader, boende 1.165 x B8/1000= 9

Bostdder, besokare 1.165 x 2/1000= 2

Butiker, anstdllda 380 x 6/1000= 2

Butiker, kunder 380 x38/1000= 14

Mars 7 (ombyggt)

Bostader, boende 1.100 x 8/1000= 9

Bostdder, besdkare 1.100 x 2/1000= 2

Butiker, anstillda 440 x 6/1000= 3

Butiker, kunder 440 x38/1000= 17

Balder 10 (befintligt)

Bostdder, boende 200 x 8/1000= 2

Bostader, besokare 200 x 2/1000= O

Butiker, anstallda 200 x 6/1000= 1

Butiker, kunder 200 x38/1000= 8

Mollan 31 (nybyggnad)

Bostdder, boende 1.058 x 8/1000= 8

Bostdder, besokare 1.058 x 2/1000= 2

Butiker, anstidllda 383 x 6/1000= 2

Butiker, kunder 383 x38/1000= 15

Mars 6 (nybyggnad)

Bostdder, boende 439 x 8/1000= 4

Bost&der, besokare 439 x 2/1000= 1

Butiker, anstdllda 266 x 6/1000= 2

Butiker, kunder 266 x38/1000= 10

Mars 16+20 (nybyggnad)

Bost&ader, boende 556 x 8/1000= 4

Bostider, besokare 556 x 2/1000= 1

Butiker, anstillda © 337 x 6/1000= 2

Butiker, kunder 337 x38/1000= 13

Utan samnyttjande, alt 1

Bostader, boende 3.523 x 8/1000= 28

Butiker, anstdllda 1.403 x 6/1000= 8

Butiker, kunder 1.403 x38/1000= 53 89

Utan samnyttjande, alt 2

Bost&dder, boende 4.518 x 8/1000= 36

Butiker, anstdllda 2.006 x 6/1000= 12

Butiker, kunder 2.006 x38/1000= 76 124

Med samnyttjande, ldrdagar kl 12, alt 1

Bostader, boende 3.523 x 8/1000= 2B x 0,6 = 17

‘Bostéder, besokare 3.523 x 2/1000= 7 x 0,3 = 2

Butiker, anstdllda 1.403 x 6/1000= 8 x 1,0 = 8

Butiker, kunder 1.403 x38/1000= 53 x 1,0 = 53 80

Med samnytt jande, lordagar k1 12, alt 2

Bostider, boende 4.518 x 8/1000= 36 x 0,6 = 22

Bost&dder, besokare 4,518 x 2/1000= 9 x 0,3 = 3

Butiker, anstdllda 2.006 x 6/1000= 12 x 1,0 = 12

Butiker, kunder 2.006 x38/1000= 76 x 1,0 = 76 113
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Med samnytt jande vardagar fore kl 16, alt 1

Bostdder, boende 3.523
Bostider, besodkare 3.523
Butiker, anstallda 1.403
Butiker, kunder 1,403

X
X
X
X

8/1000= 28
2/1000= 7
6/1000= 8
38/1000= 53

Med samnytt jande vardagar fore kl 16, alt 2

Bostader, boende 4.518
Bostader, besckare 4.518
But iker, anstdllda 2.006
Butiker, kunder 2.006

X
X
X
X

8/1000= 36
2/1000= 9
6/1000= 12
38/1000= 76

X X X X

= XK X X

trotnonn

154:12
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32 57
22
3
B

46 79
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GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhdrande detaljplan for
SUNDSTORGET mm , w83 02 23

i Hoganis, Hogands kommun, Malmohus lan .
1 ogana 0g S Komm a S 1 .QS/&O?
ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanens syfte dr att dstadkomma en viss fornyelse inom
Hoganas Nedre, skydda vardefull kulturhistorisk bebyggelse
miljo och tradbestdnd, forbitira trafikforhdllandena samt att
i pvrigt anpassa planen till befintliga forhallanden.

Huvuddragen i genomférandet omfattar byggande av ett servicehus
(35 1gh) med dagcentral, utforande av en rad gaturegleringar,
nigra parkeringsanldggningar samt viss bostadsexploatering inom

omradet (ca 15 lgh—totatt):
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Ansvarsfordelning och exploateringsavtal

Kommunen ir huvudman for den aliminna-platsmarken liksom for
allmdnna va-anldggningar inom planomradet.

Exploateringsavtal som reglerar-genomforande av erforderliga
dtgirder pd kvartersmark (itg 7-8 spec nedan) avses bli
upprattade mellan kommunen och berdrda fastighetsdgare i kv
Mars och Stadet.

Kommunen svarar genom gatukontoret for atgdrder pa allmdn plats-
mark (dtg 3) och genom exp loateringskontoret for forvarv resp
forsiljning av aktuella fastigheter (atg 1,4,5) samt for ini-
tiering av erforderliga fastighetsregleringar och fastighets-
planer {atg 6).
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Uppforande av servicehus med dagcentral initieras av kommunen
genom socialnidmnden {atg 2}.

Parkeringsbehov som ej kan 14sas pad den egna fastigheten avser

kommunen tillgodose genom avtal om parkeringskdp med resp fas-

tighetsigare, i férsta hand inom foreslagen parkeringsanldgg-
i d i i nsamhetsan-

liggning alternativt upplatas genom avtal.

Delar av kommunens ansvar for genomfdrandet kan komma att dver-
foras pa privata exploatdrer genom avtal.

Tidplan

Planarbetet bedrives enl en tidplan dir detaljplanen berdknas
b1i antagen och vinna laga kraft under férsta halvaret 199].

Genomforandet id

Genomfdérandetiden ir prel satt till 15 &r och hela planen skall
alltsa vara genomford senast 2006-07-01.

TEKNISKA FRAGOR

De b vi t14 stqird ingir i pl £ ot

redovisas nedan med l6pande numrering.

Nr  Objekt/Atqiird Ansvar ___ Ar Anm

Kommunala dtgarder

1. Fastighforv Expl.k. 1991-

2. Servicehus m dagc, uppf Soc.nd. 1994- 35 Igh
3. Gaturegl,p-anl o park Gk 1993-95

4. Fastighfors - kv Mars Expl.k. 1991-92

5. Fastighfors - kv Stadet Expl.k. 1993-

6. Fastighetsratts]. atg. Expl.k. 1991-

Ovriga atgarder

7.Bostadsbeb - kv Mars Avtal 1992 15 1gh
8.Bostadsbeb - kv Stadet Avtal efter 1993 3 Igh

Tekniska anlidggningar mm
F61jande fordndringar av allmanna anlaggningar erfordras.

Vegagatan och Kungsgatan smalnas av liksom Skepparegatans bida
mynningar mot Strandgatan. Sundsgatan stdngs mot Strandgatan och
Fredsgatan breddas.

P3 platsen mellan Frihamnsgatan och Férjemansgatan blir
det mer park pd bekostnad av gatumark. Har liksom pa
Sundstorgets sdodra sida anldggs en mindre bilparkering.

El1forsérjningen forstiarks genom uppférande av en ny ndtstation
i kv tkorren.

Planomradet ligger inom naturgasomrdde och ledningar finns
utbyggda. Byggnader med stdérre virmebehov erbjuds gas medan
smihus erbjuds el som ledningsbunden energi.
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Tekniska undersdkningar

Heltidckande grundundersdkning finns ej utférd. De geotekniska
undersokningar som gjorts inom omridet visar dock goda forut-
sittningar. Ansvar for ev kompletterande grundundersdkningar
ligger hos resp exploatdr.

Bevarandeaspekter

En kulturhistorisk inventering har genomfdrts. Ett antal fastig-
heter har en eller flera byggnader som bedémts ha sdrskilt kul-
turhistoriskt virde och féreslas bli skyddade genom q-markning.
Beteckningen innebdr férbud mot rivning samt utokad bygglovs-
plikt.

Vidare foreslias utdokad bygglovsplikt for ett stdrre omrade som

bedomts utgoéra virdefull miljé. De omrdden och fastigheter som
ir berdrda framgdr av sdvil plankarta som illustrationskarta.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

-

Mark som enligt planforslaget utgdr allmin mark, dvs gata,
parkeringsplats, ging- och cykelvdg, gigata, torg och park far
kommunen forvdrva. Om fastighetsigaren begir att allmin mark
skall tas i ansprak, skall sa ske. Ett villkor for beviljande av
bygglov ar att fastighet och detaljplan i stort sett Overens-
stimmer, varfér fastighetsbildning kan vara en forutsdttning for
dylikt lov.

Ett flertal fastigheter berdrs av fastighetsregleringar (mark-
éverféringar) som bedoms erforderliga. Dessa fordndringar dr
sammanstillda i bilaga till planbeskrivningen.

Genom fverenskommelse med respektive fastighetsdgare kan fastig-
hetsregleringar rorande allmin mark genomforas som en av kommun-
en eller behdriga sakidgare initierad forrdttning. Alternativt
kan regleringar ske successivt vid behov (t ex infér sdkande av
bygglov), varvid respektive fastighetsigare initierar forrdtt-
ningen.

Nuvarande fastighetsindelning beddms fungera vdl for merparten
av den befintliga bebyggelsen men i nagra fall forutsdtts
fastighetsreglering. For illustrerad nytillkommande bebyggelse
krdvs delning av fastigheter eller annan form av fastighets-
reglering. Berirda fastigheter finns fdrtecknade i ovannamnda
bilaga. Med hinsyn till planens omfattning miste en viss
reservation limnas for att fastigheter som inte &r upptagna i
sammanstdliningen 1ikvdl kan bli berdrda av fastighetsrdttsliga
atgirder.

Faststillda tomtindelningar for kv Stidet, Vattumannen, Balder,

Mars, Bondhégen, Kidllan, Hajen, Sjohdsten, Ekorren och Sjomannen
upphdr genom sirskild bestimmelse i detaljplanen att gdlla i de

delar som ligger inom planomrddet och strider mot planen. Detta

redovisas ocksé i bilagan till planbeskrivningen.

Behov av fastighetsplaﬁ'bedéms hdrutéver foreligga for kv Bond-
hégen, Ekorren och Mars, .
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EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering dver kommunens budget

Kostnaderna for de itgirder som faller pd kommunen (atg 1-3)
berik berdknas till totalt 3 000 kkr (1990-ars penningvdrde)
fordelade 6ver perioden 1991-95. I denna summa ingar inga
kostnader som ror planerat servicehus (dtg 2). Ombyggnaden av
Sundstorget har heller inte medrdknats, da genomfdrandet
forutsitts ske samordnat med fornyelsen av Centralgatan.

Intikter frin forsdljningen av fastigheter avsedda fér bostads-

exploatering (atg 4-5) vdntas ge 1 700 kkr.

Med utgéngspunkt frén ovanstdende berdkningar har beloppen for-
delats pa resp ar enl féljande.

Objekt Totalt Nedl 1991 1992 1993 1994 1995
kostn .

Utbetalningar

Fastighetsforv for

servicehus 1500 500 500 500

Fastighetsforv for

gator 200 50 50 50 50

Gator och parkering 1000 300 200 500

Vatten och avlopp 300 100 200
3000 500 50 450 750 1250

Inbetalningar

Fast fors 1700 500 200 1000

Finansiering genom avtal

Planerad bostadsbebyggelse i kv Mars och Stddet fdérutsdatts bli
reglerad i genomférandeavtal mellan kommunen och resp fastig-
hetsdgare och finansierad genom statlig beldning.

Planerad p-anliggning i kv Mars forutsdtts bli ordnad som gemen-
samhetsanliggning alt genom avtal mellan dgarna till Mars 1,
Mars 7, Balder 10 och M61lan 31 samt ev Mars 6 och Mars 16+20.

Planarbete och fastighetsbildning

Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i samband
med beviljande av bygglov.

Vad betrdffar kostnaderna fér erforderlig fastighetsbildning
giller generellt att varje sakdgare svarar for sina forrdatt-
ningskostnader i forhdllande till erhdallen nytta.

Sker fastighetsregleringen i form av en gemensam forrdattning
minskar forrattningskostnaderna per fastighet. Fastighetsbild-
ningskostnaderna har inte kunnat berdknas och kommunens kost-
nader for detta finns dirfor inte medtagna i ovanstdende upp-
stdllning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

F61jande representanter fran fdrvaltningarna har deltagit i
utarbetandet av genomfdrandebeskrivningen:

Ekonomikontoret: Sune Elmkvist

Elverket: Henry Olsson

Exploateringskontoret: U1f Andersson

Gatukontoret: Lars Kjidllkvist

Kommunkansliet: Erland Bondeson, U1f Peterzon
Stadsbyggnadskontoret: Soren Stenquist, Stefan Romare
Socialkontoret: Per-Erik Bornudd

REVIDERING
1991-10-08
Textrevidering m h t genomfdrd exploatering i kv Mdllan.

Detaljplanen har:

godkdnts av byggnadsndamnden  ..........
antagits av kommunfullmiktige  ..........
vunnit laga kraft ...,

KO ANSLIET 1991-04-03 och 1991-10-08

L0
Ulf Peterzon




_ [O5—
LU T e T154:13

3 93. 10

BILAGA 2.

Redovisning av fastighetsrédttsliga atgdrder i anslut-
ning till detaljplan for Sundstorget m.m. i Hbganas (se
dven genomfdrandebeskrivningen).

Férteckning éver fastigheter som beréres av att tomtin-
delning upphér att gdlla och/eller dir fastighetsratts-
lig atgird kommer att erfordras. Se ndrmare kvartersvis
beskrivning sid. 154:14.

Kv. BALDER

Balder 9, 10 och Héganas 35:56.
Del av tomtindelning faststdlld 1925-03-24 upphdr att
gédlla.

Kv. BONDHOGEN

Bondhégen 18-20, 22, 25 och 26 samt Héganas

35:1, 3%:13, 35:25-29, 35:31, 35:35, 35:85 och 36:16.
Del av tomtindelning faststdlld 1925-03-24 upphér att
gélla.

Ny fastighetsplan uppréttas.

Kv. DYKAREN

Dykaren 5

Del av tomtindelningen, faststdlld 1950-04-17, upphdér
att gélla.

Kv. EKORREN

Ekorren 2, 4, 8-18, Hogands 35:1, 36:3-6.

Del av tomtindelning faststdlld 1925-03-04 upphdér att
gdlla.

Ny fastighetsplan uppréttas.

Kv. HAJEN
Hajen 1, 5-7, 12-15 samt Hogands 35:1 och Hégands 35:-

32-34.
Del av tomtindelning faststdlld 1935-04-06 upphér att
gidlla.

Kv. KALTAN

Kidllan 4, 5, 7 och Hdégands 35:38.

Del av tomtindelning faststdlld 1937-02-20 upphér att
gdlla.

Kv. MARS

Mars 1~ 2, 6-7, 15-17 och 20 samt Hégands 35:65.

Del av tomtindelning fastst&lld 1925-03-24 upphor att
galla.

Ny fastighetsplan uppréattas.

Kv. MOLLAN
Mo6llan 26, 31 och Hbganéds 36:7.

Kv. SJOHASTEN
Sjbhdsten 4, 6, 7 och Hbégands 35:37.
Tomtindelning faststdlld 1920-08-06 upphdr att gidlla.
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Kv. SJOMANNEN

Hégands 35:36.

Delar av tomtindelningar fastst&dllda 1924-09-04 och
1950-03-30 upphdér att galla.

Kv. STADET

Staddet 16, 35-36, 40-47 och Hbgands 35:51-54 och
36:16. Del av tomtindelningar fastst&llda 1938-01-28,
1957-07-18, 1974- 11-08 och 1982-03-04 upphdér att
galla.

Kv. VATTUMANNEN
Vattumannen 12, H6gands 35:48-49.

Del av tomtindelning faststdlld 1938-04-25 upphdr att
gdlla.

Ovriga allmdnna platser:

TORG beldget vid Strandgatan-Skepparegatan-Sundsgatan:
H&gands 35:1.

SUNDSTORGET
H8gands 35:39-45 av kommunen agda fastigheter, som bér
sammanfdras till en fastighet.

Kvartersvis beskrivning:

Kv. BAILDER

Enligt planférslaget skall Balder 10 avsta mark till
gata. Till Balder 9 sammanfdres del av Héganas 35:56.
Balder 10 ingadr i gemensamhetsanldggning inom kv. Mars.
Férandringarna genomféres genom fastighetsreglering.

I kvarteret finns tomtindelning faststdlld 1925-03-24,
vilken genom sdrskild bestédmmelse i detaljplanen upphér
att gdlla i de delar som ligger inom planomradet och
strider mot detaljplanen.

Kv. BONDHOGEN

Enligt planférslaget skall Bondhdgen 18 och 19 avsta
mark till gata och tillsammans bilda en bostadsfastig-
het. Bondhégen 20 skall tillfdéras del av Hégands 35:13.
Bondhégen 26 skall tillfoéras del av Héganas 35:1 och
tillsammans med Bondhégen 22 och 25 bilda en bostads-
fastighet. Del av Hoégands 35:25-26 bildar tillsammans
med del av H&gands 35:27-28, HOgands 35:29, del av H6-
ganas 35:31, del av Hbégands 35:35 och del av Hdganas
36:16 en fastighet avsedd fér allmdn platsmark, park
och parkering. Hégands 35:85 dverféres till gatumark.
Férdndringarna genomfdres genom fastighetsreglering
och/eller sammanlaggning.

Ny fastighetsplan omfattande i kvarteret, enligt plan-
férslaget ingaende fastigheter med den norr om kvarte-
ret beldgna allmidnna platsmarken och parkeringsplatsen,
féreslas upprdttas. Nu gdllande tomtindelningar fast-
stdllda 1938-07-08 och 1950-04-17 upphér, med fdresla-
gen atgard, att g&dlla i de delar som inte strider mot
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detaljplanen. Genom sdrskild bestdmmelse i detaljplanen
upph6r nidmnda tomtindelningar att gdlla i de delar som
ligger inom planomradet och strider mot detaljplanen.

Kv. DYKAREN

Enligt planférslaget skall Dykaren 5 avstd mark till
gata.

I kvarteret finns tomtindelning, faststdlld 1950-04-
17, vilken i likhet med vad som anges fér kv. Balder
upphér att gidlla.

Kv. EKORREN

Enligt planférslaget skall Ekorren 12, 15, 17, 18, H6-
gands 36:3 och 36:4 avstd mark till gata. Del av Hobga-
nds 35:1 tillféres Ekorren 14. Del av Ekorren 15 till-
fébres Ekorren 16. Foérdndringarna genomfdres genom fas-
tighetsreglering, varefter Ekorren 4, %, 10, 14, 16,
17, 18, Hégands 36:3-5 sammanfdres till en fastighet péa
vilken service- eller bostadshus mm uppféres. Ekorren
8, 11, 12, 13 och HOgands 36:6 sammanfdéres till en bos-
tadsfastighet. Dessa férdndringar genomfdres genom fas-
tighetsreglering eller sammanldggning. Pa aterstoden av
Ekorren 15 uppfbéres transformatorstation.

Ny fastighetsplan omfattande i kvarteret, enligt plan-
férslaget, ingdende fastigheter med parkeringsplats,
gemensam fdr nybildade fastigheten inrymmande service-
eller bostadshus och Ekorren 2, féreslas uppridttas. Ny
gdllande tomtindelning, faststdlld 1924-04-30 upphdr
“med féreslagen atgdrd att gdlla i de delar som inte
strider mot detalijplanen.

Genom sdrskild bestdmmelse i detal jplanen upphdér ndmnda
tomtindelning att gidlla i de delar som ligger inom
planomradet och strider mot detaljplanen.

Kv. HAJEN .

Enligt planférslaget skall Hajen 1 tillféras del av
Hégands 35:33 och 35:34, Hajen 5 skall tillféras Héga-
nds 35:32, Hajen 6 skall tillfdras del av HOégands 35:1,
Hajen 7 skall tillfoéras del av Hajen 12 och del av HO-
gands 35:1, Hajen 13 och 15 tillfdéres del av HOgands
35:1 samt skall Hajen 14 avsta mark till gata, liksom
Hégands 35:33. Férdndringarna genomféres genom fastig-
hetsregleringar. I kvarteret finns tomtindelning fast-
stdlld 1935-04-06, vilken i likhet med vad som anges
fér kv. Balder upphdr att gdlla.

Kv. KALLAN

Enligt planférslaget skall Kédllan 4, dels avsta mark
till gata, dels tillféras mark frén Kallan 5. Kallan 5
avstar mark, dels till gata, dels till Kédllan 4. Kdllan
7 skall avstd en mindre del till gata. Hbgan&ds 35:38
skall avstd mark till gata. Férdndringarna genomfdres
genom fastighetsreglering. I kvarteret finns tomtindel-
ning, faststdlld 1937- 02-20, vilken i likhet med vad
som anges for kv. Balder upphoér att gdlla.
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Kv. MARS

Enligt planforslaget skall Mars 1, 2, 15, 16, 17, 20
och Hégands 35:65 avstd mark till gata, Mars 17 skall
dessutom avsta mark ldngs med den védstra grédnsstrack-
ningen till fastighet inrymmande parkeringsanléggning.
Mars 2 bildar tillsammans med delar av Mars 15 och 17
en fastighet, som inrymmer parkeringsanldggning gemen-
sam fér Mars 1, 7, Balder 10 och Méllan 31. Inom Mars

g b I PSSO Sy Amancam fFfoar Maroc .ﬁ

16 dIlUI.U.Ilclb dencLJ..ugbaxu.aggxu.ug, gcuu:u.:u..uu 1O Malfo

16 och 20.Férandringarna i fastighetsbildningarna ge-
nomfdres genom fastighetsregleringar och/eller anlagg-
ningsfdrrdttning

I kvarteret finns tomtindelningar, faststdllda 1940-05-
04 och 1960-09-20. Ny fastighetsplan omfattande i kvar-
teret ingdende fastigheter med 2 parkeringsanldggning-
ar, gemensamma fdr Mars 1, 7, Balder 10 och Méllan 31
och fér Mars 6, 16 och 20, uppréttas. Nu gédllande tomt-
indelningar upphoér, med fdreslagen atgdrd,att gdlla 1}
de delar son inte strider mot detaljplanen. Genom
sirskild bestémmelse i detalijplanen upphdr nidmnda
tomtindelningar att galla i de delar som ligger inom
planomradet och strider mot detaljplanen.

Kv. MOITAN

Enligt planférslaget skall Mdllan 26 och H6gands 36:7
avsta mark till gata. Mdllan 31 skall ingd i gemensam-
hetsanldggning i kv. Mars. I kvarteret finns inga tomt-
indelningar.

Kv. SJOHASTEN

Enligt planférslaget skall Sjdhdsten 4, 6, 7 och Hoga-
nas 35:37 avsta mark till gata och S)jdhdsten 6 och 7
sammanféras till en bostadsfastighet. Forédndringarna
genomféres genom fastighetsreglering.

I kvarteret finns tomtindelning, faststdlld 1220-08-06,
vilken i likhet med vad som anges f&r kv. Balder, upp-
hér att gdlla.

Kv. SJOMANNEN

Enligt planfdrslaget skall Hégands 35:36 avstd mark
till gata. Fdrdandringen genomfdres genom fastighetsreg-
lering.

I kvarteret finns tomtindelningar, faststédllda 1924-09-
04 och 1950-03-30, vilka i likhet med vad som anges for
kv. Balder upphér att gélla.

Kv. STADET '

Enligt planférslaget skall Stadet 16, 35 och 36 tillfo-
res mark fran Hégands 36:16. Stadet 40, 43, 44, 45, del
av Hoganas 35:51, Hégands 35:52-54 skall avsta mark
till gata. Stéddet 42, del av Stddet 43 samt del av Ho-
gands 35:51 skall sammanforas till en bostadsfastighet.
Stddet 40 sammanfdres med Stéddet 41 till en bostadsfas-
tighet. Stddet 46 sammanfdres med Stddet 47 till en
bostadsfastighet. Fordndringarna genomféres genom fas-
tighetsreglering och ev. sammanldggning.

I kvarteret finns tomtindelningar, faststdllda 1938-0Cl1-
28, 1957-07-18, 1974-11-08 och 1982-03-04, vilka i lik-
het med vad som anges fdr kv. Balder, upphér att galla.
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Kv. VATTUMANNEN

Enligt planférslaget skall Vattumannen 12, Hdgands 35:-
48-49 avstd mark till gata. Vattumannen 12 medges av-
styckning av en bostadsfastighet. Férdndringarna genom-
féores genom fastighetsreglering och avstyckning.

I kvarteret finns tomtindelning, faststidlld 1938-04-25,
vilken i likhet med vad som anges for kv. Balder upphdr
att gdlla. Fér del av kvarteret finns fastighetsplan
antagen 1988-05-09, som skall fortsédtta att gélla i sin
nuvarande omfattning.

Ovriga allmdnna platser.
TORG beliget vid Strandgatan-Skepparegatan-Sundsgatan.

Enligt planfdrslaget skall Hbégands 35:1 avsta mark till
torgbildningen. Foéradndringen genomfores genom avstyck-
ning.

SUNDSTORGET

Hégands 35:39-45 bdr sammanfdéras till en fastighet.
Férandringen genomféres genom fastighetsreglering eller
sammanlaggning.

STADSBYGGNADSKONTORET 1991-10-21

7~ .
Hasge Johansson L




