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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrittsfrening Yrdholm i Uddevalla, org.nr. 758500-0784, far hiirmed
avge drsredovisning for rikenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30, féreningens 72:e verksamhetsar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor (SEK). ke
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Firvaltningsberittelse
VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmamnas
ckonomiska intressen.

Foreningen har sitt site i Uddevalla kommun.

Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen (1990:1229).

Fbreningens fastighet Uddevalla Rydholm | fardigstdlldes 1947.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus i 4 vaningar med tillsammans 3 trapphus med adress
Strémstadsviigen 12 A-C.

Féreningens objekt fordelar sig enligt féljande: 3rok 16 st 1120 m?
- 4rok 6 st 468 m?
4rok 2 st 150 m?
24 st 1738 m?
Lokaler 2 st 95,5 m?
P-platser 32 st
Varav géstplatser I st

Fastigheten &4r fullvirdeftrsikrad hos Lansfirsikringar med kollektivt bostadsrittstilligg.
Foreningen har slutit avtal med HSB Norra Bohusl4n avseende administrativ firvaltning.

Féreningen anlitar HSB Fastighetsservice for fastighetsskdtsel och lokalvard sedan september 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 november 2019 med 14 medlemmar.

Styrelsen och suppleant Vald tom
Ordinarie ledaméter: Charlotta Wilhelmsson  ordftrande 2020
Jan Purje vice ordftrande 2020
Ingrid Trogen Mork sekreterare 2021
Carl Abrahamsson 2021
Diana Shamoun utsedd av HSB Norra Bohuslin 2020
Suppleant: Sofia Bohm utsedd av HSB Norra Bohuslin 2020

1 tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie fiireningsstdémma &r Charlotta Wilhelmsson och
Jan Purje, Diana Shamoun samt suppleanten Sofia Bohm.

Styrelsen har under éret hallit fem protokollférda sammantraden. g
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Charlotta Wilhelmsson, Jan Purje, Ingrid Trogen Mirk och
Carl Abrahamsson, tvé i foreningen.

Val av ordftirande sker dessutom vid varje arsstimma. HSB Norra Bohusln utser en ledamot fr
ett &r i taget. Viceviirdsuppdraget har delats av styrelsen.

Revisor
Revisorer har varit Lars-Géran Rutgersson med Marianne Vianerl6f som suppleant valda av féreningen
samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksfdrbund. Marianne har utfort 4rets revision.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Féreningens representant i HSB Norra Bohusliins fullmiktige har varit Charlotta Wilhelmsson
med Jan Purje som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Yvonne Ahlin, sammankallande och Torbjém Mohlin.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Underhdll och investeringar
Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underhills- och investeringsdigirder:

Inget storre underhall har genom{orts.

Foljande stérre dtgirder dr utforda i fastigheten, ex stam och badrumsrenovering, finster mm.

Fénsterbyte Utfort ar 1996/1997
Stamrenovering, badrum Utfort ar ca 2000
Inglasning av balkonger Utfort ar 2004

Stadgeenliga fastighetsbesiktning har skett under februari 2020.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. De nidrmaste fem dren planerar styrelsen
for foljande stirre digdrder:

OVK-besiktning, sjélvdrag och ev. rensning ventilationskanaler, sjilvdrag,
ligenheter/lokaler (2021/2022).

Entréparti aluminium, komplett byte fasad 8ster samt till uthyrd lokal, fjarrvarme,
abonnentcentral, byte 250 kW (2023/2024).

Dri#nering av vistra langsidan och gavlarna (2024/2025).

Ovriga viisentliga héindelse/aktiviteter som har hiint under dret:
Under varen tecknades ett tvaarigt elavtal med Bixia.

Ekonomi
Foreningen kommer under september manad 2020 att omférhandla ett av freningens lan. ,
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Avgifter och hyror

HSB brf Yrdholm i Uddevalla
Org. nr 758500-0784

Arsavgifterna hsjdes 2019-07-01 med 2,4 %. Budget for 4r 2020/21 ger kostnadstéickning..
Arsavgifterna uppgr till kronor 627 kr/m? inklusive viirme och varmvatten per 2020-07-01.
Budgeterad kostnad for uppvirmning och varmvatten uppgér till 101 kr/m?®.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid bdrjan 31 medlemmar och vid arets slut 31 medlemmar, varav

HSB Norra Bohusldn utgdr en. Under &ret har en ligenhetstverlételse skett.

Féreningen har under foljande anordnat féljande aktivitet for medlemmarna

Stiddag 2020-05-24

FLERARSOVERSIKT
2019-07-01 2018-07-01 2017-07-01 2016-07-01 2015-07-01
2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30
Nettoomstittning tkr 1257 1232 1177 1185 1150
Rérelseresultat tkr 354 333 -1 131 266
Resultat efter finansiella poster tkr 302 276 91 67 199
Soliditet 32% 27% 22% 23% 22%
Balansomslutning tkr 5377 5253 5121 5381 5440
Fond yttre underhall tkr 1409 1144 975 986 692
Avgifts- & hyresbortfall % 0,0% 0,9% 0,9% 1,0% 0,1%
Arsavgifisniva fiir bostdder, kr/m? 627 613 597 597 597
Léneskuld tkr 3 465 3625 3783 3943 4079
Léneskuld per kvim (BOA+LOA) 1 890 1977 2063 2150 2225
kr/kvm
FORANDRING 1 EGET KAPITAL
Uppldtelse Fond yure  Balanserat Arets

Insatser  avgifter underhdll resultat resultat
Ingaende kapital enligt faststalld BR 35 660 0 1143 941 -27 342 276 104
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 85 000 191 104 -276 104
Arets avsétining underhallsfond 180 000 -180 000
Disposition underhallsfond 0 0
Arets resultat 301 598
Belopp vid drets slut 35 660 0 1 408 941 -16238 301 598 &
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RESULTATDISPOSITION

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserad resultat
Arets resultat
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till underhalisfond
Att balansera i ny rikning

-16 238

301 598

285360

50 000
235360

285360

HSB brf Yrdholm i Uddevalla
Org. nr 758500-0784

Yiterligare upplysningar vad betréffar fireningens resultat och stillning finns i efterfsljande resultat-

och balansrikning med tillnérande noter. ,,



RESULTATRAKNING
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2019-07-01
2020-06-30

Org nr 758500-0784

2018-07-01
2019-06-30

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rbrelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

1257 071 1231981
0 2456
1257 071 1234 437
-587 285 -600 613
-120 362 -107 363
-35 090 =26 960
-160 169 -166 450
-902 906 -901 386
354 165 333 050
2767 2326
-55 334 -59 273
52567 56 947
301 598 276 104,
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Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgangar

Anliggningstiligangar

Materiella anliiggningstiligingar

Byggnader och mark Not 8 4096 183 4251 340
Inventarier och installationer Not 9 33 695 38 707
Summa materiella anliggningstillgingar 4129878 4290 048
Finansiella anliggningstillgidngar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4130378 4290 548
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar 0 4074
Avrikningskonto HSB 390 423 428 954
Ovriga kortfristiga fordringar 130 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not11 56 445 29391
Summa kortfristiga fordringar 446 999 462 519
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 800 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 800 000 500 000
Summa omséttningstillgangar 1246 999 962 519

Summa tillgangar 5377377 5253 067
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Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 660 35660
Fond for yttre underhall 1408 941 1143 941
Summa bundet eget kapital 1 444 601 1179 601
Frint eget kapital

Balanserat resultat -16 238 -27 342
Arets resultat 301 598 276 104
Summa fritt eget kapital 285 360 248 762
Summa eget kapital Not 13 1729 961 1428 363
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3317000 3477 000
Summa ldngfristiga skulder 3317000 3477000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 148 000 148 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 17 887 17 887
Leverantdrsskulder 44 087 28 579
Aktuell skatteskuld 1938 690
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 90 51539
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 118 414 101 009
Summa kortfristiga skulder 330416 347 704
Summa skulder 3 647 416 3824 704
Summa eget kapital och skulder 5377377 5253 067 ,
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Kassaflodesanalys 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 301 598 276 104
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 160 169 166 450
Kassafltde fran 18pande verksamhet 461 767 442 554

(fore forindring av rtrelsekapital)

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -23 011 -4 318
6kning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -17 288 13 654
Kassafldde fran 16pande verksamhet 421 469 451 890
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -39 125
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 -39 125
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -160 000 -157 900
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -160 000 -137900
Arets kassafldde 261 469 254 865
Likvida medel vid arets b&rjan 928 954 674 090
Likvida medel vid arets slut 1190 423 928 954

I kassaflddesanalysen medriknas freningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Norra Bohusldn in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges | kronor om Inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedtms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden.
Byggnaderna Genomsnitt 1,78% per ar
Gardsbelysning 2015, 5 ar, klar ar 2019-06-30
Luftvirmepump 2019, 10 ar
Robotgrésklippare 2019, 5 ar
Markanléggningar Gardsmiljé 2015, 25 ar
Inventarier 10 &r, Miljoskap och utemébler 5 ar

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgingar och skulder redovisas | enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fir yttre underhall
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh8lsplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Lén
Féreningen har ett 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider | hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock higst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr, (0 kr). &

10
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Noter

Not 2  Nettoomsattning 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter bostdder 1090 572 1064 976

Hyresintikt lokaler 49 872 48 700
Hyresintikt garage och bilplatser 36 260 35 740
Hyresintikt 6vrigt 1236 1236
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 74 016 74 016
Intikt andrahandsupplatelse 0 3790
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 5115 2983
Ovriga primira intikter och ersiittningar frdn boende och lokalhavare 0 540
1257071 1231 981
Not3  Ovriga rorelseintakter

Aterbiring frAin HSB Norra Bohuslin 0 2456
0 2 456

Reparationer -24 507 -52 713
Sotning -4 576 0
El -25 371 -32 994
Uppvirmning =171 294 =179 679
Vatten -67 123 -60 425
Renhallning -31 482 =25 717
TV, bredband, iptelefoni -74 016 -74 016
Obligatoriska besiktningar 0 -4 388
Serviceavtal -2 406 -2308
Fastighetsskétsel och lokalvérd -115 041 -114 782
Forsdkringar -17 767 -15 826
Fastighetsskatt -36 236 -34 988
Ovriga driftskostnader -17 466 -2 778

-587 285 =600 613 ,
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Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9368 -9 416
Forvaltningskostnader -72 614 =70 370
Andrahandsuthyrningsavgift 0 -228
Kostnader $verldtelse och panter -7223 -1 820
Féreningsverksamhet 0 -391
Kontorsutrustning och -material -468 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -34
Medlemsavgifter HSB -11 200 -11 200
Stimma och styrelse -7 477 -2123
Arrende -12 012 -11 781

-120 362 -107 363

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -23 250 -17 063
Ovriga arvoden -1 500 -1 500
Revisionsarvode -1 800 -1 800
Sociala avgifter -8 540 -6 598

-35 090 -26 960

Not 7  Avskrivningar
Byggnader -129 852 -129 852
Markanléggningar =25 305 -25 305
Installationer 0 -6 500
Inventarier -5013 -4 793
-160 169 -166 450 ,

12
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Not8  Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2068

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 7314 427 7314 427
Ingéende anskaffningsvirde mark 43 000 43 000
Ingiende anskaffningsvirde markanldggningar 612 250 612 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7969 677 7969 677
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 555137 -3 418 785
Arets avskrivningar byggnader =129 852 -136 352
Ingdende avskrivningar markanléggningar -163 200 -137 895
Arets avskrivningar markanlsiggningar -25 305 -25 305
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 873 494 -3 718 337
Utgdende bokfart viirde 4096 183 4 251 340
Bokfbrda vérden byggnader 3629438 3759290
Bokftrda viirden mark 43 000 43 000
Bokfbrda vérden markanléggningar 423 745 449 050
Fastighetsbeteckning: Uddevalla Rydholm 1
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1948 11 600 6400 18 000 18 000
Lokaler 1948 194 0 194 194
11794 6400 18 194 18 194
Virde angivet i tkr.
Not 9 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden 166 004 126 879
Arets investeringar - luftvirmepump 0 28 125
Arets investeringar - robotgrésklippare 11 000
Utgéende anskaffningsvirden 166 004 166 004
Ingéende avskrivningar -127 297 -122 504
Arets avskrivningar -5013 -4 793
Utgaende avskrivningar -132 309 -127 297
Utgdende bokfort viirde 33695 38 707

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem 4r.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500 &
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12 Kortfristiga placeringar

HSB brf Yrdholm | Uddevalla

Org nr 758500-0784

9742 8 026
6168 6 168
40 535 15197
56 445 29 391

Réintesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,55% 2020-09-30 600 000 300 000
Placering HSB 1 mén 0,35% 2020-06-30 200 000 200 000
800 000 500 000
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets inging 35 660 0 1143 941 -27 342 276 104
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 85000 191 104 -276 104
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan 180 000 -180 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 301 598
Belopp vid rets utging 35660 0 1408 941 -16 238 301598
Néista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum 2019-06-30 2020-06-30 amortering
Lansfrsikringar 1,46% 2020-09-30 1325000 1265 000 48 000
Stadshypotek AB (publ) 1,61% 2023-12-30 2300000 2 200 000 100 000
3625000 3 465 000 148 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3317000
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 1,60%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 592 000
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2725 000
Stélida sdkerheter
Fastighetsinteckning 6 084 000 6 084 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 6 084 000 6 084 000

Not15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde

14
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Merviirdeskatt 90 344
Ovriga kortfristiga skulder 0 51195
90 51539

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, véirme, renhéllning 12 231 4 146
Upplupen revision 9410 9180
Forutbetalda arsavgifter och hyror 95 828 81908
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intskter 945 57715
118 414 101 009

Uddevalla 1 /10 2020
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Revisorvald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
= Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Yrdholm i Uddevalla, org.nr. 758500-0784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Yrdholm i
Uddevalla for rakenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vira uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
Arsredovisningen. Foreningen har 13n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom efi &r frin balansdagen och som darmed ar

kortfristiga,
Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestér av Bostadsrattskollen, men innefattar inte

&rsredovisningen och v3r revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna information och vi
gbr inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med vér revision av &rsredovisningen &r def vart ansvar att
lasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om informationen i vasentiig utstréickning &r oforenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedmer om informationen | dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter, Om vi, baserat p4 det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en

vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppratias
och att den ger en rativisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa i tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift filampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssedi Sverige. Mitt maél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhel ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allitid kommer att upptacka en vasentlig felaklighet om en sédan finns,
Felaktigheter kan uppst3 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller ilsammans rimligen kan férvantas
pverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskera for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrin dessa risker och inhamitar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandel om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga afi fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sédana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild. i



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Yrdholm i Uddevalla for enligt denna beskivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
rakenskapséret 2019-07-01-2020-06-30 samt av forslaget tll oberoende i forhalande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrflsens il T T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras p4 et betryggande satt
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt

Revisorns ansvar

Vrt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
arad av sakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagol vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon »  panagot amat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,

farsummelse som kan firanleda ersattningsskyldighet mot tilampiiga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
foreningen, eller Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vrt m4l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garant for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka Atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget {ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p4 sédana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uddevalla den A} 10 2020

Fiola Rexhepi 2020 - 11-0Y RS
BoRevision i Sverige AB __ Marianhe Vanerlov
Av HSB Riksforbund utsedd revisoy"’ ' Av féreningen vald fevisor



STYRELSEN FOR
HSB BRF YRDHOLM | UDDEVALLA

Org. nr: 7568500-0784

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en héllbar bostadsrattsekonomi

. ]2 ] Las mer om vad de olika
U o nyckeltalen star for pé:
627 hsb.se/bostadsrittskollen

ARSAVGIFT



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Avrets resultat + summan av Ett sparande behovs for 5 = > 250 kr/kvm
= 252 kr/lkvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 - 250 kr/kvm
1 d kostnadsfori/planerat underhdll per investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr/kvm
e kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 — 150 kr/kvm

o il 2 1 =< 100 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vérdet av de For att ha framférhalining
180 kr/kvm investeringar som behover bor foreningen ta fram en
genomftiras under de narmaste 30 plan for alla storre
aren. Vérdet anges per kvm fotal  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomfdras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-

behoven.
Styrelsens kommentarer
Skuldsittning Totala rantebarande skulder per Finansieringmed lanat 5 =< 2 000 kr/kvm
1 890 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital &r ett viktigt matt 4 =2 000 — 4 899 kr/kvm
m for att bedéma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm

handlingsutymme och 2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
motstandskraft for 1 => 15 000 kr/kvm
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Riintekédnslighet 1 procentenhets rénteférandring av Det &r viktigt att vetaom 5=<4%
3.2% de totala rantebarande skulderna  fbreningens 4=4-7%
delat med de totala &rsavgifterna  ekonomi &r kanslig for 3=7-10%
rénteforéndringar. 2=10-20%
Beskriver hur h&jda 1=>20%
réntor kan paverka
arsavgifterna - alit annat
lika.
Styrelsens kommentarer
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingéng till att Ett riktmarke for en normal
% 144 kr/lkvm vérme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styreilsens kommentarer




Tomtritt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
Nej ~ ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

féreningen inte &ger marken) :g‘;“ag:'ékf:nzz';m‘da

Styrelsens kommentarer

Arsavgift Totala &rsavgifter per kvm total Arsavgiften pAverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
627 krikvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens h&jningar.

manadskostnad och

vérdet pa bostadsratten.

Darfor &r det viktigt att

bedtma om arsavgiften

ligger rait i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den &r for lg.

Styrelsens kommentarer

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens uppridttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



