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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Sandkilen, Norrtdlje

Féreningens firma och dndamal
18§
Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Sandkilen.
28

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréttsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestimmelser
38§
Styrelsen ska ha sitt sdte i Norrtélje kommun.
4§
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore april manads utgang. Jfr 17 §
Rikenskapsar
5§
Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar.
Medlemskap
6§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen.
78§
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsratt.

Ansokan om in- eller uttrdde ur féreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift,

Avgifter
8§

Fér Iagenheten utgdende insats och rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstamma.



For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens Iopande utgifter sé och fér de i
9 § angivna avsattningarna.

Arsavgifter fordelas enligt foliande

Arsavgift upp till 6 102 800 kr férdelas enligt andelstal I i § 38.
Arsavgifter 6ver 6 102 800 kr fordelas enligt andelstal 11 i § 38.
Arsavgifter erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Bostadsritts andel i behallen férmégenhet och bostadsrétts andel i avsattning for
bostadsrittshavarnas ligenhetsunderhall férdelas enligt andelstal 1 i § 38.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme, vatten, renhalining eller elektrisk kraft skall erlaggas
efter forbrukning, yta eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och andrahandsupplatelseavgift kan
uttas efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt Socialférsékringsbalk
(2010:110) 2kap 6 och 7 §§, vilken erldggs av séljaren.

Pantsittningsavgift uttas av pantsdttande bostadsrattshavare och far maximalt uppga till 1 %
av prisbasbeloppet enligt Socialférsakringsbalk (2010:110) 2 kap. 6 och 7 §§.

En andrahandsupplatelseavgift far tas ut av den bostadsrattshavare som upplater sin
bostadsritt i andra hand till sjslvstiandigt brukande. Avgiften for andrahandsupplatelse far for
en bostadsritt arligen motsvara hégst tio procent av prisbasbeloppet enligt
Socialférsakringsbalk (2010:110) 2 kap. 6 och 7 §§ . Om en ldgenhet upplats under en del av
ett &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten
ar upplaten.

Féreningen far inte i dvrigt ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslag (1991:614) eller annan forfattning.

Avsittningar och anvindning av arsvinst
9§

Avsittning fér bostadsrattshavarnas ligenhetsunderhéll ska géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighets genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rékning.



Styrelse och revisorer
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst fyra suppleanter. Styrelsen valjs for
2 &r i taget med 2 alternativt 3 ledaméter ena dret och 3 alternativt 2 andra aret. Suppleanter kan
utses for en tid av ett eller tva ar.

118§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér nir de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar
‘narvarande, enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas av tvd styrelseledamdter i forening eller av en styrelseledamot i forening
med annan person som styrelsen dartill utsett.

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.
14§

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.

15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt
redogorelse for féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stallningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att senast 6 veckor fore den féreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och revisorernas berattelse
skall framliggas, till revisorerna limna &rsredovisningen for det férflutna rékenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.



16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.

Revisor aligger:
att verkstalla revision av féreningens rakenskaper och forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberdttelse.
Foéreningsstamma
17 &
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgdar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske genom
anslag p& lampliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till stimma ska tydligt ange de
drenden, som ska forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen
kallas under uppgiven eller eljest fér styrelsen kénd adress. Kallelse ska dven skickas med post till varje
medlem vars postadress ar kdnd for féreningen, om

1. ordinarie féreningsstdmma ska hallas pa en annan tid &n som har bestamts i stadgarna,

2. stamman ska behandla en fréga om en dndring av stadgarna som innebar

a) att en medlems forpliktelse att betala insatser eller avgifter till foreningen ékas,

b) att en medlems ratt till foreningens vinst inskrénks,

c) att en medlems ratt till féreningens behélina tillgdngar vid dess upplosning inskrénks,

d) att en medlems ritt att fa ut belopp enligt 4 kap. 1, 3 eiler 4 § inskrdnks och denna andring ska gélla
sven for dem som var mediemmar i féreningen nar fragan avgjordes, eller

e) att en medlems ratt att g& ur féreningen forsdmras och denna andring ska gdlla dven fér dem som
var medlemmar i féreningen nar frdgan avgjordes, eller

3. stimman ska ta stallning till om féreningen ska ga i likvidation eller ga upp i en annan juridisk person
genom fusion.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stimma och ska utfardas senast tva veckor fore ordinarie
stdmma och senast tva veckor fore extra stdmma.

18§

Medlem som 6nskar f& ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begédran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

19§
P3 ordinarie féreningsstimma ska férekomma féljande arenden

a) Uppréattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stamman.



c¢) Valav justeringsman,

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berattelse.

g) Faststallande av resultat- och balansrakningen.
h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forfust.
j)  Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P3 extra stimma ska forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

208
Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillganglig fér medlemmarna.
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin réstritt genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara medlem
i foreningen, dkta make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller en
stallféretradare for en annan medlem.

Ombud ska ha en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt. En fullmakt géller hogst
ett ar fran utférdandet.

Ingen far p& grund av fullmakt rgsta for mer @n en annan rdstberattigad.

Omrostning vid foreningsstdmma sker dppet om inte nirvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av
ordfranden. '

De fall — bland annat fraga om éndring av dessa stadgar — dér sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

Upplatelse och évergdng av bostadsratt
22§

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast uppldtas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.



23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller hon ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo eller avliden bostadsrattshavare utova bostadsratten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédshoet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av hostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far végras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bestammelserna i bostadsrattslag (1991:618) 8 kapitel.

24§

Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte végras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och foreningen skéligen bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far végras intréde i
foreningen aven om de i férsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far makan vagras intrédde i foreningen
endast d3 maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap: och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som férvirvat en andel i bostadsratt far vagras intrdde i foreningen om inte bostadsratten efter
f5rvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ska tillampas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fr féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde i féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten forsaljas for forvarvarens
rakning pa tvangsauktion enligt reglerna i bostadsrattslag (1991:614) 8 kap.

268§

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. | avtalet ska den ldgenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet ska tillstallas
styrelsen.



Avsdgelse av bostadsratt
27 §

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
28§

‘Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till lagenhetens inre riknas: rummens véggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och évriga
utrymmen i ligenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster; lagenhetens ytter- och
innerdorrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér mélning av yttersidorna av ytterfénster och
ytterdérrar och inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av
de anordningar fran stamledningar fér avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller férsummelse av nagon som hor
till hans eller hennes hushall eller som gistar honom eller henne eller ndgon annan som han eller hon
inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans eller hennes rékning. Ifrdga om brandskada
som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon borde iakttagit.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

29§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en dtgard som avses i forsta stycket om inte atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

30§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han eller hon anvénder lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler
som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han eller hon svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet r eller med skl kan missténkas vara behéftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.



31§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nédr det behdvs fér tillsyn
eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for.

32§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrattshavaren d@nda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
ldmnas, om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vdgra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| fréga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrdnsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
33§

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat andamal dn det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

34§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

35§

Nyttjanderétten till en Idgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdtts ar forverkad och
foreningen saledes berdttigad att séga upp bostadsratten till avyttring:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utéver tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,
om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
ldgenheten uppléatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 30 § ska iakttas vid



lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till Iigenheten enligt 31 § och han inte kan visa
en giltig ursakt for denna,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdér annan honom eller henne avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands fér nédringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller f6r
tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadslagenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Om foreningen siager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for
skada.

Ovriga bestimmelser
36§

Vid féreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen. Uppstar overskott ska det
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas andelstal i enligt § 38.

378§

Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen och andra
tilldmpliga lagar.

38§
Etapp |
Lgh nr Andelstal | Andelstal Il
% %
Hus A
102 0,5194 0,56769
202 » n
302 »n »
103 ” "
203 »” »n
303 " "
101 0,6075 0,64942
201 n ¥
301 ” ”
104 ,5997 0,66613

204 ” ”



Lgh nr Andelstal | Andelstal Il

% %

Hus A forts.

304 0,5997 0,66613
Hus B

106 0,5194 0,56769
206 2 &

306 - i

107 % &
207 . 2

307 ¢ &

105 3,5897 0,66606
205 4 =

305 it 4

108 0,6075 0,66613
208 2 <

308 = “

Hus C

111 0,2032 0,18895
211 ” ”

311 ” “

110 0,2676 0,26843
210 = "’

310 " v

114 0,3373 0,36147
214 2 n

314 " <

112 0,3935 0,41918
21 ” =

312 - "

113 i &

213 = i

313 & Y

115 = "

215 & i

315 & ”

116 Y <

216 & "

316 & i

17 0,4114 0,44074
217 & “

317 . &

109 0,4737 0,50913
209 & 2

309 & i

1 18 ” ”



Lgh nr Andelstal | Andelstal Il

% %
Hus C forts.
218 0,4737 0,50913
318 = @
Hus D
120 0,5091 0,55119
220 = i
320 i it
121 " i
221 “ "
321 i -
122 = -
273 & %
323 i -
122 0,6104 0,68101
222 £ ¢
322 - 4
119 0,6181 :
219 2 %
319 5 i
124 % ”
224 i "
324 v ”
Hus B
129 0,3372 0,36055
229 = it
329 & ”
127 0,3926 0,41665
227 i -
827 i ”
128 0,3926 0,41665
228 & «
328 % i
130 " %
230 " i
330 4 4
131 : £
231 = &
331 i =
126 0,4121 0,44137
226 " “
326 " ”
132 “ i
232 ” #

33 2 » M



—

Lgh nr

Hus E forts.

125
225
525
133
233
333

135
235
335
136
236
336
134
234
334
137
237
337

145
245
345
146
246
346
142
242
342
140
240
340
141
241
341
143
243
343
144
244
344
1389
235

Andelstal |
%

0,5194

Andelstal Il
%

0,50800

”
»
n
”

”

0,56572

0,64324
0,66325

”

0,18895

0,26843
0,36147
0,41918

”

0,44074

”



Lghnr Andelstal | Andelstal lI

% %
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