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Anpassningar av dessa stadgar for HSB Garvaren |
Nissjd

Bostadsréttsféreningen har anpassat HSBs
normalstadgar for bostadsrittsféreningar av 2011 |
féljande bestdmmelser: § 17 punkt 23.

§11 insats. §27 insats.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och sate
Bostadsrattsfareningens firma dr HSB Bostadsréttsforening Garvaren 1 org nr 727000-0917 i Ndssjd.
Styrelsen har sitt sdte | Néssjo.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrattsfdreningen har till indama! att i bostadsréttsféreningens hus upplita bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlernmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till dndamal att
friimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritisforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimija serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning til! boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamheat virna om miljn genom att verka
f5r en | 3ngsiktig hlibar utveckling.

Bostadsratt dr den rétt | bostadsrittsfareningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfareningen ska vara medlem [ en HSB-férening, i det fédljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra At HSB att bitrada
bostadsrittsfereningen | forvaltningen av dess angetédgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av hostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppglft om den ligenhet som Gverldtelsen avser
samt att pris, Motsvarande géller vid byte och géva.

O &verlatelseavtalet Inte uppfyller formkraven &r Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till mediemskap

Intride | bostadsrattsfaraningen kan beviljas den som ar mediem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsfdreningens hus, elier

2, fvertar bostadsritt | bostadsritisforeningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfareningen endast om maken inte 3r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsidgenhet vergatt till annan narétaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergstt till far inte nekas intrade | bostadsrattsforeningen, om de villker
tor mediemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfylida och bostadsrattsforeningen skéfigen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att farvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadslagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsréttfdreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas p4 diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlamskap i bostadsréttsféreningen.
Juridisk person som férviirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd fér fritidsdandamél
tar nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadsligenhet far Inte

nekas mediemskap.
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En Juridisk person som &r medlem [ bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsréttsfSraningens styrelse for att genom dverlatelse férviirva bostadsritt till en bostads'dgenhet
som inte dr avsedd for fritidsdandamal, Samtycke behodvs inte vid exekutiv férsglining eller
tvingsforsilining om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid farvirv som gors aven
kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelstorviry

Den som forvirvat andel | bostadsratt till bostadsldganhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer,

§ 7 Familferattsliga forvarv

Om en bostadsratt Gvergitt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvarvaren attinom sex
ménader fr4n uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen (nte foljs, fir bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eler
hon dr medlem eller beviljas medlemnskap I bostadsréttsfireningen.

Ett diidsho efter en avliden bostadsrttshavare fr utdva bostadsritten trots att dbdsboet inte dr
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre &r efter didsfallet far bostadsritisféreningen uppmana
dbdsboet att inom sex manader fran uppmaningan visa att bostadsritten har Ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvarvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas for
dddsboets rékning enligt bostadsrattslagen.

En Jurldisk persan som har pantrétt i bostadsratten ach frviirvet skett ganom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att Inom sex minader visa att
nAgon, som inte far nekas medlemskap [ bostadsrattsforeningen, har fdrvarvat bostadsritien och sokt

medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullsténdlg ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforentngen.

Fdr att préva frigan om medlemskap ken bostadsrittsfdreningan komma att begédra
kraditupplysning avseende sékanden,

'§ 10 Nekat medlemskap
En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratien dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sérskiida regler vid exekutlv férsaljning och tvangsférsilning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till 14genheternas
insatser. Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet,
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fr underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér dven
fondering for inre onderhail.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for

giitigt heslut anges i bostadsrattslagen.



2018862104714

Styrelsan beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast
sista vardagen fire varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om
inte Arsavgiften betalas i rétt tid utgar dréjsmalsrinta enligt réntelagen pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet,
sophimtning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning, For
informationsdverfdring kan ersittning bestdmmas till Fka belopp per ligenhet.

§ 12 Upplételse-, dverlatelse- och paniséttningsavgift samt avgift {6r
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, bveriitelseavglft och pantsattningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsréttsféreningen fir ta ut dvertitaiseavgift av bostadsrdttshavaren med higst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrattsfdreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med higst en procent av

prishasbeloppet.
Prishasbelappet bestims enligt socialfdrsakringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid anstkan

om medlemskap och for pantsdttningsavglft vid underrittelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfreningen far ta ut
avgift far andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en ligenhet upplits under en del av ett &r, berdknas den higsta tillatna avgifien efter det antal

kalenderméanader som ligenheten dr upplaten.
Bostadsréittsforeningen fari dvrigt inte ta ut srskilda avgifter for atgarder som

bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar ach rsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fare ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av fdrvaliningsberattelse, resultatrikning, balansrékning och

tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Féreningsstamman dr bostadsrattsféreningens hogsta bestutande organ,

Ordinarie féreningsstdmma ska hatlas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstdmma ska ocksh
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rgstheréttigade.

Begéran ska ange vilket rende som ska behandtas.

Féreningsstimman fAr besluta att den sam inte &r medlem ska ha rétt att nérvara efter p3 annat satt
fiitja forhandlingarna vid foreningsstdmman, Ett sddant beslut &r glltigt endast om det bitrdds av

samtliga ristberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstémman,
Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alitid ritt att narvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner
Medlem, som Snskar visst drende behandtat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmita
rendet till styrelsen f&re februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till toreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmema.
Kallelse till fareningsstamma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pd

fareningsstimman,
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Kalfelse tAr utfirdas tidigast sex veckor fére foreningssiimman och ska utférdas senast tvd veckor
foire foreningsstdmman, :

Kallelse sker genom ansiag pa I§mplig plats inom bostadsrattsfreningens fastighet. Skriftllg kallelse
ska enligt lag | vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kiind fér bostadsrattsfdreningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs onligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsittningar fér anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag,

§ 17 Dagordning
Ordinarie fireningsstdmma

¥ld ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmdlan av stimmoordférandens val av protokollftrare

podkinnande av rostiangd

friga om néarvaroritt vid féreningsstdmman

godkinnande av dagordning

val av tv3 personer att Jimte stimmoordféranden justera pratokallet

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett | behérig ordning

genomgdng av styrelsens drsredovisning

genomging av revisorernas berittelse

. baslut om faststéllande av resultatriikning och balansrékning

besfut i anledning av bostadsrattsfareningens vinst eller férlust anligt den faststélida

batansrékningen

14, beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens tedamoter

15. beslut om arvaoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorar, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter | valberedningen

22. val av valberadning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstémmor samt dvriga representanter |
HSB

24, av styrelsen till féreningsstdimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstdmimans avslutande

WNOOMR®NE
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Extra téreningsstdmma
Pa extra foreningsstdmma ska kallzlsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstrétt, ombud och bltrédde

P4 fdreningsstamma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsamimans en rést. innehar en mediem flera bostadsratter i bastadsréttsféreningen har
mediammen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte réstratt,
En mediems rétt vid f8reningsstdmma utbvas av med!emmen personligen eller den som &r

medlemmens stillféretridare enligt lag aller genom ombud.
Ombud ska Jdmna in skriftiig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fr3n utfirdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en mediem,

Mediem f&r medfira ett valfritt bitrdde.

§ 19 Hdstning
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Fdraningsstimmans beslut utgdrs av den mening sam har fatt mer an halften av de avgivna rdsterna
elter vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fAtt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom
lottning oim inte annat beslutas av féreningsstdmman Innan valet férrattas.

For vissa beslut krédvs sérskild majoritet enligt bestdmmelser | lag.

Om ristsedel Inte avidmnas eller réstsede! aviamnas utan rostningsuppglft (s kallad blank sedel)
vid sluten omréistning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfbranden vid féreningsstdmman ska se tili att det fors protokotl.
| friga om protokollets innehall géller att;
1. ristidngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska foras in1 protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fdreningsstimman ska det justerade protokotlet hillas tillgingligt hos
bostadsrattsféreningen fir medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen hestdr av lagst tre och hégst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstdmman valjer styrelsens ordférande och bvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden 4r hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fareningsstdmman ska mandattiden fér halften, efler vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
f&raningsstimma. Styrelsen utser Inom slg sekreterare. Styreflsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen, Bostadsréttsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tv styrelseledamébter, att tva tillsammans

teckna bostadsrattsfdreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfar nir fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamdter r nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rdstatal géller den
mening som styrelsens ardédrande bitrider. Nar minsta antal ledamditer dr ndrvarande krévs
enhillighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammaniréde
Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridat och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad tili protokoliet,
Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen férfogar dver

méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande, Protokail frén styrelsesammantréde ska foras | nummerfdljd.

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utsas
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga va(]s av foreningsstdmman, Mandattiden &r fram till ndsta

ordinarie foreningsstimma.
Revisarerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisicnen dr avsiutad och revisionsberattelsen |mnad
senast tre vackor fire fireningsstimman, Styrelsen ska [mna skriftllg férklaring till ordinarie

foraningsstdmma &ver gjorda anmarkningar I revisionsberittelsen.
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Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens farklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hillas tillgdngliga fér medlemrmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandias,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstémma viljs valberedning,

Mandattiden &r fram till nédsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamdter, En ledamot utses av féreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och f8resldr personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tillsitta,
Valbaredningen ska till fareningsstdmman ldmna férslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska arsattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond
Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive tai

ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttslagenheter.

Overforing till fond for inre underhalt bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare fr for att bekosta Inre underhdll av Igenhet anvanda sig av den

del av fonden som tillhor bostadsrattsldgenheten.

Bostadsréttsldgenhetens andel av fenden bestams utifran forhéllandet mellan
insatsen for ligenheten och samtliga insatser for bostadsrattslagenheter i
bostadsrédttsforeningen, med avdrag f6r gjorda uttag.

§ 26 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. upprétta en underhillsplan f&r genomfdrande av underhill av bostadsratisféreningens

fastighet,
2. arigen budgetera fir att sdkerstifla att thirickliga medel finns fr underhll av

bostadsrattsforeningens fastighet,
3, setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i [dmplig omfattning och i enlighet

med bostadsrattsféreningens underhalisplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhilisplanen,

§ 29 Over- och underskott
Det tver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsfdreningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, batanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur |dgenhetsfdrteckning
Bostadsrittshavare har ritt att f& utdrag ur ligenhetstrtackningen betriffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
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2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som Hgger till grund far
upplatelsen,

bostadsréttshavarens namn,

insatsen for bostadsréttan,

vad som finns aniecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt;

datum far utfirdandet.

P waw

§ 31 Bostadsiattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad hilla I3genheaten | gott skick, Det innebér att
bostadsrittshiavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgirderna.

Bostadsrattshavaren bdr teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om hostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande fdrsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren |
férekommande fall fr sjilvrisk och kostnaden fiir ddersavdrag. :

Bostadsrattshavaren ska fija de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, ), vatten, ventitation och anordning fér
informationstverforing. Fir vissa &tgérder i [dgenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
dtgirder bostadsrittshavaren vidtar | ligenheten ska alltld utfiras fackméssiat.

Till lagenhefen hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pé ett fackmassigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocks3 far
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke bdrande innerviggar,

3. Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar p& vattenledning till denna inredning,

4, lédgenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tétningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glas! finster och dérrar samt sprdjs pa fénster och i forekommande fall Isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjirn, tatningslister samt malning;

bostadsréttsfisreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ir synliga | l3genheten och betjiinar andast den aktuella [igenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventifer och anslutningskapplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatienlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kaksfidkt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon ach ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning sam péverkar husets ventilatlon
kriver styrelsens tilistind,

14. s#kringsskap, samtliga elledningar i #igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwviirme ach handdukstork som bostadsrittshavare forsett genheten med.

s

o

Ingar [ bostadsrattsupplatalsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ar upplaten med bostadsratt,

Om légenheten 3r utrustad med balkong, attan eller har till 13genheten mark/uteplats som ar
uppliten med bostadsratt svarar bostadsrdttshavaren fér renh3lining och snskottning. For
balkong/altan svarar hostadsrittshavaren f&r miining avinsida av balkongfront/altanfront samt galy.
Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner, Om |dgenbeten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser

10
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mark/uteplats & bostadsréittshavaren skyldig att fdlja bostadsrattsféreningens anvisningar gillande

skétsel av marken/uteplatsen,
Bostadsréttshavaren dr skyldig att 1l bostadsrittsfireningen anméla fel och brister | sddan

[dgenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisfdreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt {ag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar
Bostadsrattsfireningen svarar for att huset och bostadsrittsfareningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt & 31, &r val underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsréttsféreningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av foljande:
1. ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforaningen har
fiirsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler &n en lagenhet (s4 kallade

stamledningar),
2. ledningar far avlopp, gas, vatten och anhordningar fér informationsoverforing som

bostadsrétisfdreningen férsett |igenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskillande- efler birande vigg,
3, radiatarer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen férsett [igenheten

med,
4, rdkgangar (e} rokgngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet Inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kiksflikt som utadr

del av husets ventilation, samt
5. ytterddrr samt | forekommande fall fér brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmanda
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med

bostadsrattslagen.
Detta giller dven 1 tilldimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadaratisforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrattsforeningen fér utféra reparation sami byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir
endast avse atgérd som firetas | samband med omfattande underhll afler ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 35 Fériandring av hostadsriéttsligenhet

Om ett besiut som fattats pa foreningsstéimma Innebir att en Eigenhet som uppltits med
bostadsrétt kommer att féréndras eller i sin helhet behdva tas | snsprik av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnd3 glltigt om minst tvé
tredjedelar av de réstande har gitt med p2 det och beslutet dessutom har godkints av

hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar féir ldgenhetens skick s3 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen [ {dgenhetens skick s snart som mijligs, fir bostadsrittsfGreningen avhélpa bristen
pé bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp | 1genhet
Bastadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tiflstind i !dgenheten utféra Atglrd som innefattar;
1. ingrepplen bidrande konstruktion,
2, &ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av [dgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en dtgérd som avses i fdrsta stycket om dtgdrden &r
tlll pataglig skada eller oligenhet for bostadsriittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten
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Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omglvningen inte
utsdits for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmitjo att de Inte skiiligen hor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven I dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier utanfir

huset.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tHlsyn tver att dessa dllgganden fullgdrs ocks3 av de som

hir till hostadsréttshavarens hushill, de som bestker bastadsritishavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrdttshavaren utfor arbete |

[§genheten,
Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglarna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om det férekommer stdrningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se tili att stdrningarna amedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stdrningarna ar sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremét §r behaftat med ohyra
far detta inte tas in 1 lagenheten.

§ 39 Tilltrdde till ldgenheten
Fératridare for bostadsrattsfdreningen har ritt att fa komma in | lGgenheten nér det behdvs far
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller fér att avhjdlpa brist nédr

bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for Jigenhetens skick.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsratten ska tvangsfarséljas ar

baostadsrittshavaren skyldig att 15ta lHigenheten visas p3 13mplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvandigt.
Bostadsrdttsflreningen har ritt att komma In T légenheten och utfdra nddvéndiga dtgdrder for att

utrota ohyra | huset eller p4 marken.
Om hostadsrdttshavaren Inte Jdmnar tilltrdde ndr bostadsrittsfdreningen har ratt tilt det kan
bostadsriittsféreningen anstka om sirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare fir upplata sin [Agenhet i andra hand till annan fér sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om hostadsrittshavaren har skil f&r uppldtelsen och bostadsrattsfdreningen inte har nigon

befogad anledning att vgra samtycke.
Om [nte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dnda upplata

sin ligenhet | andra hand om hyresndmnden Jdmnar sitt tilstind.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behévs inte;

» om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvngsforsilining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsréitten ach som inte antagits till
medlem | bostadsréttsfdreningen, eller

» om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppl3telsen,
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§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaran fir inte inrymma utomstiends personer | ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriattsfireningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsréttshavaren far inte anvénda |genheten fér ndgot annat §ndamal én det avsedda.
Bostadsrattsféreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen efler ndgon medlem i hostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare fir avsga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar frin upplitelsen och
dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsdgelse dvergr bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
(ntraffar ndrmast efter tre mdnader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttiandaritten till en Jgenhet som Innghas med bostadsratt och som tilltrétts &r frverkad och
bostadsréttsféreningan har ritt att sdga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drijsmil med insats eller uppldtelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala Insats eller uppldtelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter fidrfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgira sl

betalhingsskyldighet,

2. Drisjsmél med drsavgift ellet avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drijer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér
det gdller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter fdrfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer

4n tva vardagar efter férfaliodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddviindigt samtycke eller tilistind upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ldgenheten anviinds f&r annat §ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren Inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsréttsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsréittshavaren eller den, som légenheten upp!&tits till { andra hand, genom vardsidshet r

valfande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att Inte utan oskaligt
drijsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande
om l4genheten pd annat sétt vanvirdas eller om hostadsrittshavaren efler den som bostadsrétten

4r upplaten till T andra hand uts3tter boende | emglvningen for stémingar, inte lakttar sundhet,
ordring och gott skick eller Inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,
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8, Vigrat tilltriide '
om bostadsréttshavaren inte [Emnar tilltride til] [dgenheten niir bostadsrittsforeningen har ritt til}

tilltréde och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, skyldighet av synnerlig vikt

o bostadsréttshavaren inte fuligbr skyldighet som gér utdver det han ska géira enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synneriig vikt for bostadsritisforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande ‘
om légenheten halt eller tH visentllg del anvinds fér niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller | vitken till en inte ovisentlig del Ingér brottsligt forfarande eller om

ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersitining.

En upps8gning ska vara skriftlig,

Nyttjanderétten &r inte férvarkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmaodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ska om bostadsrittshavaren |ter bli att efter tHisigelse

vidta réttelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 o¢h 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pi den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr férverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stirningar | boandet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin lagenheten enligt punkt 6 elier 9 om
bostadsréttsfdreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning Inom tre manader frin
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda p8 férhillande som avsas,

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller

avglft for andrahandsuppldtelse, och har bostadsrittsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrttshavaren tll avflyttning, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet —~ betalas inom tre veckar fran det
att bastadsréttshavaren har delgetts underrattelse om mbjiigheten att 74 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppstigningen
och anledningen till denna har lamnats till sodialngmnden i den kommun dér |genheten &r

beldgen.

2. omavgiften — nar det ar friga om an lokal — betatas inom tv3 veckor fran det att
bastadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjlighetan att fa tillbaka ligenheten
genorn att betala avgiften inom denna tid,

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frin lagenheten om
bostadsréttshavaren har varit f8rhindrad att betala avglften inom den tid som anges i férsta stycket 1 p3
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsadd omstindighet och avgiften har betalats sé snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgtrs i forsta Instans,

Vad som ségs [ farsta stycket géller inte om baostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tilifdllen
inte betala avglften, har asidosatt sina forpliktelser i s4 hdg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bér 3 behélla lgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som angesi
forsta stycket 1 eller 2,
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Punkt3
Uppsédgning enligt punkt 3 far dack, om det dr fraga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaran utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om hostadsrittsfireningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvé manader frén
den dag da bostadsrittsforeningan fick reda pa foérhdllande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7
Vid sérskilt aflvarliga stérningar | boendet giller vad som ségs | punkt 7 &ven om nagon tillsdgelse

om rittelse inte har skett. Tillstigelse om ritielse ska alltid ske om bostadsritten dr uppldten [ andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenbet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrattas. Vid
sérekilt allvarliga stdrningar fr uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopfa av
uppsdgningen ska dock skickas till soclalnZmnden.

Punkt 10
En bostadsréattshavare kan skiljas fran [dgenbeten enligt punkt 10 endast om bastadsrittsféreningen

har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhllandet. Om det brottstiga férfarandet har angetts till 5tal
eller om fdrunderstkning har Inletts inom samma tid, har bostadsritisforeningen dock kvar sin réct till
uppsigning IntHll dess att tvd manader har gatt fran det att domen I brottmalet har vunnit laga kraft
aller det rittskiga frfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsritisfreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adrass har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillségelse om stérningar t boendet

tillsigalse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse tll| panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsiittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N@OUv s w e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa l&mplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen fir till mediemmarna eller till ndgon annan d& krav enligt lag finns pa
skriftlig Information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nérmare reglering av forutsBtiningar far
anvindning av elektroniska hjdlpmede| anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfareningens fastighet och tomfratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstimmans godkédnnande avhinda
bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrittsféireningans hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om intackning eller annan inskrivning 1
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtritt.

15




2018002104124

§ 47 Sérskilda regler for giltigt besiut
For glitigheten av filjande beslut krévs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dver/dta bostadsréttsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2, beslut om #ndring av bostadsrattsfdreningens stadgar.

Fér giltigheten av fdljande baslut krivs godkannande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsfreningen ska tréida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persan,

4, beslut om éndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar 8r bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttrédde ur HSB

Om ett besiut innebir att bostadsrattsforeningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutat glltigt om
det fattas pé tvd pd varandra fljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman
hitratts av minst tvA tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma andras utan till&mpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsligenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF GARVAREN | NASSJO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hikansson godkénner, f5r HSB Riksforbunds ritkning med st6d av
fullmakt, bestutet av HSB Bostadsrittsforening Qarvaren i Néssjo att antaga nya
normalstadgar med anpassningar i f6ljande paragrafier:§17 punkt 23. §11 insats och §27
insats,

HSB Gota ekonomisk férening

afaniin dasl v asaamsnay drsrdisasean

er-Anders Hikansson
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