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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och siite

Bastadsratisféreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Kopparkypen i Norrkdping. Styrelsen har
sitt sdte | Norrk&ping.

§ 2 Bostadsrattsfireningens dndamal

Bostadsrittsfdreningen har till 3ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
f&r permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska iniressen. Vidare har bostadsratisforeningen till 3ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsratisféreningen ska i ali verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsfareningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Mediem sem har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattstoreningen ska vara mediem i en H5B-forening, i det féljande kaliad H5B. HSB ska vara
medlem i hostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska hedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsfdreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t H5B att bitrdda
bostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriateise

Ett avial om dverldtelse av bostadsrdtt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavialet inte uppfyller formkraven ar dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Rt till mediemshap

Intride | bostadsrattsforeningen kan beviljas den som r medlem i HSB och

1. kommer att erh&lia bostadsritt genom uppiatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dwvertar bostadsratt 1 bostadsrattsfdreningens hus.

Om en bostadsratt har Hvergatt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap
bostadsratisféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilampning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intridde | bostadsratisféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrdttsfdreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrattshavare, O det kan antas att forvdrvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrattforeningens
adndamdl ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsratisféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som farviirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas mediemskap.



En juridisk person sam 8r medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfdreningens styrelse for att genom overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte ar avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv farsaljning eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid forvdry som giirs aven
kemmun eiler ett landsting.

§ 6 AndelsfGrvary

Den som férvirvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter firvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerdtisliga férvarv

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far hostadsrittsfireningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvirvarens rakning.

§ & Rétt att utdva bostadsriatien

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon d&r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dddsho efter en aviiden bostadsrittshavare f8r utdva bostadsritten trots att dédsboet inte ar
mediem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dadsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inem sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsritten tvangsfiirsdijas for
dédsboets rikning enligt bostadsrattsliagen,

En juridisk person som har pantritt | bostadsrdtten och fdrvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férsdljning, kan tre ar efter f&rvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nigeon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrdttsfdreningen, har forvirvat bostadsratten och sokt
mediemskap.

§ @ Privning av mediemskap

Fraga om att anta enmedlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsratisféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlitelse dr ogiltig om den som bostadsratien Gvergatt tiil nekas meadlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Eniigt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsférsaijning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordalas mellan bostadsrattstigenheterna | forhallande till I3genheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lapande verksamhet. Arsaveiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsfdreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr aven fondering fér inre underhall.

insats for lgenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsridttslagen,

Styrelsen heslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas | rdtt tid utgdr



drijsmalsrinta enligt rantelagen pd den obetalda avgifien fran farfallodagen till dess full betalning sker
sarnt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm.

| &rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beridknas efter f8rbrukning. For informationsdverféring kan ersittning
bestamimas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverldtelze- och pantsitiningsavgift samt avygift for
andrahandsuppléteise

Upplatelseavgift, dverlitelseaveift och pantsattningsavgift kan tas ut efter heslut av styretsen,

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
priskasheloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialférsikringsbatken och faststalls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsdttning.

Avgift fiir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsuppldtelse av bostadsritishavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen Far i vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter {or atgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Rostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
Arsredovisning. Danna bestar av forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Féreningsstimman ir bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas o det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberattigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstamman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pd annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant bestut 8r giltigs endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som dr narvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstamman.

§ 18 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala
drendet tilt styrelsen fére oktober ménads utgéng.

§ 16 Kallelge till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma,

Kallelse tili foreningsstdmma ska innehdila uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor féire féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckar
fére foreningsstamman.

Kalielse sker genom anslag pd {amplig plats inom bostadsrittsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas tilf varje medlem vars adress &r kdnd f6r bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsfareningen fir da skriftiig kallelse kravs enligt fag anviinda elektroniska hjdiprmedel,
Narmare reglering av frutséttningar f6r anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges | fag.



& 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

foreningsstdmmans dppnande
val av stdmmoordidrande
anmalan av stdmmoordférandens val av protokeliférare
godkinnande av réstl3ngd
fraga om nérvarordtt vid féreningsstdmman
gadkédnnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rstriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststaliande av resultatrikning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller farfust enligt den faststéllda
balansrakningen
. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamiter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamater, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledambter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
159. heslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen tili freningsstimman hidnskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25. foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstimma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandias.

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde

Pa fareningsstimma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. innehar en mediem flera bostadsriitter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats elier drsavgift har inte rdstratt.

En mediems ritt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stilifdretradare enligt lag elier genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fuilmakt. Fuilmakten ska vara i ariginal och giller hogst ett &r
fran utfirdandat. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en mediem,

Medlem far medfdra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Fareningsstdmmans beslut utpérs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rdsterna
elier vid lika rostetal den mening som stammoocrdféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
iottning om inte annat beslutas av foreningsstdrnman innan valet forrattas,

For vissa besiut krivs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller ristsedel avldmnas utan réstningsuppgift {s3 kallad blank sedet)
vid sluten omrdstning anses inte ridstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid foreningsstémma

Crdféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
i fraga om protokoliets innehall galler att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. féreningsstdmmans beslut ska foras in [ protokollet, samt
3.  om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillzéngligt hos
bostadsrattsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Btyrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa ytses en styrelseiedamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen f&r HSB.
Féraningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst vl ar. Styrelseledamot och suppleant kan v3ljas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstimman ska mandattiden for haiften, eller vid udda tal ndrmast hiigre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordiérande som valjs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatfir for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrdttsfdreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamaéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Besiutforhet

Styrelsen dr besiutfar ndr fler &n hilfien av hels antalet styrelseledamdater &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut gdller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika rdstetal galler den
mening som styrelsens ordforande bitrider, Nir minsta antal ledamdter dr ndrvarande kravs
enhallighet far giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden for
sammantradet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att idta annan ta del av styreisens protokell.

Protokoll ska férvaras betryggande, Protokol! fran styrelsesammantride ska f&ras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av foreningsstiamman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie fdreningsstaimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen [dmnad
sehast tre veckor fore féreningsstimman, Styrelsen ska [dmna skriftlig férkiaring till ordinarie
foreningsstamma éver gjorda anmarkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens firkdaring Gver gjorda anmirkningar
i revisionsberitielsen ska hallas tillgéangliga or mediemmarna minst tvd veckor fore den
féreningsstdmma pd vitken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs valberedning.
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Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledamdter. En ledamat utses av foreningsstZmman till erdférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och firesldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtta.

Valperedningen ska till f6reningsstdmman lamna forslag pé arvode och firesld principer f6r andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond 1ér yiire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhailsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhall,

inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsiigenheter.

Gverforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen,

Bastadsrittshavare Far f6r att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

sam tilihdr bostadsritisidgenheten.

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestdms utifrén forhallandet mellan insatsen for
fagenheten och samtligs insatser for bostadsriattsligenheter | bostadsrittsforeningen, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdilsplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgeters for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns far underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas § lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsratisféreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrieckning

Bostadsrattshavare har ritt att 3 utdrag ur fagenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsrdtt.
Utdraget ska ange:

-

Ggenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

beostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsittning av hostadsritten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten | gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna.



Bostadsrattshavaren bar tackna forsdkring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattstdreningen tecknat en
moatsvarande férsakring till forman for bostadsratishavaren svarar bostadsrittshavaren |
farekommande fall for sialvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f8lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverféring. For vissa dtedrder i 13genheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alitid utftras fackmadssigt,

Till ldgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underiggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmdssigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar acksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning i Idgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande [3genheten, exempelvis:
sanitetsporshin, kélsinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa foir vattenledningar, avstdingningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister, brevinkast, 13s och
nycklar,

6. plas i fanster ach ddrrar samt spréjs pa fonster och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock fér mdining av utifrdn synliga delar av
fanster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ir synliga 1 ldgenheten och betjdnar endast den akiuella ldgenheten,

10, armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera} inldusive packning,
avstangningsventiler ach ansiutningskapplingar pa vattenledning,

11. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflake, spiskdpa, ventilationsdan och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tilistand,

14, sdkringsskap, samtiiga eliedningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. etburen golvwirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

ingar i bostadsrattsuppldtelsen foredd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren sarnma underhails- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta gailler dven mark som dr uppldten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren {dr renhlining och sndskotining. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fir malning av insida av balkongfront/faltanfront samt golv.
Malning utfdrs enligt bostadsrétisféreningens instruktioner. Om |&genheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren ddrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsratishavaren skyldig att fdlja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anmaéla fel och brister i sddan
lFgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrdttsfdreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 22 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrattsfdreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av f&ljande:
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1. ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 3n en ldgenhet (sd kallade
stamiedningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for infarmationsdverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med och sem finns | golv, tak,
iagenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i {agenheten som bostadsrattsforeningen fdrsett ldgenheten
med,

4. rokgangar (g rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven far spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevidda, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pi grund av brandskada eller vatteniedningsskada {skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra | [3genheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens Gvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning scm
bostadsrattshavaren enligt § 21 ska svara far, Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsfireningens hus och som berér bostadsrittshavarens lEgenhet.

& 35 Fordndring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebdr att en {Egenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forandras eller i sin hethet behodva tas i ansprak av bostadsratisféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till f8randringen, blir beslutet 3nda giltigt om minst tvé
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och heshutet dessutom har godkdnts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjdipande av brist

O bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for lgenheatens skick s3 att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdiper bristen i ldgenhetens skick 53 snact som madjligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsritishavarens bekastnad.

§ 37 Ingrepp | lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd | Kigenheten utfdra atgérd som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar f&r aviopp, virme, gas elier vatten, eiler
3.  annan visentlig fordndring av lBgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en dtgdrd som avses i forsta stycket om atgérden ar
titl pataglig skada eiler oldgenhet for bostadsritisidreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrittan

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts far stérningar som i sidan grad kan vara skadliga f&r hilsan elier annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bdr tdlas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset,

Bostadsrittshavaren ska h&lla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgtrs ocksé av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gast, ndgon som
hostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete |
ldgenheten.
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Bostadsrittsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsregierna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det gilier inte om bostadsratishavaren 53gs
upp med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet efler har anledning att misstdnka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i [Agenheten.

§ 29 Tilltride fiil Hgenheten

Féretradare for bostadsrattsfdreningen har ritt att fa komma in i lgenheten nar det behovs for
titsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar f6r eller f&r att avhjdlpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Mir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsratten ska tvangsforsiljas r
hostadsrittshavaren skyldig att 13tz ldgenhaten visas pa l@mplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att kemma in § igenhsten och utféra nddvindiga dtgdrder for att
utrota ohyra i huset elier pad marken.

Im bostadsratishavaren inte 13mnar tilltrdde nar bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelss

£n bostadsritishavare far uppldta sin [3genhet | andra hand till annan fér sjalvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begridnsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagoen
hefogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse mnas av styrelsen fr bostadsrdttshavaren dnd3 upplata
sin lagenhet § andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstadnd.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke 1l andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdys inte;

« orn en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsélining enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsfdreningen, eller

» om ligenheten &r avsedd for permanenthboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppltelsen,

§ 41 Inrymma utomstiends
Bostadsrattshavaren fir inte inrymima utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora

men for bostadsrattsféreningen elier nagon annan medlem i bostadsrattstoreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Rostadsedttshavaren far inte anvanda ldgenheten f5r ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast 3heropa avvikelse som 3r av avsevard betydelse for
bostadsritisforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsratishavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen ska gras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Svergar bostadsratten till bostadsratisforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetisi
avsigeisen.

§ 44 Férverkandegrunder

MNyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsratisféreningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren till avfiyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drfjer med att betala insats elier uppiatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fuligdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplateise

orm bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplateise, nar
det gller en bostadsidgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamai
om ldgenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

. inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsidreningen elier
annan medlem,

6. Ohyra

orm bostadsrétshavaren eller den, som fagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsidshet &r
vallande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drjsmal underrdtia styreisen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvlrd, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsridtishavaren elier den som bostadsrétten
dr upplaten tili | andra hand utsdtter boende i omgivningen for stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. vigrat tilltrade
om bostadsrdttshavaren inte lmnar tilltrade till ldgenheten nédr bostadsrattsféreningen har ratt till
tilitrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt far detta,

9. skyidighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gbra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synneriig vikt f8r bostadsrittsforeningen att

skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om lagenheten helt elier till visentlig det anvands far naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande eiler om
lagenheten anvinds for tilifdlliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsidgning ska vara skriftlig.

Myttjanderitten dr inte forverkad, om det sam ligger bostadsrittshavaren tili last dr av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bii att efter tillsagelse
vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar myttianderatten enligt punkt 1-5 elier 7-9 firverkad men sker rdttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avlyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pd den grunden. Detta galler inte om nyttjanderétten &r forverkad pé
grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsratishavaren far inte helier skiljas frén lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfareningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
der dag d3 bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pé grund av dridjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsrattsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, Tar denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgifien ~ ndr det ar friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att {3 tillbaka
lagenheten genormn att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lamnats tifl sociaindmaden i den kommun ddr {dgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften —ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka l8genheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsiigenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdem eller liknande oférutsedd omstdndighet och avgiften har betalats sa snart det var
mijligt, dock senast nidr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifalien
inte betals avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser | s8 hég grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
biir f§ behdlla [3genheten.

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som angesi
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enfigt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drijsmdi ansdker om dilstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia rdttelse ska ske inorm tvd minader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pd forhdllande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs | punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alitid ske om bostadsrdtten &r upplaten i andra
hand.

innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid
sarskilt alivarliga stérningar far uppsagning ske utan underratteise till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenhaten enligt punkt 10 endast om bostadsratisfdreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd méanader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga farfarandet har angetts tiil atal
elier om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rdtt till
uppsigning intill dess att tvd m3nader har gitt fran det att domen i brottrnalet har vunnit [aga kraft
elier det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stédrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att ketala insats eller upplatelseavgift

tililsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

S A

i

Andra meddelanden tiil medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom féreningens
fastighet elier genom brev.

Bostadsedttsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av forutsdttningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisidreningens fastighet och tomtritt

tyrelsen eller firmatecknare fr inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhiinda
bostadsratisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsritisféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller arinan inskrivning i
bostadsrdttsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 S#rskilda regier fr giltigt besiut

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen f&ér HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattstéreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar..

For giltigheten av féljande heslut krdvs godkdnnande av styrelsen far HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrattstéreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. besiut om dndring av bostadsraitsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uitrdide ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsféreningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pa varandra fBljande foreningsstammor och pd den senare f6reningsstamman
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsratisforeningens stadgar och firma dndras utan tildmpning av § 47,
§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upplises ska behalina tillgangar tilifalia medlemmarna i farhallande till
bastadsritisidgenheternas insatser,

Stadgarna antagna vid ordinarie fireningsstimma 2016-11-29 och ordinarie
foreningsstimrma 2017-11-09.

w%; // 4,

Philip Rahm Tiakan Wallberg
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