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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen The Village STHLM 2, Stockholms kommun, som registrerats hos Bolagsverket
den 8 juni 2017 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse

far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas

som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran och med januari manad 2019. Inflyttning berdknas
ske under perioden juni 2019t o m februari 2020.

| enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvarv pa uppréttat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berdakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar gjorda i december manad 2018.

Brf the Village STHLM 2 har, | avtal daterat den 7 september 2017, mellan GV 10 Forvaltning AB,
Sjostadsbo AB och The Village AB avtalat om dverlatelse av andelarna i den ekonomiska foreningen
G10 Hammarby EF 2. Den ekonomiska foreningen var vid tidpunkten civilrattslig agare till del av
fastigheten Godsvagnen 10.

G10 Hammarby EF 2 fusionerades den 2 mars 2018 genom att ga upp i Brf the Village STHLM 2

som darigenom blev direkt agare till del av fastigheten Godsvagnen 10. Den 23 april 2018 registrerades
kKlyvning av fastigheten Godsvagnen 10 varvid Brf the Village STHLM 2 erholl fastigheten Godsvagnen 12.
Forvarvet av fastigheten har genomforts genom en sa kallad underpriséverlatelse for en kdpeskilling
motsvarande fastighetens skatteméassiga omkostnadsbelopp. Underpriséverlatelsen medfér att om
foreningen i framtiden skulle sdlja fastigheten kommer skatt att behdva erlaggas pa hela mellanskillnaden
mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och forsaljningspriset.

Fastighetens beraknade overvarde vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande ar

ca 415 Mkr. Rdknat pa dagens skattesats &r den latenta skatteskulden for bostadsrattsféreningen

ca 91 MKkr.

| ekonomiska foreningen G 10 Hammarby EF 2 ligger aven totalentreprenadkontrakt med Skanska
sverige AB, tecknat den 12 september 2016.

Uppdragsavtal, daterad den 7 september 2017, har tecknats mellan foreningen och Sjostadsbo AB.
Bygglov beviljades den 8 juni 2016 och kompletterades den 2 maj 2018. Startbesked erholls

den 20 september 2016 respektive 2 maj 2018.

Sjostadsbo AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som bel6éper
pa ldgenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter férvarvar Sjéstadsbo AB

de osalda lagenheterna. Sjostadsbo AB garanterar dven hyresintakter for lokaler (ej garage) enligt

den ekonomiska planen under tre ar fr. 0. m. avrdkningsdagen.

Sadkerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld borgensforbindelse.

Projektet finansieras av SEB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Stockholm Godsvagnen 12, Stockholms kommun
(Innehas med aganderatt)

Heliosgatan 16 A-C, 18 A-C, 120 78 Stockholm
Heliosgangen 2-4, 120 78 Stockholm

5 068 m?
Cirka 12 351 m? (uppmatt pa ritning)

Cirka 541 m? (uppmatt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 154 lagenheter i flerbostadshus

Antal lokaler:

Parkering:

Husens utformning:

Tva lokaler

Cirka 90 garageplatser och 8 mc-platser

Bebyggelsen utgors av fyra huskroppar, en formad som ett lamellhus samt

tre punkthus sammanbundna med garage. Byggnaderna bestar av sex
trapphus

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme;

Bjalklag:

Yttertak:

Plat:

Terrasser/tak:

Balkonger:
Fasadbekladnad:

Fonster och dorrar:

Innervaggar/innertak:

Data:

Platta av betong samt vissa avsnitt med plintar/palar

Platsgjuten VST stomme, yttervaggar, vaggar runt hiss och trapphus samt
lagenhetsskiljande vaggar | huvudsak betong

Utfors med typ plattbarlag och synliga fogar

Tak utfors med vattentatt skikt, termisk isolering och fortillverkat
betongelement altternativt plattbelaggning/tratrall/sedum

Snérasskydd och taksdkerhetsanordningar utfors i varmférzinkat stal
Avledning av regnvatten fran takytor och terrasser sker med utvandigt
stupror till dagvattenledning

Gardsbjdlklag av betong i fall med vattentétt skikt och termisk isolering
Indragna lagenhetsterrasser utfors med vattentatt skikt, termisk isolering
och fortillverkade betongelement

Balkongplattor av betongelement
Fasader med blandning av puts och tunntegel/klinker

Fonster med aluminiumbeklatt tra med energiglas. Fonster och fonsterdorrar
till Iagenheter i markniva utférs lasbara. Latt innerdorr i ldgenhet, slat vit
Entrépartier till bostadstrapphus av metallpartier med platlivande fylining
Kodlas till entréer

Lidgenhetsavskiljande vaggar utférs med gips mot stalreglar och isoleras
med mineralull dar sa krdvs med avseende pa brand och ljud. Vaggar i
vatrum utférs med skiva. Vaggar forstarks i erforderlig omfattning for
infastning av skapinredning och 6vrig invandig beslagning och komplettering
Tak i bad och WC har ett fast gipsinntertak alternativt malat betongtak

Multimediauttag | rum
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Gemensamhetsanlaggningar: Godsvagnen GA:1

Gemensamhetsanldggningen bestar av underjordiskt garage, innergard,
sprinkler, ventilations- & brandgasventilationssystem

Godsvagnen GA:2

Gemensamhetsanlaggningen bestar av spillvattenledningar och
dagvattensystem

Martensdal GA:1
Gemensamhetsanlaggningen bestar av en sopsugsanldaggning

Ovrigt: Cykelplatser anordnas pa gardar och i cykelrum. Forrad i kallare, av

natvaggar. Gemensam tvattstuga finns ej. Lagenheterna utrustas med
tvattutrusning

Kortfattad rumsbeskrivning

Ytskikt och snickerier

Innerdorrar: Slata, vita

Trycke: Krom/svart

Foder: Malad, vit

Sockel: Malad, vitt

Golv: Ekparkett (mattlack)

VEgg: Malad, ljusgra

Tak: Malad med synlig skarv, vit

Fonsterbank: Natursten, melerad gra

Rumsbeskrivning

Rum Golv vVaggar
Hall: Ekparkett Malat
KoKk: Ekparkett Malat
Vardagsrum: Ekparkett Malat
Sovrum: Ekparkett Malat
Bad/Tvatt: Klinker Kakel
WC/Dusch: Klinker Kakel

' Férteckning éver standardinredning ibland annat kék och badrum finns tillganglig hos bostadsrattsféreningens
styrelse. Tvatt sker | bad/Avatt som har tvattmaskin och torktumlare
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet o
samt kopeskilling for fastigheten 1107 595 000
Kopeskilling for inredningsval 1 88 420
Likviditetsreserv 155 000
Avsatt kapital for inredning av terrasser & lounge 900 000
Aterbetalning av mervardesskatt : -8 800 000
Beraknad slutlig anskaffningskostnad, kr 1099 938 420 °

' Tillval kanda vid tidpunkten fér upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och

finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt andradeftilkommande tillval kommer att férandra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

° Vid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att aterbetalning av
iInvesteringsmoms om 8 800 000 kronor skall tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp
blir h6gre an 8 800 000 kronor skall féreningen erlagga mellanskilinaden till GV 10 Forvaltning AB
som en 6kning av kontraktssumman inklusive mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir
lagre an 8 800 000 kronor skall kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive
mervardesskatt.

> Varav avskrivningsunderlag 639 730 000 kronor.

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden férsakrad
genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har annu e| faststallts men beraknas till cirka:

Bostader: 452 880 000
Lokaler: 11 073 120
Garage: 11 628 000
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver lan som har upptagits och berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader for avséttningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

FOr finansieringen har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med SEB.
Sdkerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning for [dpande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resultatet kommer att bl

negativi.

Lan | Belopp| Bindningstid | Rantesats °
(kr)

Rante-| Amortering * Summa
kostnad exklusive

amortering

(kr) (kr) (kr)

Summa [ 209000000f @~ | = | 6270000] 550000] 6 270000

890 850 000
Upplatelseavgifter 88 420
1099 938 420

I A A I
Summaart* 0000000000000 [ [ 550000 6270000

' Sakerhet for I&n ar pantbrev.
“Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

3/ﬂ\n’[agna rantesatser ar hogre an vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.
Medelrantan ar 1-5 ar 3,0 % och ar 6-16 3,5 %. Se vidare ekonomisk prognos.

* Amortering ar 1: 550 000 kronor, darefter en arlig upprakning med 4 % de foérsta 16 aren.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar
Enligt féoregaende sida 6 270 000

Avsattningar

Avsattning till fastighetsunderhall 679 305
55 kr per m“ bostadsarea

del av avsattning som amorteras 415 000
del av avsattning som kassafors 264 305
Amortering utdver den del som avsétts till framtida fastighetsunderhall 135 000

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk forvaltning 160 000

Arvode till styrelse och revisorer 88 000

FOoreningens administration 10 000

Kallvatten 259 000

Uppvarmning exklusive tappvarmvatten 552 000

Gemensam elforbrukning 238 000
Sopor/kallsortering /2 000

Stadning 180 000
Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning 340 000

SNOorojning 41 000

Matjanster 52 000

Hissar 83 000

Forsakringar 170 000

Lokaler 52 000

Reserv 250 000

TV, bredband och telefoni 378 840

Varmvatten for lagenheter 463 800

Hushallsel 558 000

GA: Garage 311 000

GA: Sopsug 140 000

GA: Tradgardsskotsel 88 000

GA: Snorojning 41 000

Summa driftskostnader ° 4 527 640
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader - 0
Fastighetsskatt lokaler 227 011

Summa skatter, kr 227 011
Summa beraknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men 11 838 9356

Inkl. amorteringar och avsattningar, kr

Avgar avsattningar -679 305
Avgar amorteringar utdver den del som avsétts till framtida fastighetsunderhall -135 000
Avskrivningar (K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar) 6 397 300
Summa beraknade arliga bokféringsmassiga kostnader, kr 17 421 951

' Ovanstaende driftskostnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

utformning, féreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet f6r enstaka poster kan bli hogre
eller lagre an det beraknade vardet.

° For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs 1 f6reningens stadgar skall foreningens 1opande verksamhet, amorteringar
och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal. Arsavgift for TV,
bredband och telefoni erlidgges lika for varje bostadsrittsligenhet. Arsavgift for varmvatten samt arsavgift
for ¢l inklusive komfortvarme preliminirdebiteras och avriknas efter verklig f6rbrukning,

Arsavgifter 7 788 069
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband : 378 840
Arsavgifter hushallsel - 558 000
Arsavgifter varmvatten 463 800
Intikter garageplatser 1521216
Hyresintikter lokaler exkl. moms 1 018 300
Hyresintikter lokaler motsvarande fastighetsskatt 110 731
Summa beriknade arliga intéikter, kr 11 838 956

' TV och bredband &r oruppanslutet och avgiften ar ca 205 kronor per ldgenhet och méanad.

Kostnad 16r eventuella Tv-kanaler utéver basutbudet, eventuella fast avgifter och samtalsavgifter {6r telefomn
tillkommer och betalas av bostadsriattshavaren direkt till respektive leverantér.

’ Arsavgift f6r hushallsel debiteras enligt foljande: 1-2 RoK 200 kr/mén, 3 RoK 300 kr/méan, 4-5 RoK 400 kr/man.
Hushallselsférbrukningen dr baserad pa berdknad smttférbrukning per ligenhet. Den verkliga kostnaden beror

pa hushallens sammansittning och levnadsvanor. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning
kommer att ske.

> Arsavgift for varmvatten debiteras enligt foljande: 1-2 RoK 200 kr/man, 3 RoK 250 kr/man, 4-5 RoK 300 kr/man.

Hushallselsférbruknmingen dr baserad pa beriknad snittférbrukning per ldgenhet. Den verkliga kostnaden beror

pa hushallens sammansittning och levnadsvanor. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk f6rbrukning
kommer att ske.

* Foreningen kommer att blockuthyra 90 garageplatser samt 8 mc-platser till f6retag som bedriver momspliktig
verksamhet, som 1 sin tur hyr ut garageplatser till fé6reningens medlemmar. Garageplats {6r bil kostar 1 800 kr/man
inkl. mervirdesskatt och motorcykelplats 600 kr/man 1nkl. mervirdesskatt. Berdknad vakansgrad 35 %.

I nedanstaende tabell limnas en specifikation éver samtliga lagenheters beridknade insatser,
andelstal, arsavgifter etc.
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Tabell, lagenhetsredovisning
Lgh
nr

01
RoK = Rum och Kok.

5

o O OO O O OO0 O O OO0 OO OO0 OO0 O O OO0 OO O OO

0701

Bostads-
area, ca

(m°)

79
79
57

102
122

79
79
57

102
102

49
79
79
57

102
102

49
79
79
57

102
102

49
36
36

115
107

36

3
3
2
4

D
3
3
2
4
4
2
3
3
2
A
4
2
3
3
2
A
4
2
3
3
4
A
3

ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK

ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK

ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK

ROK
ROK
ROK

Antal Balkong/
rum° Terrass/

Uteplats6

oy

wilsvlisvlsvlivvlvvlivvlsvlivsRsvllvvlovlivvlovilvslvvlivvlvvllvvlvovilvs Movlvolvvilve

woliovlive
—

]
_J r

oy
voll

° B = Balkong T= Terrass U = Uteplats
" Cirka 87 % av andelstalet ar propotionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika for varje lagenhet.

: Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.

Insats

(kr)
5 350 000
5450 000
4 350 000
6 650 000
9 950 000
5400 000
5 500 000
4 400 000
6 700 000
6 650 000
4 000 000
5450 000
5 550 000
4 400 000
6 750 000
6 700 000
4 050 000
5 500 000
5 600 000
4 500 000
6 800 000
6 750 000
4 150 000
5 850 000
6 050 000
9 500 000
9 300 000
5 900 000

Upplatelse-
avgift

(kr)

Insats och Andels-

upplatelse-

avgift

(kr)
5350 000
5450 000
4 350 000
6 650 000
9 950 000
5400 000
5 500 000
4 400 000
6 700 000
6 650 000
4 000 000
5450 000
5 550 000
4 400 000
6 750 000
6 700 000
4 050 000
5 500 000
5 600 000
4 500 000
6 800 000
6 750 000
4 150 000
5 850 000
6 050 000
9 500 000
9 300 000
5 900 000

tal ’/

(7o)
0,641
0,641
0,486
0,803
0,944
0,641
0,641
0,486
0,803
0,803
0,430
0,641
0,641
0,486
0,803
0,803
0,430
0,641
0,641
0,486
0,803
0,803
0,430
0,690
0,690
0,894
0,838
0,690

Férbrukningen av hushallsel och varmvatten ar baserad pa berdaknad snittférbrukning per lagenhet.
Den verkliga kostnaden beror pa hushallens sammanséattning och levnadsvanor.
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Arsavgift Arsavgift

(kr)
49 922
49 922
37 850
62 538
73 519
49 922
49 922
37 850
62 538
62 538
33 489
49 922
49 922
37 850
62 538
62 538
33 489
49 922
49 922
37 850
62 538
62 538
33 489
53 738
53 738
69 625
65 264
53 738

TV/

telefoni/
bredband

(kr)
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460

Manads-
avgift °

(kr)
4 365
4 365
3 399
5417
6 332
4 365
4 365
3 359
5417
5417
2 996
4 365
4 365
3 399
5417
5417
2 996
4 365
4 365
3 359
5417
5417
2 996
4 683
4 683
6 007
5 644
4 683

Berdaknad
arsavgift
hushallsel

(kr)
3 600
3 600
2 400
4 800
4 800
3 600
3 600
2 400
4 800
4 800
2 400
3 600
3 600
2 400
4 800
4 800
2 400
3 600
3 600
2 400
4 800
4 800
2 400
3 600
3 600
4 800
4 800
3 600

Berdknad
arsavift
varmvatten

(kr)
3 000
3 000
2 400
3 600
3 600
3 000
3 000
2 400
3 600
3 600
2 400
3 000
3 000
2 400
3 600
3 600
2 400
3 000
3 000
2 400
3 600
3 600
2 400
3 000
3 000
3 600
3 600
3 000



Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh
nr

10702
107703
10704
10801
10802
10803
10804
020201
020202
020203
020204
020205
020301
020302
020303
020304
020305
020306
020401
020402
020403
020404
020405
020406
020501
020502
020503

o OO O O O O

> RoK = Rum och Kok.

Bostads-
area, ca

(m°)
86
115
107
86
86
115
107
81
79
57
79
99
81
79
57
79
79
49
81
79
57
79
79
49
88
86
115

Antal
rum °

3 ROK
4 ROK
4 ROK
3 ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK

F W0 WD DI L WD o W W D W W N W W = W W W e e W)

Balkong/
Terrass/

Uteplats6

evllvvilivvllvvlvoRivollve
ssllvslivslivslvelivellve

vy

ve
wilsvlisvlsvlivvlvvlivvlovlivslvovllvvllvvllvelovllvsMvvilsvvvilve

o &
—

° B = Balkong T= Terrass U = Uteplats
" Cirka 87 % av andelstalet ar propotionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika for varje lagenhet.

: Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.

Insats

(kr)
6 100 000
7 850 000
7 500 000
5 950 000
6 150 000
7 900 000
7 550 000
5 350 000
5 350 000
4 300 000
5400 000
6 650 000
5400 000
5400 000
4 350 000
5450 000
5400 000
4 050 000
5450 000
5450 000
4 450 000
5 500 000
5450 000
4 150 000
5 800 000
5 800 000
9 100 000

Upplatelse-
avgift

(kr)

Insats och Andels-

upplatelse-

avgift

(kr)
6 100 000
7 850 000
7 500 000
5 950 000
6 150 000
7 900 000
7 550 000
5350 000
5350 000
4 300 000
5400 000
6 650 000
5400 000
5400 000
4 350 000
5450 000
5400 000
4 050 000
5450 000
5450 000
4 450 000
5 500 000
5450 000
4 150 000
5800 000
5 800 000
9 100 000

tal ’/

(7o)
0,690
0,894
0,838
0,690
0,690
0,894
0,838
0,655
0,641
0,486
0,641
0,782
0,655
0,641
0,486
0,641
0,641
0,430
0,655
0,641
0,486
0,641
0,641
0,430
0,704
0,690
0,894

Férbrukningen av hushallsel och varmvatten ar baserad pa berdaknad snittférbrukning per lagenhet.
Den verkliga kostnaden beror pa hushallens sammansattning och levnadsvanor.
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(kr)
53 738
69 625
65 264
53 738
53 738
69 625
65 264
51 012
49 922
37 850
49 922
60 903
51 012
49 922
37 850
49 922
49 922
33 489
51 012
49 922
37 850
49 922
49 922
33 489
54 828
53 738
69 625

Arsavgift Arsavgift

TV/

telefoni/
bredband

(kr)
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460

Manads-

avgift °

(kr)
4 683
6 007
5 644
4 683
4 683
6 007
5 644
4 456
4 365
3 399
4 365
5 280
4 456
4 365
3 399
4 365
4 365
2 996
4 456
4 365
3 399
4 365
4 365
2 996
4 774
4 683
6 007

Berdaknad
arsavgift
hushallsel

(kr)
3 600
4 800
4 800
3 600
3 600
4 800
4 800
3 600
3 600
2 400
3 600
4 800
3 600
3 600
2 400
3 600
3 600
2 400
3 600
3 600
2 400
3 600
3 600
2 400
3 600
3 600
4 800

Berdknad
arsavift
varmvatten

(kr)
3 000
3 600
3 600
3 000
3 000
3 600
3 600
3 000
3 000
2 400
3 000
3 600
3 000
3 000
2 400
3 000
3 000
2 400
3 000
3 000
2 400
3 000
3 000
2 400
3 000
3 000
3 600



Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal Balkong/
nr area, ca rum° Terrass/

Uteplats6

(m?)

020504 107 4 ROK T
020601 88 3 ROK B/B
020602 86 3 ROK B/B
020603 115 4 ROK B/B
020604 107 4 ROK B/B
020701 88 3 ROK B/B
020702 86 3 ROK B/B
020703 115 4 ROK B/B
020704 107 4 ROK B/B
030201 79 3 ROK B
030202 79 3 ROK B
030203 36 ] ROK U
030204 99 4 ROK B/B
030205 99 4 ROK B/B
030301 79 3 ROK B
030302 79 3 ROK B
030303 36 ] ROK U
030304 99 4 ROK B/B
030305 79 3 ROK B
030306 49 2 ROK B
030401 79 3 ROK B
030402 79 3 ROK B
030403 36 ] ROK U
030404 99 4 ROK B/B
030405 79 3 ROK B
030406 49 2 ROK B
030501 86 3 ROK B/B

> RoK = Rum och Kék.
° B = Balkong T= Terrass U = Uteplats

Insats

(kr)
8 900 000
5 850 000
5850 000
7 800 000
7 250 000
5 900 000
5 900 000
7 850 000
7 300 000
5 350 000
5 350 000
2 900 000
6 650 000
6 650 000
5400 000
5400 000
2 900 000
6 700 000
5400 000
4 050 000
5450 000
5450 000
3 100 000
6 750 000
5450 000
4 150 000
5 950 000

Upplatelse-
avgift

(kr)

Insats och Andels-

upplatelse-

avgift

(kr)
8 900 000
5850 000
5 850 000
/7 800 000
7 250 000
5900 000
5900 000
7 850 000
/7 300 000
5350 000
5350 000
2 900 000
6 650 000
6 650 000
5400 000
5400 000
2 900 000
6 700 000
5400 000
4 050 000
5450 000
5450 000
3 100 000
6 750 000
5450 000
4 150 000
5 950 000

tal ’/

(7o)
0,838
0,704
0,690
0,894
0,838
0,704
0,690
0,894
0,838
0,641
0,641
0,338
0,782
0,782
0,641
0,641
0,338
0,782
0,641
0,430
0,641
0,641
0,338
0,782
0,641
0,430
0,690

(kr)
65 264
54 828
53 738
69 625
65 264
54 828
53 738
69 625
65 264
49 922
49 922
26 324
60 903
60 903
49 922
49 922
26 324
60 903
49 922
33 489
49 922
49 922
26 324
60 903
49 922
33 489
53 738

" Cirka 87 % av andelstalet ar propotionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika for varje lagenhet.

: Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.

Férbrukningen av hushallsel och varmvatten ar baserad pa berdaknad snittférbrukning per lagenhet.
Den verkliga kostnaden beror pa hushallens sammansattning och levnadsvanor.
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Arsavgift Arsavgift

TV/

telefoni/
bredband

(kr)
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460

Manads-

avgift °

(kr)
5 644
4 774
4 683
6 007
5 644
4 774
4 683
6 007
5 644
4 365
4 365
2 399
5 280
5 280
4 365
4 365
2 399
5 280
4 365
2 996
4 365
4 365
2 399
5 280
4 365
2 996
4 683

Berdaknad
arsavgift
hushallsel

(kr)
4 800
3 600
3 600
4 800
4 800
3 600
3 600
4 800
4 800
3 600
3 600
2 400
4 800
4 800
3 600
3 600
2 400
4 800
3 600
2 400
3 600
3 600
2 400
4 800
3 600
2 400
3 600

Berdknad
arsavift
varmvatten

(kr)
3 600
3 000
3 000
3 600
3 600
3 000
3 000
3 600
3 600
3 000
3 000
2 400
3 600
3 600
3 000
3 000
2 400
3 600
3 000
2 400
3 000
3 000
2 400
3 600
3 000
2 400
3 000



Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh
nr

030502
030503
030504
030601
030602
030603
030604
030701
030702
030703
030704
140201
140202
140203
140301
140302
140303
140304
140401
140402
140403
140404
140501
140502
140503
140504
140601
140602

> RoK = Rum och Kék.

Bostads-
area, ca

(m°)
86
115
107
86
86
115
107
86
86
115
107
48
33
34
77
78
56
39
77
78
56
39
77
78
56
39
77
78

Antal
rum °

3 ROK
4 ROK
4 ROK
3 ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
ROK
1 ROK
1 ROK

O A B L) LD B I

Balkong/
Terrass/

Uteplats6

oolle
= ®

J
_J r

ovllvelivelivelivelivelive
T T T I ITI D

we
wwllevlisvlisolivslvvBovllvolivvlivsRalivolivvEalalalalvy

° B = Balkong T= Terrass U = Uteplats
" Cirka 87 % av andelstalet ar propotionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika for varje lagenhet.

: Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.

Insats

(kr)
5 800 000
9 100 000
8 900 000
6 000 000
5 850 000
7 800 000
7 250 000
6 050 000
5 900 000
7 850 000
7 300 000
3 850 000
2 800 000
2 800 000
5 650 000
5 550 000
4 250 000
3 450 000
5 650 000
5 650 000
4 300 000
3 400 000
5 700 000
5 700 000
4 350 000
3 400 000
5 750 000
5 750 000

Upplatelse-
avgift

(kr)

Insats och Andels-

upplatelse-

avgift

(kr)
5800 000
9 100 000
8 900 000
6 000 000
5 850 000
/7 800 000
7 250 000
6 050 000
5900 000
7 850 000
/7 300 000
3 850 000
2 800 000
2 800 000
5650 000
5 550 000
4 250 000
3 450 000
5650 000
5650 000
4 300 000
3 400 000
5 700 000
5 700 000
4 350 000
3 400 000
5 750 000
5 750 000

tal ’/

(7o)
0,690
0,894
0,838
0,690
0,690
0,894
0,838
0,690
0,690
0,894
0,838
0,423
0,317
0,324
0,627
0,634
0,479
0,359
0,627
0,634
0,479
0,359
0,627
0,634
0,479
0,359
0,627
0,634

Férbrukningen av hushallsel och varmvatten ar baserad pa berdaknad snittférbrukning per lagenhet.
Den verkliga kostnaden beror pa hushallens sammanséattning och levnadsvanor.
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(kr)
53 738
69 625
65 264
53 738
53 738
69 625
65 264
53 738
53 738
69 625
65 264
32 944
24 688
25 233
48 831
49 376
37 305
27 959
48 831
49 376
37 305
27 959
48 831
49 376
37 305
27 959
48 831
49 376

Arsavgift Arsavgift

TV/

telefoni/
bredband

(kr)
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460
2 460

Manads-

avgift °

(kr)
4 683
6 007
5 644
4 683
4 683
6 007
5 644
4 683
4 683
6 007
5 644
2 9350
2 262
2 308
4 274
4 320
3314
2 535
4 274
4 320
3314
2 535
4 274
4 320
3314
2 535
4 274
4 320

Berdaknad
arsavgift
hushallsel

(kr)
3 600
4 800
4 800
3 600
3 600
4 800
4 800
3 600
3 600
4 800
4 800
2 400
2 400
2 400
3 600
3 600
2 400
2 400
3 600
3 600
2 400
2 400
3 600
3 600
2 400
2 400
3 600
3 600

Berdknad
arsavift
varmvatten

(kr)
3 000
3 600
3 600
3 000
3 000
3 600
3 600
3 000
3 000
3 600
3 600
2 400
2 400
2 400
3 000
3 000
2 400
2 400
3 000
3 000
2 400
2 400
3 000
3 000
2 400
2 400
3 000
3 000



Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal Balkong/ Insats Upplatelse- Insats och Andels- Arsavgift Arsavgifft Manads- Berdknad Beraknad
nr area, ca rum° Terrass/ avgift upplatelse- tal ’ TV/ avgift®  arsavgift arsavgift
Uteplats6 avgift telefoni/ hushallsel varmvatten
bredband

(m?) (kr) (kr) (Kr) (7o) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)

140603 56 2 ROK B 4400 000 4400000 0,479 37 305 2 460 3314 2 400 2 400
140604 39 ] ROK B 3450000 3450000 0,359 27 959 2 460 2 935 2 400 2 400
140701 77 3 ROK B 5800000 5800000 0,627 48 831 2 460 4 274 3 600 3 000
140702 78 3 ROK B 5800 000 31210 5831210 0,634 49 376 2 460 4 320 3 600 3 000
140703 56 2 ROK B 4450000 4450000 0,479 37 305 2 460 3314 2 400 2 400
140704 39 ] ROK B 3550000 37 310 3587310 0,359 27 959 2 460 2 9535 2 400 2 400
140801 72 2 ROK T 6600000 19 900 6619900 0,592 46 105 2 460 4 047 2 400 2 400
140802 72 3 ROK T 7050000 7050000 0,592 46 105 2 460 4 047 3 600 3 000
150201 33 ] ROK U 2700000 2 /00000 0,317 24 688 2 460 2 262 2 400 2 400
150202 34 ] ROK U 23800000 23800000 0,324 25 233 2 460 2 308 2 400 2 400
150301 93 3 ROK U 6050000 6 050000 0,740 57 632 2 460 5 008 3 600 3 000
150302 78 3 ROK U 5550000 5550000 0,634 49 376 2 460 4 320 3 600 3 000
150401 93 3 ROK B 6100 000 6 100000 0,740 57 632 2 460 5 008 3 600 3 000
150402 78 3 ROK B 5600 000 5600000 0,634 49 376 2 460 4 320 3 600 3 000
150501 93 3 ROK B 6150000 6150000 0,740 57 632 2 460 5 008 3 600 3 000
150502 78 3 ROK B 5650000 5650000 0,634 49 376 2 460 4 320 3 600 3 000
150601 93 3 ROK B 6200 000 6 200000 0,740 57 632 2 460 5 008 3 600 3 000
150602 78 3 ROK B 5700000 5700000 0,634 49 376 2 460 4 320 3 600 3 000
150701 93 3 ROK B 6250000 6 250000 0,740 57 632 2 460 5 008 3 600 3 000
150702 78 3 ROK B 5800 000 5800000 0,634 49 376 2 460 4 320 3 600 3 000
150801 86 3 ROK B/T 6650 000 6650000 0,690 53 738 2 460 4 683 3 600 3 000
150802 62 ROK T 5200000 5200000 0,521 40 576 2 460 3 586 2 400 2 400
160201 34 ] ROK U 2800000 2800000 0,324 25 233 2 460 2 308 2 400 2 400
160202 31 ] ROK U 2650000 2650000 0,303 23 598 2 460 2172 2 400 2 400
160203 34 ] ROK U 2800000 2800000 0,324 25 233 2 460 2 308 2 400 2 400
160204 35 ] ROK U 2900000 2900000 0,331 25779 2 460 2 353 2 400 2 400
160301 93 3 ROK U 6050 000 6 050000 0,740 57 632 2 460 5 008 3 600 3 000
160302 104 4 ROK B 7300000 7300000 0,817 63 629 2 460 5 507 4 300 3 600

> RoK = Rum och Kék.
° B = Balkong T= Terrass U = Uteplats

" Cirka 87 % av andelstalet ar propotionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika for varje lagenhet.

: Manadsavgift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.
Férbrukningen av hushallsel och varmvatten ar baserad pa berdaknad snittférbrukning per lagenhet.
Den verkliga kostnaden beror pa hushallens sammanséattning och levnadsvanor.
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Tabell, lagenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads- Antal Balkong/ Insats Upplatelse- Insats och Andels- Arsavgift Arsavgifft Manads- Berdknad Beraknad
nr area, ca rum° Terrass/ avgift upplatelse- tal ’ TV/ avgift®  arsavgift arsavgift
Uteplats6 avgift telefoni/ hushallsel varmvatten
bredband

(m?) (kr) (kr) (Kr) (7o) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
160303 108 4 ROK U 7650000 7650000 0,845 65 809 2 460 5689 4 800 3 600
160401 93 3 ROK B 6100 000 6 100000 0,740 57 632 2 460 5 008 3 600 3 000
160402 104 4 ROK B 7350000 7350000 0,817 63 629 2 460 5 507 4 300 3 600
160403 108 4 ROK B 7650000 7650000 0,845 65 809 2 460 5689 4 300 3 600
160501 93 3 ROK B 6150000 6 150000 0,740 57 632 2 460 5 008 3 600 3 000
160502 104 4 ROK B 7400 000 7400000 0,817 63 629 2 460 5 507 4 800 3 600
160503 108 4 ROK B 7700000 7/ 700000 0,845 65 809 2 460 5 689 4 800 3 600
160601 93 3 ROK B 6200 000 6 200000 0,740 57 632 2 460 5 008 3 600 3 000
160602 104 4 ROK B 7450000 7450000 0,817 63 629 2 460 5 507 4 800 3 600
160603 108 4 ROK B 7750000 /7 750000 0,845 65 809 2 460 5689 4 800 3 600
160701 93 3 ROK B 6250000 6250000 0,740 57 632 2 460 5 008 3 600 3 000
160702 104 4 ROK B 7500000 7500000 0,817 63 629 2 460 5 507 4 800 3 600
160703 108 4 ROK B 7800 000 7800000 0,845 65 809 2 460 5689 4 300 3 600
160801 83 3 ROK B/T 6300 000 6 300000 0,669 52 102 2 460 4 547 3 600 3 000
160802 80 3 ROK T 6850000 6 850000 0,648 50 467 2 460 4 411 3 600 3 000
160803 78 3 ROK T 6850000 6850000 0,634 49 376 2 460 4 320 3 600 3 000

diff. 0 0 -638
SUMMA 12 351 890 850 000 88 420 890 938 420 100,000 7 738 069 378 840 558 000 463 800

> RoK = Rum och Kék.
° B = Balkong T= Terrass U = Uteplats

" Cirka 87 % av andelstalet &r propotionellt mot bostadsarean, medan resterande del ar lika for varje lagenhet.

: Manadsavift, inklusive TV, telefoni och bredband, men exklusive varmvatten och hushallsel.
Férbrukningen av hushallsel och varmvatten ar baserad pa berdaknad snittférbrukning per lagenhet.
Den verkliga kostnaden beror pa hushallens sammanséattning och levnadsvanor.

Foljande lokaler finns for uthyrning.

Lokal Lokalarea
nr (m2)

1 192

2 349
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea: 89 057 kr
(inkl inredningsval)

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea: 89 049 kr
(exkl inredningsval)

Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 16 922 kr
Insats per kvadratmeter bostadsarea: 12128 Kkr
Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 321 kr

(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, men exkl hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 699 kr
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, men exkl hushallsel)

Amortering och avséttning underhallsfond per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 66 Kkr

Nyckeltalen ar angivna per kvadratmeter bostadsarea.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar 6 Ar 11 Ar 16
Arsavgifter efter schablon 7 788 069 7 943 830 8102 707 8 264 761 8 430 056 8 598 657 9493 613| 10481715
ﬁrsavgifter efter forbrukning och lika belopp per Igh 1 400 640 1428 653 1457 226 1486 370 1516 098 1546 420 1707 372 1 885 077
Arsavgift kr/m”* 744 759 774 790 805 821 907 1 001
Ovriga intékter
Hyresintékter 2 650 247 2 703 252 2 757 317 2 812 463 2 868 713 2 926 087 3230636 3566884
Rantor 0 4193 8 240 13 715 20 660 29116 43 396 100 608
A 838956 12:079.928) 42325490 0 A2 57T 0| 12835527 13100280 A4 475 017 16034284
Driftskostnader 4527 640 4618 193 4 710 557 4 804 768 4 900 863 4 998 880 5519168 6093 607
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 272 552
Fastighetsskatt garagelokaler 116 280 118 606 120 978 123 397 125 865 128 383 141 745 156 498
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 110 731 112 946 115 205 117 509 119 859 122 256 134 981 149 030
Summa 227 011 231 551 236 182 240 906 245 724 250 639 276 725 578 079
Kapitalkostnader
Rantor 6270 000 6253 500 6 236 340 6218 494 6199 933 7210736 7083 882 6929546
Avskrivningar 6397 300 6 397 300 6397 300 6397 300 6397 300 6397 300 6397300 6397300
Summa kostnader: - f AT A 98| 47500544 AT 580:379] A7 661467 - 17.743 821 - 18857 555] - 19:277.076| 19998532
AFets FESUlEat 1 S g S A BB IS BEO 5 OB 157 L4 908 294 s 75T 275 -4 80205843964 248
Avsdttning for underhall (yttre fond)
Avsattning till underhallsfond 679 305 692 891 706 749 720 884 735 302 750 008 828 069 914 255
Del av avsadttningen som amorteras 415 000 423 300 431 766 440 401 449 209 458 194 505 883 558 535
Del av avsittningen som kassaférs 264 305 269 591 274 983 280 483 286 092 291 814 322 186 355 720
Ackumulerad avsittning till underhallsfond 679 305 1372 196 2 078 945 2 799 829 3 535 131 4285 138 8266269 12661 760
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Arets resultat -5 582 995 -5 420 616 -5 254 889 -5 084 157| -4908294| -5757275 -4 802 058| -3 964 248
Arets avskrivning 6397 300 6 397 300 6397 300 6397 300 6 397 300 6 397 300 6397300 6397300
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 814 305 976 684 1142 411 1313 143 1 489 006 640 025 1595242 2433052
Likviditetsreserv 155 000 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar -550 000 -572 000 -594 880 -618 675 -643 422 -669 159 -814 134 -990 519
Arets kassafléde = oo 419805 404684 547531(  g94467[ 845584 -29134|  781107| 1442533
Ar1l Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar1l Ar16
Kassabehallning inkl. fondavsattning 419 305 823 989 1371519 2 065 987 2911570 2 882 436 5120706 11503 346
Léneskuld 209 000 000 208 450 000 207 878 000 207283120 206664445 206021023 202396641 197 987 027
Forutsattningar

Arsavgifterna och hyrorna hdjs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna hojs med 2,0 % per ar.

Avsattning till underhallsfond dkar med 2,0 % per ar.
Rantan pa kassan har satts till 0,5 %.

Amortering 550 000 kronor ar 1 darefter en arlig hdjning med 4 %.

Antagen inflation 2,0 %.

Medelrianta ar 1-5 4r 3 % och ar 6-16 ar 3,5 %.

' Arets resultat

Eftersom avskrivning for [6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvantas det bokféringsmassiga resultatet

bli negativt. Bostadsrattsforeningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11 Ar16

Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva
Antagen ranteniva + 1%
Antagen ranteniva + 2%

Antagen ranteniva - 1%

Antagen ranteniva och

Antagen inflationsniva + 1%

Antagen inflationsniva + 2%

Antagen inflationsniva - 1 %

| arsavgiften ingar kostnad for TV, telefoni och bredband, och preliminar kostnd for uppvarmning av vatten samt hushallsel.

Antagen ranteniva ar 1-5 ar 3% och ar 6-16 ar 3,5 %.
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