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Stadgar for )
Bostadsrittsférening Odensala Angar 1

Undertecknade styrelseledamdter intygar ail (6ljande stadgar blivil amagna av (Greningens
medlemmar April 2016.

§ Foreningens firma och findamal Medlemskap

1§ 48

Fareningens firma ir Bostadscittsforening Odensala Angar 1, Fraga om att en medlem avpdirs av styrelsen om annat inte foljer av
2 kap. 10 § bostadsritislagen.

2§
Foreningen har 11 dndamdl afl frfmja medlermmirnas ¢ Linkomoun eller en lanstingkommun som har férvirvat
ekonomiska infresse genom att i fureningens hus upplita hosladsrit Lil] en hostadsigenhel fir inte vigras inriide
bustadsligenheter och fokaler under nyttjanderitt och utan i ftireningen,
tidsbegrinsning. v Annan juridisk person dn kommun eller

Janstingskommun fir vdgras infréde 1 freningen dven
Upptitelse fér dgven omfatta mark och terrasser som Kgger i om de 12 kap. 3 § bostadsriittslagen angivna
anslutning till féreningens hus, om mark eler femass ska forutsiittni ngar for medlemskap dr uppfylida.
anvindas som komplement Gl bostadskigenhet eller lokal.
5§

Bostudsrau gr dea rdll i fGreningen som en medlem har pd Niir en hostadseill dverlalis Gt ny innchgvare, fr denna utéva
grund av upplalelse. Medlem som innehar hostadstéll kallas bostadsriitten och flytta in i 1penheten endast om han hat antagits
bostadsrittshavare, till medlem i foreningen.

. Forvirvate av bostadsriil sk ansttks om medlemskap 1 [Greningen
Styrelsens siite pa siill somm styrelsen beslimmer.

3§

Tor bostudsrils{breningens slyrelse gilller all denna ska ha sil
sdte 1 Ostersunds kommun, Jamtlands Fin.
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6§
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det
ant skriftlig ansékan om medlemskap eller begért samtycke kom
in till fareningen, avgsira aktuell friga,

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadseitt dverlits till inte
antas till medlem 1 foreningen,

7§
Medlem fir inte uteslutas etler uttrida ur freningen, sd linge
han innghar bostadsrart,

8§
Anmlan om uttride or foreningen ska goras skrifiligen och
handlingen ska vara forsedd med imedlemmens bevittnade
namnundarshrift,

Insats, andelstal och avgifter

9§
Foir bostadsriiten utgdende insals, drsavgilt och andelstal samt i
forekommande full uppHitclseavgift faststlls av slyrelsen, For
Andringar av bostadsrattens insats, upplitelseavgift eller utgdende
andelstal krivs bestut av foreningsstimman.

Tor bostadstill ska erliggas Srsavgifl #11 besiridande av
freningens kastnader for den lopande verksamheten, samt for de
148 § angivnoa avsatmingarna. Arsaveifterna ferdalas efter
bostadsrittens andelstal och erliges pa tider som styrelsen
bestimmer,

Slyrelsen kan hesluta atl ersdtningen [Or virme och varmvalien,
renhillning, konsumtionsvatten eller elektrisk strtim ska erliggas
efter farbrukning, yta eller andelstal.

Upplitelseavgift, Gverlitelseavpift och pantsittingsavgift kan tas
ul efter beslut av s{yrelyen.

Overlitclscavgift fir naximalt uppgd till 2,5% av basbeloppet
enligt lngen (1962:381) om allovin forsikeing som galler vid
tidpunkten for underrfittelse av pantsittning.

Pantsittningsavgift far maximalt uppgh till 1% av basbeloppet
enligl lagen (1962:381) om allmén [Srsdkring som péller vid
tidpunkten for anstkan om medlemskep.

Overlitelseavgift betalas av farvirvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsftiaren.

Avgifterna ska betalas pa det st styrelsen bestimmer. Om inte
avgifterna betalas i witt tid utgdr driijsmilsetinta ealigt tdntelapen
pA den obetalda avgiften frin furfallodagen till dess full betalning
sker saml pAminnelseavgill enligl [Grordningen (1981:1057) om
crsdlining v inkassokostnader mm.

Upplitelse och divergang av bostadsriil

10§
Bostadsritt Gverlites skriftligen och fir endast upplatas &t
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen sak ange parfernas
nama, dea Mgenhet upplitelsen avser, indamdlet med upplitelsen
sami do belopp som ska helalas som insals drsavpill. Om
upplalelscavgifl ska ultas, ska dven den anges.

1§
Om en bostadsriill dvergill genom bodelning, arv, (eslamenle,
holagsskifte eller fiknade forvary och forvarvaren inte antagies til
medlem, fiie féreningen anmana innchavaren att inom sex
minader frin anmaningen visa att ndgon som inte far vigras

intride i foreningen, forvirvat bostadsritien och stkt medlemskap.
Takitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten sdljas
p4 offentlig auktion for foreningens rikning,

12§
Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kap ska uppriittas
skriftlige och skrivas under av sitfjaren och kSparen

1 avtafet ska den lgenhet som dverlitelsen avser samt
keipeskiltingen anges. Motsvarande galler vid byte eller géva dar
bestyrkt avskrift av overltelseavtalet tillstills styrelsen.

Bestadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

13§
Bosladsriltshavaren ska pd egen bekostnad billa ligenkeleni polt
skick och svara [or ligenhelens samilign funkioner.
Diruttver svarar bostadseiittshavare fr det Wpande och periodiska
underhillet wtom vad avser reparation av stamledningar for avlopp,
viirme pas, el och villen som [Breningen [Brselt ligenhelen med.

Bosladsriittshavarens ansvar [Gr Egenhelons underhll omfatlar
siilunda bland annat:

*  epna installationer,

¢ ummens viggar, tak och polv med underliggande
fuktisolemnde skikt,

¢ jnredning och utrustning i kok, badrum och Svriga rum
och utrymmen tlThgrande ligenhelen,

¢ leduoingar och Gviiga installationer fr avlopp, virme,
gas, el och valten 1l de delar dessa inie 4r
stamledningar,

*  polvbrunmar, svagstrsmsanldggningar, milning av
radiatorer och stamledningar. elledningar frén
Hpenhetens undercentral. anliggning for ventilation.
eldstider med {illhdrande rékgiingar, direar. glas och
bagar i fonster,

s [ill balkong hérande inglasning jimie balkongen hirande
stomme samt (i1l Tigenheten hirande mark.

Bostadsrittshavaren svarar for renbdllning och sadskottning av till
Tigenhelen horande balkong, lerrass eller uleplats,

Bostadsrittslagen innebdller bestimmelser vm begréinsningar i
bostadsrittshavarens ausvar fir reparationer i anledning av
vatienlednings- eller brandskada.

145
Foreningsstimman kan i samband med gemensam
underhdllsétpdrd beslita om reparation och byte av inredning och
utrustmng avseende de delar av ligenhelen som medlemmen svarar
far.

15%
Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han anviinder ligenheten och
andra delar av fastigheten iaktia allt som fodras fér att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastighcten och titta sig cfier de
slirskilda regler som foreningen meddelar i dverenskommelse med
orlens sed.

Rostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn fver att detta ocksd
iakttas av den som hdr till hans hushall cller gstar honot eller av
ndgon annan som han har nrymt [ Jigenheten eller som dédr utfor
arbete for hans rikning.



Faremdl som cnligt vad bostadsritishavaren vet 4r efler med skil
kan misstinka vara behiiftat med ohyra fir inte forasini
lagenheten.

16§
Firetride tor bostadsrittstoreningen har et att £ komma in i
¥igenhelen nér det behovs for tiflsyn eller fisr att utfra arbete
som {treningen svara [Br. Nir bosladseititen ska siljas genom
tvingsfirsiiljning. dr bostadsrittshavaren skyldig att Jata visa
l4genheten ph Tamplig tid,

17§
Bostadsrétshavaren (ir inte goira nigon viisenllig lGrindring i
Hgenheten, eller mark och temrasser som ligger i anslutning il
feireningens hus, om wmark eller terrass ska anviindzs som
komplement till bostadsligenheten efler iokal; utan skriftligt
lillstiind [rén styrelsen,

188
En bostadsrittshavare for upplita hela sin ligenhet i andra hand
genom egen eller bokningsforelaps Brsorg, Vid sidan
upplilelse/ulthyming ansvarar bosladscilltshavaren [br ev. men for
fireningen eller ndgon annan medfem i (Breningen, didrutéver
ansvarar bostadsrittshavaren for ev. myndighetskrav och
kostnader forknippat med shdan athyrning.
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke ll en andrahandsupplitelse,
fir bosladstittshavaren #indA upplila sin Ligenhel 1 andra hand,
om han under viss tid infe har tilflle att anviinda lEgenheten och
hyresniimden limnar tillitelse till upplitelsen, Sidant tillsténd
skall limnns, om bostadstittshavaren han beaktansvarda skl for
upplilelsen cch [Sreningen inte har belogad ankedning atl viigra
samlycke. KU tillstand kan hegrinsas G11 viss lid och forses med
villkor.

19§
Bosladsrittshavaren fir inte anviinda Elgenhelen [or nagot annal
indamdl &n det avsedda. Fereningen Far dock endast iberaopa
avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller
pigen annan medlem i frening.

208
Bostadsritishavaren far inte inrymma ulomstédende personer i
ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller nigon
annan medlem I foreningan,

21§
Hinder och men i nytgjanderitten cller andra oligenheter som
beror p fel under entreprenad- och eller parantitiden liksom
dtgiirdande av dessa fel samt de oligenheter som foreligger for
bosladsritishavarens nylijande under arbetsperioden Lill dess
uthyggnad av athelsomeddet i sin helhel avsTutas ersiills inte.

22§
Nytijanderitten tll en Iipenhet som innehas med bostadsritt kan,
enligh hostadsrittslagens bestimmelser, forverkas bland annat:

L. om bostadsrittshavaren drdjer med att hetala insats cller
upplatciscavgift utdver tvd veckor fidin det att foreningen
efter forfallodagen aranunat honow att fullgsra sin
betalningsskyklighet eller om bostadstittshavaren drésjer
med alt helufa Srsavgift ultver tva veckor frim
fisrlaliodagen,
om bostadseittshavaren wppliter Jgenheten i andra hand i
strid mot stadgarna.

3. om bostadstilttshavaren inrymmer uiomstiende personer
till men for féreningen ¢ller medlewm,
4. om [tgenheten anvinds fisr annat Sindamdl dn det avsedda,

_tv.)

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten uppléts
till i andra hand, genom vindskshet 4r vAllande till att det
finns ohyrai Fgenheten eller om bostadscitishavaren,
genom attiate utan oskdliot drgjsmal underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i Figenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6. om bostadstiittshavaren inte iakitar sundhet, ordming och
skick inom {astigheten eller tiltar sig efter de sirskilda
ordningsregler som forening meddelar,

7. om hostadsrittshavaren inte Jmnar tilltride till genheten
och han inte kan visa piltip ursikt for detta,

8. om bostadstlitlshavaren inte fullgbr annan skyldighel och
det miste anses vara av synnerlig vik( for foreningen all
skyldigheten fullgors,

9. om Liganheten helt eller Gl wisentlip del anvinds fir
niringsverksamhet elfer ddrmed likartad verksamhet. vilket
utpdr eller i vitken M inte ovisentlig del ingfir broltslipt
[orfarande, eller for lHGIHga sexwella [Hrbindelser mol
ersitining.

23§
Rosladsrilltslagen inrehdller beslimmelser om all [Greringen i
vissa fall ska anmoda bosladseilishavare all vidla titlelse innan
foreningen har Fitt att sdga upp bastadsritten. Sker ritlelse kan
bostadsrittshavaren inte: skiljas frin Figenketen.

24%
O foreningen stiger upp hostadsrittshavaren till avflvttning har
fisreningen ritt till ersittning for skada,

25%
En hostadsriittshavare [Aravsiiga sig bosladsedilen tidigast efler tvd
ir frin wpplitelsen.
Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsiigelse
dvergdr bostadsriitten fill fsreningen vid det mAnadsskifte som
nicillar efler tre minader [1in avstigelsen, eller vid det senare
minadsskifte som avegetls.

265
Ilar bestadsrittshavaren blivit skild frin ligetheten till folid av
uppsigning ska bosladsrilen lvingsforsiljas, Forsdlning far dock
anstd Gl dess atl sdduana brister som bostadsedltshavaren svarar for
blivit Atgirdade.

Styrelsen

27%
Styrelsen bestir av minst tre och hdgst fem ledaméter med minst
enoch higsl tre suppleanter,
Styrelseledamifler och suppleanler vitljs ay [reningsstimman f6r
htigsl (v &, Uil slyrelseledamot och suppleant kin (Srwom
medlem #ven make, sambo eller registrerad partner till medlem
samt nirsthende som varaktigt sammanbor med medlemimen,

Slurfinansicring har gkett nir samtliga i de ckonomiska plancn
forutsedda fastighetslan utbetalats,

Revisorer och tevisorssuppleanter villjs pd ftreningsstimma fir
tiden friin ordinarie foreningsstimma frany Gl pista ordinade
[oreningsstamma,

Revisorerna behover inte vara medlemmar 1 foeeningen.



184
Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktivnirer.
Feireningens firma tecknas, térutom av styrelsen, av tvd
styrelseledaméter 1 fireningen.

20%
Vid stytelsens sammanlriide ska protokoll [Uras, som justeras av
ordférande ach den yiterligare fedamot som styrelsen utser.

308
Slyrelsen konsliluerar sig sjilv och ir beslulfor nir de vid
semmantriide! ndrearandes antal Gvesstiger hiffen av samtliga
ledameiter.
Som styrelsens bestut giiller den mening som fiir vilken mer fin
hélften av de wdirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrlids av ordfirande.
Tor giltigl beslut plir fr beslulsfbrhel minsla anlalel ledaméter 8t
ndrvarandc crfordras enhillighet,

k1K
Styrelsen eller firmalecknare [ir inle wlan fSreningsstimmans
bemyndipainde avhinda foremingen dess Fasla cgendom eller
tomiriitt och inte hiller riva eller Fireta visentlig Gll- eler
ombyggnadshtgirder av sidon egendom,
Styrelsen fir dock intecknn och belina egerdom eller tonuritt,

2%
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora
nedlems- och ligenhetsforteckning. Bostadseittshavare har tll
ull pé begiran [ uldrag ur Bgenhels(orleckningen avseende sin
bosladstilisligenhel.

33
Det dligger styrelsen:

Attavge redovisning for ftirvalmingen av fireningens
angeligenheter penom att avlimpa Arsredovisning som ska
innehdlla berdttelse om verksamheten under rikenskapsdret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intikter
och kostnader under drel (resullatrikning) och for stillning vid
rikenskapsarels utgdng (balansrikning), _
Att uppriiita budget och faststilla drsavgifter fér de kammande
tiikenskapsdret,

Alt minsl en ging drligen, innan drsredovisningen avges,
hesiktipa foreningens fastigheter och i mdn av hehov uppriitta
underhdllsplan samt inventera Svriga tillgfingar ach i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

At minsl en mirad fre den Greningssldmma, pa vilken
drsredovisningen och revisorernas bertiliclses ska lram liggas, till
evisorerna TAmna Arseedovisningen (6 dot Mrflulng
rikenskapsiret.

Dartill ska styrelsen senast en veeka innan ovdinarie
fireningsstimma tillsitta medldmmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsherdttelsen.

Rikenskaper och revision

M
Farenings rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en mfinad
fore ardinasie foreningsstinuna ska styrelsen 1l revisorerna
nvlimpa [Grvaliningsberiittelse samt resullai- och balanstikning,
35§
Revisorerna ska vara minst en och hisgst tvi med minst en och
lisgst tvA suppleanter.

36§ :
Revisorerna ska verkstilia revision av fSreninpens rikenskaper och
fairvaltning samt avge revisionsberittelse senast v veckor fire
foreningsstdmma,

7%
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiilielsen och
styreleens farklaring dver av revisorerna gjorda anmérknringar ska
haTlas tillgingliga for medlermmarna minst en vecka fore
feireningssenmiman.

Fireningsstimma

8§
Kallelse tll firemngsstimma ska innehilla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pa stimmean.

Kalielsen ska utfardas tidigast fyra veckor fore och scnast tvd
veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore
exua [Ureningsstimma. Kallelse 611 [treningsstimma sk wifizdas
genom en personlig kallelse 11 samtliga mediermmar genom
uldelming, brev med posten eller via e-post,

Andra meddeianden till medlemrmarna anslas pd limplig plats
inom foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

393
Ordirarie foreningsstimma ska hillas &clipen tidigast d2n 1 mars
och senast fore jumi manads utging.

40 §
Medler som &nskar f4 ett drende behandlat vid stiinuma ska
skrifiligen framstilla sin begairan hos styrelsen § si god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

1%
Extra fisreningsstdmma ska hillas nAr styrelsen eller revisor finner
skil till det eller ndr minst 1710 av samtliga rdstberittiga skrifiligen
begir det hos styrelsen med angivande av 4rendet som 8nskas
behandlat pa siimman,



428
PA ordinarie foreningsstinima ska foljande drenden forekomma:

1. Opprande

2. Valavordforande vid stimman

3. Upprittande av facteckning dver nirvarande
medlemmar

4. Godldinnande av dagordningen

5. Aninilan av stirmoordfirandens val av
protokollforare

6. Valav tvi justeringsmin

7.  Fraga om stimman blivil stadgeenligl utlyst

8. Faststllande av rostiingd

9. Foredragning av styrelsens drsredovisning

. Faredragning av revisorernas beriittelse

11. Beslut om faststdllande av resultat- och

balansrikning

Beslul om tesultatdisposi lion

13. Frhga om ansvarsfrihet fir styrelsen

Valav styrelseledaméiter och suppleanter

Val av revisor och revisorsuppleant

Val av vatheredning om behov hiirlir foreligger

Av slyrelsen 11 stiimman hdnskjutna frigor saml

av fareningsmediemmar anmilt drende

18. Avslutande

435
Vid ordinaric fareningsstamma utses valberedning fir tiden intill
dess ndsta ondiparie freningsstimma hillits,

4
Yid foreningsstitmima har varje medlem en rist. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost.
Rastriitt har endast den medlern som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligl dessa studpar eller enlipt lap.

45§
Medlem fir uttva sin rostrdtt genom ombud. Endast medlems
bara, make, sambo, nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan medlem Fr vant ombud.

Ombudet far inle MGretdda Mer dn en medlem och ska kunna
uppvisa en skriftlig och dagtecknad fullnake, Follmakten p4ller
hdgst ett Ar frin utfirciandet.

d6 §
Medlem eller ¢mbud fir medfira hogst et bitedde vid
foreningsstimma. Bitriide far inte réista, dock ska bitriide
anteckoas i rostldngden vid foreningsstimma. Endast
medlernmens barn, make, sambo, nirsliende som varkiigl
sammanbor med medlemmen eler annan medlem Far vara
hitride.

47%
Forenimgsstimmans beslut utglirs av den mening som ftt mer 4n
hilften av de angivna tsterna ctler vid lika résstetal den mening
som ordfirande bitrider.
Omrostning vid foreningsstimmar sker Sppet om inte nArvarande
tdstberfttigande pikallar sluten umrostning.
Vid val anses den vald som har Tl flest rbsler och vid lka
iistelal avgbirs valel genom lolining om inte annat beslutas av
stimman irnan valet farritas,
T vissa beslut erfordras sirskild majoritet entigt bestimmelser |
bosladsitlslagen

Fonder och avskrivningar

48 §
Inom fareningen ska bildas filjande fonder:

s Fond fdr ylire underhéll
»  Dispositionstond

Avsiittiing for foreningens fastighetsunderhéll ska ske i enlighet
med v styrelsen aalagen underhéflsplan il fond o yire
underhéill, senast frin och med det rikenskapsar som infaller
nirmast efter det afi garantifiden upphort,

Foreningen skall péra bokfiringsmiissiga avskrivningar pé
byggnaderna.

Uppstr bukfiringsmssiga dverskott pd foreningens verksaimhet
avsiltts beloppet till dispositicnsfond eller balanseras i ny rikning.

Ovriga meddelande

49§
Ovriga meddelanden fill medlemmarra anslis ph limplig plats
inom [Ureningens fastighel, skicks ul som brev eller via e-post,

Ovriga bestiminelser

50§
Om fsreningen upploses ska behaling Gllgdngar Glfalla
medlemmarna i fiichdllande till 4genhetens insatser och eventuclla
upplatelseavgifter.
Om foreningsstinunan besluter att uppkommen vinst ska delas ot
ska vinsteq fiirdelas mellan medlemmarna i forhallande il
Tagenhetens arsavyift fr det scnaste rdkenskapséiret.

51§
Oaktat reglerna 1 § 4 far sddan juridisk eller fysisk person som,
enligt med foreningen ingAnget avtal, har skyldighet/tittighet att
[Srvirva bostadstilter och eller har Fimnal inkdpsgaranti [Gr osilda
hostadseilter cj viigeas intride 1 foreningen Detsamma giller sédan
fysisk eller juridisk person som denne anvisar.

525
Intill den ordinaric foreningsstimma som infaller nirmast cfter
slutfinansiering av foreningens hos penomfirts samt utbetalning av
foreningens forsta rintebidrag skett, firbehilller sig styrelsen i
samrid med entreprentr besluta om:

¢ Placering av trummet, schake, luftning, slitsar och Svriga
inslaltationcr som sker ftr all upply(lz myndighels- och
funktionskrav.

*  Mindre indringar i bide utformming och planlisning.

D¥érned kan viss inskviinkning av bostadsréittsBigenheten, tomt,
fesrdid och parkering liksort andra uteymmen och platser ske, vilka
inte finns redovisade p ritning, prospekt eller andra handlingar
och ersattning hirfor urghr ef till bostadseitishavare,



53§
Bostadsrittshavare dr skyldig att tillhandahilia reservovekel il
styrelse eller 61l av styrelsen anvisad enteeprendr for utféirande av
shidana arbeten som omfattas av det entreprenadavtal som har
ingfitts mellan foreningen och entreprentren,

M%
Katlelsc som skett i strid med vad som piiler enligt § 3% forsta
stycket och eller punkt 3 cller 4 far den ritsfoljden ate de beslue
son fattas ach direkt berdir de personer som omfattas av § 38
punkl 3 och eller 4 4r ogilliga och utgtir en nullilel ulan all part
behver Klandras.

Far de frigestdllningar som inte reglecas i enlighet nied dessa
stadgar paller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska freningar
samt dvig lagstiftning,



