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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foreningens firma #r BostadsritisfBreningen Rosenlund 2 Hammard.

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmearnas ckonamiska intressen genom aft i fore-

ningeris fastighet uppléta Hgenheter 4t medlemmarma fir nyttiande ulan begrénsnin g 1 tiden.
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En medlems rétt i foreningen, pé grund av sddan upplételse, kallas bostadsritt. En mediem

som innehar en bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitl site 1 Hammard kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2
Nér en bostadsriitl Gverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i

ldgenheten cndast om han antagits som medlem i féreningen.,

Forvirvare av bostadsvitt skall anstka om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen pa sétt som

styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som Gvertar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsrétll Svergatt till far inte viigras medlemskap 1 foreningen
om féreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsritisligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har firvirvat en andel i bostadsriitt far viigras
medlemskap 1 féreningen om inte bostadsrétten cfter forvirvet innchas av makar eller sddana

sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas som medlem i £6-

reningen.
En bostadsrilt Tar inte verlatas si 1dnge insatsen ej &r till fulle betald.
INSATS OCH AVGIFTER MM

§4

Insats, drsavgill och 1 firekommande [all upplatelseavgift faststills av styrelsen.
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Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréittshavarna betalar arsavgift till fore-
ningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas

andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersdttning for varje ldgenhets
vérme, varmvatten, elektrisk strom, renhdllning, konsumtionsvatten samt tv- och

dataanslutning, kan beriknas efter forbrukning cller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten

for underrittelse om pantséttning,

Overlitelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavegifien betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall belalas pé det sitt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt
tid utgdr dréjsmalsréinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess

full betalning sker samt lagstadgade pdminnelse- och inkassoavgilter m.m.

UNDERHALL

§5

Styrclsen skall uppriitta en underhéllsplan for genomférandet av underhdllet i foreningens
fastighet och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om 4rsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhéllet av foreningens fastighet samt varje &r

besikliga [6reningens egendom.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

g6

Bostadsriitshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsréttshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingér i upplatelsen. Han dr ocksa
skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. I'éreningen svarar i

dvrigt f6r husets underhall.
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Till det inre riknas
- rummens viggar, golv och tak
- tétskikt i vatutrymmen
- mredning i kék, badrum och Svriga utrymmen som hér till ldgenheten
- glas 1 [onster och dorrar

- ldgenhetens ytter- och innerd6rrar.

Bosladsrittshavaren svarar {or malning av innersidor av [Snstrens bagar och karmar, men inte
f6r malning av utifrdn synliga delar av yitersidoma av ytterddrrar och ytterfonster och inte
heller f6r annat underhall in mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
ligenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp,

virme, gas, elekricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett ligenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
cndast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ligenheten eller somn dér utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar dven om

det forekommer ohyra i ligenheten.

I friga om brandskada som bostadréttshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast

om bostadrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

§7
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och

byte av inredning och utrusining avseende de delar av 1genheten som medlemmen svarar for.

§8

Bostadsritishavaren fir foreta forandringar 1 ligenheten. Ingrepp i birande konstruktion, &nd-
ring i befintliga lcdningar fr avlopp, virme, gas eller valten eller annan vésentlig forindring
av ligenheten eller den yttre miljon fér dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och

under farutsitining att foréindringen inte med(Sr men for foreningen eller annan medlem.
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§9

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir han anviinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
cfter de sirskilda rogler som féreningen meddelar 1 Gverensstimmelse med orlens scd. Bos-
tadsritishavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta iakttas ocksd av den som tillhor
hans hushall eller giistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som

dar utfor arbete f6r hans rdkning,

§10
Foretridare for bostadsrittstoreningen har ritt att f komma in i ligenheten nér det behdvs foir
tillsyn cller for att ulfira arbete som foreningen svarar for eller for att, pd bostadsrétishavarens

bekostnad enligt bostadsrittslagens regler, avhjalpa brister som bostadsriéttshavaren ansvarar

for.

Niir bostadsritten skall siljas genom tvangsforsiljning &r bostadsrittshavaren skyldig att lata

visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltride till 1dgenheten, nér foreningen har rétt

till det, kan styrelsen ansttka om handridckning.

§11
Fn bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt sam-

tycke. Bostadsrittshavare som dnskar uppléta sin ligenhet i andra hand skall pa sétt som sty-

relsen bestammer anséka om samtycke till upplatelsen.

§12

Bostadsrittshavaren fér inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamél dn det avsedda.

§13

Nyitjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
rittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:
1) bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift,

2) lagenhcten utan samtycke uthyrs i andra hand,
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3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer {ill men for forening eller med-
lem,

4) lagenheten anviinds for annat indamal dn det avsedda,

5) bostadsritishavaren, eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslgshet dr villande (ill att det finns ohyra i ligenheten cller om bostadsréttshava-
ren, genom att inte utan oskéligt drdjsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastighcten,

6) bostadsriilishavarcn inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
réttar sig cfter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten och han inte kan visa giltig ur-
sikt for detta,

8) bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anscs vara av synner-
lig vikt for foreningen att skyldighcten iakttas,

9) ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds fir néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en icke oviisentlig del ingér brottligt

forfarande eller for tillfilliga sexuclla forbindelser mot ersitining,

Nyttjanderitten #r inte férverkad om det som ligger bostadsréitishavaren till last & av

ringa betydelse.

§ 14
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadstfittsfSreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsriittshavaren att vidta ritteise innan foreningen har rétt att sidga upp bo-

stadsriitten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten,

§15
Om foreningen siger upp bostadsrii(lshavaren till avilyttning har féreningen ritt till ersitt-

ning for skada.

§ 16
Har bostadsritishavaren blivit skild fron ldgenheten till f6ljd av uppségning skall bostads-
ritten (vangsforsiljas. Forsiljningen fir dock anstd till dess att sédana brister som bostads-

riltshavarcn svarar for blivit atgérdade.
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STYRELSEN
§17

Styrelsen bestir av minst tre och hgst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledamé&ter och suppleanter viljs av foreningsstimman (6r en tid av hogst tva ar.
Till styrclseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen utscr
inom sig ordférande och andra funktioniirer. Foreningens firma tecknas — [Gratom av sty-

relsen — pa det sétt styrelsen bestdmmer.

§18
Vid styrelsens sammantriiden skall det {oras protokoll, som justeras av ordftranden och

den ylterligare ledamot som styrelsen utser.

§19

Styrelsen #r beslutsfér nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantrddet Sverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én
halften av de nirvarandc rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordfdrém
den. For giltigt beslut nir det {or beslutsforhet minsta antalet @r nérvarandc crfordras en-

héllighet.

§20
Styrelsen eller firmatecknare fir inte ulan foreningsstdimmans bemyndigande avhénda £6-
reningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentlig till-

eller ombyggnadsatgiird av sddan cgendom.

§21
Styrelsen skall i enlighet med bostadstittslagens bestimmelser fra medlems- och ldgen-
hetsfortcckning. Bostadsritishavare har ritt att pd begéran fa utdrag ur ldgenhetstrteck-

ningen avseende sin ldgenhet.
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RAKENSKAPER QCH REVISION
§22

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad fére ordinarie forenings-

stamma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning och

balansrikning.

§23
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvA med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frdn ordinarie foreningsstéimma till

niista ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behover intc vara medlemmar.

§24

Revisorermna skall avge revisionsberittelse senast tvi veckor innan féreningsstimman.

§25
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring over av
revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tiligingliga for medlemmar minst en vecka

fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§26

Ordinarie fdreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och scnast fore juni ménads
utgang.

§27

Medlem som dnskar limna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestéimma.

§28
Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen cller revisor finner skél till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberitligade skriftligen begiir detta hos styrelsen med angivande

av drende som dnskas behandlat pa stimman.
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§29

P4 ordinarie {Sreningsstimma skall férekomma.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
)
9

Stimmans dppnande

Godkéinnande an dagordningen

Val av stimmoordfrande

Anmilan om stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsmén tillika rdsiriknare

Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av 16stlingd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berittelse

10) Bestut om faststillande av resultat- och balansrékning

11) Fraga om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarstrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verksam-

hetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleantcr

16) Val av valberedning

17) Av styrelse 1ill stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende

18) Stdmmans avslutande

§ 30

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgilt om vilka drcnden som skall behandlas pa

stimman. Kallelse skall utfirdas personligt 1ill samtliga medlemmar genom utdelning eller

genom postbefordran cller e-post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra

foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

§31

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innchar bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som full-

gjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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§32

Medlem fir utva sin rostritt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller nérsta-
ende som varaktigl sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud far inte foretrdda
mer #n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. 'ullmakten giller

hégst ett ar fran utfirdandet. Medlem fir pa foreningsstdimma medfdra hégst ett bitride.

§33
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna ros-
terna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som
fatt flest roster. Vid lika rdstetal aveors valet genom lottning om inte annat beslutats av stim-
man innan valet forriittas. For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser 1

bostadsriitslagen.

§ 34
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fir tiden intill dess nésta ordinarie fore-

ningsstdmma héllits.

§35
Protokoll frdn foreningsstimman skall héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stamman.

MEDDELANDEN TILIL MEDLEMMARNA
§ 36

Meddelanden delges genom anslag 1 [oreningens fastighet eller genom utdelning eller e-post.

FONDER

§37

Inom (Breningen skall det bildas en fond for yitre underhall och en dispositionslond. Avsitt-
ning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhllsplan cnligt § 5.
Det dverskott som kan uppstd pa féreningens verksambhet skall avsittas till dispositionsfon-

den.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§38

Om foreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till 14-
genhelernas insatser. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall

vinsten fordelas mellan medlemmama 1 forhallande till ldgenheternas drsavgifter {or det se-

naste rikenskapséret.

OVRIGT

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt Gvrig lagstifining.




