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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
siite

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen
Dolken och styrelsen har sitt séite 1 Jonkoping.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Fireningen har till dndamal att frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter for perma-
nent boende till nyttjande utan tidsbegréins-
ning.

Bostadsritt ér den ritt i foreningen, som en
medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostads-
réttshavare.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsrétt
genom kdp ska upprittas skriftligen ach
skrivas under av siiljaren och kiparen.
Kopehandlingen ska innehélla uppeift om den
lagenhet som Gverlételsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och giva.

Om &verlatelseavialet inte uppfyller
formkraven #r dverlatelsen ogiltig.

8 4 Ritt till medlemskap

Intriide i foreningen kan beviljas den som
kommer att erhilla bostadsritt genom upp-
latelse i foreningens hus, eller som Gvertar
bostadsritt 1 foreningens hus.

Den som en bostadsriitt dvergatt till fir inte
nekas intride i foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf
fir uppfyllda och fisreningen skéligen bor
godta honom eller henne som bostadsritts-
havare. Om det kan antas att forvéirvaren inte
avser att bos#lia sig permanent i bostadslégen-
heten har foreningen i enlighet med fore-
ningens dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskrimine-
rande grund.

8 § Juridiska personer

Turidisk person som forvérvat bostadsrétt titl
en bostadsldgenhet som inte #r avsedd for
fritidstindamal far nekas medlemskap. Kommun

400849/18

Sida1av 10

eller landsting som fdrvirvat bostadsrétt till
bostadslégenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i
foreningen maste ha samtycke av fdreningens
styrelse for att genom Gverlitelse forvirva
bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte dr
avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs
inte vid exekutiv forsiljning eller tvings-
forsiljning om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gors av
en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som fdrvirvat andel 1 bostadsritt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap efter
sedvanlig provning enligt §§ 3 och 4 om
bostadsritten efter frvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende n#rstiende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvérvaren inte antagits till
medlem, far foreningen uppmana forvirvaren
att inom sex mAnader ftAn uppmaningen visa att
négon, som inte fir nekas medlemskap i
foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsritts-
lagen for forviirvarens rikning,.

§ 8 Ritt att utéiva bostadsritten

Niir en bostadsriéitt Svergtl till ny inne-
havare, fir denne utdva bostadsrition endast
om han eller hon & medlem eller beviljas
medlemskap i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriitts-
havare far utiva bostadseiitten trots att dods-
boet inte &r medlem i foreningen. Tre &r efter
dodsfallet far foreningen uppmana dodsboet
att inom sex manader fin uppmaningen visa
att bostadsritten har ingtt { bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i foreningen, har forvirvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fAr bostadsriitten
tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bogtadsritislagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsritten och forvirvet skett genom
tvingsforsiljning eller vid exekutiv forsalj-
ning, kan tre dr efter forviirvet uppmanas att
inom sex manader visa att nigon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen,
har férvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

Registrerades av Bolagsverket 2018-11-07
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§ 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av
styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frfigan om
medlemskap inom en manad frin det att
skriftlig och fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av fdreningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan
foreningen korama att begiira kreditupplys-
ning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlaielse dr ogiltig om den som
bostadsriitten Svergati till nekas medlemskap i
foreningen.

Enligt bostadsrittslagen ghller stirskilda
regler vid exekutiv forséiljning och tvings-
forsdljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

& 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriitts-
ldgenheterna i forhdllande till ligenbeternas
andelstal, varvid afla ligenheter har ett grund-
liggande andelstal.

Arsavgiften ska tiicka driftskostnader,
avskrivningar, dvriga kapitalkostnader och
andra kostnader. Om inre fond finns ingfr
tiven fondering for inre underhall.

Arsavgifiens storlek ska medge att reser-
vering for underhall av foreningens fastighet
kan ske enligt uppriittad underhéllsplan,

Légenheterna 1, 2, 3,4, 5,7, 10, 12, 13, 15,
17,18, 19,22, 24,25, 26,27, 28, 29, 30, 32.
35, 36,37, 38, 39, 43, 44, 45, 47, 51, 52, 53,
54, 56, 57, 58, 61, 02, 63, 64, 65, 66, 67, 68
och 72 har dirtill ytterligare ett andelstal -
badrumsrenovering. Andelstal badrums-
renovering faststills som underlag for
berdkning av den skuld dessa ligenheter har
till féreningen efter en under &r 2012/ 2013
genomford badrumsrenovering.

Andelstal och insats fr ligenhet beslutas av
styrelsen.

Beslut om #ndring av andelstal ska alltid
beslutas av foreningsstimma.
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Beslut om indring av insats ska alltid be-
shitas av foreningsstéimma. Regler for giltigt
beshit anges i bostadsréitislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas méinadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
drsavgiften betalas i ritt tid utgdr drijsmals-
réinta enligt riintelagen pé den obetalda avgif-
ten frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt pamimmnelseavgift och inkassoavgift
enligt férordningen om ersétining for inkasso-
kostnader mm.

I arsavgifien ingdende ersittning fr viirme
och varmvatten, elekiricitet, sophdmming
elter konsumtionsvatten kan bersiknas efter
torbrukning.

I arsavgiften ingdende erséttning for infor-
mationstéverforing och andra nyttigheter som
ar till nytta for bostadsratisligenheterna till
tika delar, kan fordelas lika melian ldgen-
heterna.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och
pantsatiningsavgifi kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Féreningen far ta ut overlatelse-
avgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5
procent av prisbasbeloppet.

Foreningen far ta ut pantsittningsavgift av
bostadsréittshavaren med hogst 1,0 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms entigt lagen om
allmitn forsdkring och faststills for dver-
latelseavgift vid anstkan om medlemskap och
for pantsiitiningsavgift vid underritielse om
pantsdttning,.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahands-upplételsen far &rligen motsvara
hésgst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialftrsikringsbalken. Om en
Kigenhet uppléts under en del av ett 4r,
beriknas den hogsta tillatna avgifien efter det
antal kalenderménader som ligenheten &r
upplaten.

Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgirder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsféreningens rékenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.,

Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna
ltimna &rsredovisning, Denna bestér av
firvaltningsberiittelse, resultatrikning,
balansriikning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstaimma

Foreningsstiimman #r foreningens higsta
beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom
sex ménader efter utgdngen av varje
rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nér
styrelsen finner skl till det. Extra forenings-
stimma ska ocksé hallas om det skriftligen
begirs av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rBstberdtligade. Begliran ska ange
vilket #rende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat
pa ordinarie freningsstdmma, ska skriftligen
anmiila #rendet till styrelsen fore februari
ménads utging,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstémma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast 1vé
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran eller genem anslag pa
lamplig plats inom foreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall
stindas ill varje medlem vars postadress dr
kiind for foreningen.

Foreningen far da skrifilig kallelse kriivs
enligt lag anviinda elektroniska hjiilpmedel.
Witrmare reglering av forutsittningar for
anvindning av elektroniska hjélpmedel anges
ilag.

§ 17 Dagordning
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Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma:

1. féreningsstimmans dppnande
. val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordforandens val av

protokoliforare

godkinnande av rdstlingd

friga om nérvaroritt vid

foreningsstdimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvé personer att jimte stiimmo-
ordfranden justera protokollet

8. val av minst tvd rostriknare

9, frAga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomging av styrelsens arsredovisning

il. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststitllande av resultai-
rikning och balansrikning

13. 'beslut i anledning av féreningens vinst
eller forlust enligt den faststélida
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamiter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrel-
sens ledaméter, revisorer, valberedning
och de andra foriroendevalda som vaits
av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och
suppleanter

17. val av ordfirande, vice ordforande,
styrelseledamiter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledaméter i valbered-
ningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordftrande

22. av styrelsen till fireningsstimman
hinskjuina frigor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande

bl o

Vid extra foreningsstiimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de frenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostréatt, ombud och bitréde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tilisammans en rost. Inne-
har en medlem flera bostadsritter i freningen
har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
elter &rsavgift har inte rdstréitt.

g




En medlems ritt vid foreningsstimima
utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillforetridare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad full-
ntakt, Fullmakten ska vara i original och
piller hogst elt ar frin utfirdandet. Medlem
fr foretridas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrdda en medlem.

Medlem far pi foreningsstdmma medfira
eft bitréide.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgtirs av den
mening som har fatt mer #n hilfien av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordforanden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forréttas,

For vissa beslut kriivs séirskild majoritet
enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avliimnas eller rostsedel
avlimnas utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sede!) vid sluten omrbstning anses inte
riistning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstémma

Stimmoordforanden vid féreningsstimman
ska se till att det fors protokoll,

I friga om protokollets innehdl} giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i
protokollet, samt

3. om rijstning har skett ska resultatet anges
i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmo-
ordfdranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protokollet hillas tillgangligt
hos bostadsréntsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hdgst sju
styrelseledamdter med ldgst en och hégst tre
suppleanter.
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Féreningsstiimman viljer ordforande, vice
ordférande, styrelseledaméter och
suppleanter. Mandattiden 4r hogst tvi ér.
Styrelseledamot och suppleant kan viéljas om,

Om helt ny styrelse viljs av
foreningssttimman ska mandattiden for
halfien, eller vid udda tal nirmast hgre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen
utser inom sig sekreterare samt andra for dess
uppdrag nidvindiga funktionérer.

Féreningens firma tecknas av styrelsen,
Styrelsen kan uise hogst fyra persoper, varav
minst tre styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna foreningens firma.

§ 23 Besluiforhet

Styrelsen &r beslutftr nér fler 4n héiften av
hela antalet styrelseledamdéter dr nérvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostande frenar sig om. Vid lika
résstetal giller den mening som styrelsens
ordftrande bitcsider. Nér minsta antal leda-
mdter #r nirvarande krivs enhiillighet for
giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av ord-
foranden for sammantridet och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande
mening antecknad tili protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen for-
fogar 6ver mijligheten att ldta annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande,

Protokoll frin styrelsesammantride ska
foras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l#gst en och
hisgst tre, samt 14gst en och higst tre
suppleanter. Dessa utses av forenings-
stimman.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie
foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att
revisionen #r avslutad och revisionsberittel-
sen avlamnad senast vid mars manads slut.
Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till
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ordinarie freningsstimma dver gjorda
anmiérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisions-
berittelsen och styrelsens forklaring dver
gjorda anmérkningar i revisionsberitielsen
ska héllas tiligingliga for medlemmarna minst
tva veckor fore den forenings-stimma pé
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valheredning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs
valberedning.

Mandattiden #r fram till n#ista ordinaric
foreningsstimma. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordférande i
valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslér
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman
limna forslag pa arvode och foresid principer
for andra ekonomiska erséittningar for
styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre
underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhéllsplan reservera respekiive ta i
ansprik medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsréttsfdreningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsritisldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall
bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre
underhill av ligenhet anviinda sig av den del
av fonden som tilthir bostadsritisligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden be-
stims utifrin forhillandet mellan andelstalet
for l3genheten och samtliga andelstal for
bostadsriitsligenheter i foreningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
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1. uppriita en underhéllsplan for genom-
forande av underhall av féreningens
fastighet,

2. Aérligen budgetera for att sdkerstilla att
titlriickliga medel finng for underhall
av fireningens fastighet,

3.  setill att foreningens egendom besik-
tigas i limplig omfattning och i enig-
het med fSreningens underhallsplan,
samt

4, regelbundet uppdatera underhills-
planen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppstd
pé foreningens verksamhet ska, efter under-
héllsfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ritt att £ utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsriitt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga wirymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till
grund for uppltelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen Tor bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rorande
pantsittning av bostadsritten, samt

6. datum for utfiirdandet.

§ 31 Bostadsréitshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad
halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil
underhélla som reparera ligenheten och att
bekosta gigirderna.

Bostadsrditshavaren bor teckna forsikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som fSljer av lag och
dessa stadgar. Om foreningen tecknat en mot-
svarande forsikring till forman for bostads-
riittshavaren svarar bostadsréttshavaren i fore-
kommande fall for sjilvrisk och kostnaden for
dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvis-
ningar som fireningen Livanar betriffande
installationer avseende avlopp, vérme, gas, el,
vatien, ventilation och anordning f6r informa-
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tionstverforing. Fir vissa dtgirder i lgen-
heten kr#vs styrelsens tillstind enligt § 37, De
atghirder bostadsriittshavaren vidtar i ligen-
heten ska alltid wtforas fackmassigt.

Till ldagenheten hor bland annat:

1. ytskiki p& rammens viggar, golv och tak
jimte den underliggande behandling som
kriivs for att anbringa ytskiktet pd eit
fackméssigt siitt. Bostadsréittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning i Eigenheten och dvriga
utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kdksinred-
ning, vitvaror sisom kyl/frys och tvitt-
maskin; bostadsrittshavaren gvarar
ocksd for vattenledningar, avstingnings-
ventiler och i foreckommande fall anslut-
ningskopplingar p4 vattenledning till
denna inredning,

4, ldgenhetens innerdorrar med tillhérande
lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdGrr samt beslag, handtag,
gingjirn, titningslister, brevinkast, [as
och nycklar,

6. glas 1 fonster och dorrar samt spréjs pé
fonster och i forekommande fall isoler-
glaskasset,

7. till fonster och fonsterdérr horande
beslag, handtag, gangjéirn, titningslister
samt malning; foreningen svarar dock
for malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. médlning av radiatorer och viirmel-
edningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och
anordningar for informationsoverforing
till de delar de &r synliga i ligenheten
och betjéinar endast den aktuella
ldgenheten,

10. armaturer fir vatten (blandare, dusch-
munstycke med mera) inklusive pack-
ning, avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pi vattenledning,

1. klimringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenids,

2. eldstider och braskaminer,

13. koksfliki, kolfilterflikt, spisképa,
ventilationsdon och ventilationsflakt.
Installation av anordning som péverkar
husets ventilation kriver styrelsens
tillstind,
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14, sikringsskdp, samtliga elledningar i
Iagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork
som bostadsrittshavare forsett ldgen-
heten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad,
garage eller annat Ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
l4genheten enligt ovan, Detta géller dven
mark som it upplaten med bostadsriitt.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong,
altan eller hér till ligenheten mark/uteplats
som dr uppléten med bostadsritt svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
sndskottning. Vad avser mark/uteplats ér
bostadsriittshavaren skyldig att folja
foreningens anvisningar giltande skdtsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till
foreningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som foreningen
svarar for enligt denna stadgebestimnelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Foreningen svarar for att huset och fore-
ningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ér vl
underhéllet och halls i gott skick.

Foreningen svarar vidare for underhall och
reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen
har forsett Egenheten med ledningarna
och dessa tjiinar fler #n en ligenhet (s&
kallade stamledningar),

2. ledningar fir avlopp, gas, vatten och
anordningar fir informationstéverforing
som foreningen forseit ldgenheten med
och som finns i golv, tak, ligenhets-
avskiljande- cller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgen-
heten som foreningen firsett ligenheten
med,

4. rokgangar (¢ rokgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for
brevidda ¢ter postbox.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av ui-
strémmande tappvatten) svarar bostadsriitts-
havaren endast i begrinsad omfattning i enlig-
het med bostadsriittslagen. Detta giller Aven i
tillampliga delar om det finns ohyra i ligen-
heten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
dvertagande av underhallsatgard

Féreningen fir utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrétts-
havaren enligt § 31 ska svara for, Ett shdant
beslut far fattas av styrelsen och fir endast
avse &tgird som foretas i samband med
omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus och som bertr bostadsritts-
havarens ligenhet.

§ 35 Foriindring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa forenings-
stimma innebir ait en Iigenhet som ypplatits
med bostadsritt kommer att fSrdndras eller i
sin helhet behéva tas i ansprik av foreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsriittshavaren ha gitt med pd beslutet.
Om bostadsriitshavaren inte ger sitt samtycke
till foriindringen, blir beslutet #nd giltigt om
minst tva tredjedelar av de risstande har gatt
med pd det och beslutet dessutom har god-
kiints av hyresndimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsréittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick sd att annans
stikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och
inte efter skriftlig uppmaning avhjilper
bristen 1 ldgenhetens skick sd snart som
mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir infe utan styrelsens
tillstdnd i lgenheten utitra Atgiird som
innefattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. Hndring av befiniliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av lagen-
heten.

Sida 7 av 10

Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd
till en Atgdrd som avses i forsta stycket om
ftgiirden &r till pétaglig skada eller oliigenhet
for féreningen.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostads-
rittshavaren se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts fr stérningar som i sddan
grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsimra deras bostadsmiljd att de inte
skiiligen bor tdlas. Bostadsréittshavaren ska
4ven j dvrigt vid sin anvdndning av ligen-
heten iakita allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och goit skick inom eller
utanfor huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tiil-
syn tver att dessa dligganden fullgbrs ocksé
av de som htor till bostadsréttshavarens
hushall, de som besdker bostadsrittshavaren
som giist, ndgon som bostadsrittshavaren har
inryrt eller ndgon som pé uppdrag av
bostadsrétishavaren utfir arbete i ldgenheten.

Féreningen kan anta ordaingsregler. Ord-
ningsreglerna ska vara i verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska filja
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet
ska foreningen ge bostadsrittshavaren till-
sigelse att se till att storningarna omedelbart
upphor. Det giller inte om bostadstétts-
havaren ségs upp med anledning av att stor-
ningarna ir sfrskilt allvarliga med héinsyn till
deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet elier har
anledning att misstinka att ett foremdl 4r
behdftat med ohyra far detta inte tas in i
légenheten.

§ 39 Tilitrdde till lagenheten

Foretrtidare fr foreningen har réitt att fa
komma in i ligenheten nér det behdvs for till-
syn eller for att utfora arbete som foreningen
svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsritishavaren forsumimar sitt ansvar for
ldgenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller niir bostadsritten ska
tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig
att Iata lagenheten visas pé lamplig tid. Fore-
ningen ska se till att bostadsréttshavaren inte
drabbas av siérre oliigenhet dn nddvindigt.

J
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Foreningen har riitt att komma in i lgen-
heten och utfora nidvindiga atglirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte Idmnar tilltrdde
nir foreningen har riitt till det kan foreningen
ansdka om siirskild handrfickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin
Idgenhet i andra hand till annan for sjilv-
standigt brukande endast om styrelsen ger sitt
skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bor
begrénsas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvérda skii
for upplatelsen och foreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse
limnas av styrelsen fir bostadsrattshavaren
#ind4 uppléta sin iHgenhet i andra hand om
hyresndmnden lémnar sitt tillsefind.

Niir en juridisk person innehar en bostads-
Lgenhet kan samtycke till andrahands-
upplatelse endast nekas om foreningen har
befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behtvs
inte;

1. om en bostadsr#tt har forvirvats vid
exekutiv forsiljning eller tvingsforsilj-
ning enligt bostadsriittslagen av en
juridisk person som hade pantrétt i
bostadsriitien och som inte antagits till
medlem i bostadsréttsforeningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanent-
boende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting,

Nr samiycke inte behdvs ska bostadsritts-
rdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppléitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medftira men for foreningen eller ndgon
annan medlem i fdreningen.

§ 42 Andamalet med bostadsritten

Bostadsriitishavaren far inte anvéinda
ldgenheten fir ndgot annat findamal &n det
avsedda.

Sida 8 av 10

Féreningen far dock endast beropa
avvikelse som r av avsevird betydelse for
freningen eller ndgon mediem i foreningen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjandertien till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilliritts dr forverkad
och freningen har réitt att séiga upp bostads-
rittshavaren till avilyttning enligt f3ljande;

1. Drijsmal med insats eller
upplitelseavgifi

om bostadsrittshavaren drisjer med att
betala insats eller upplitelseavgifi utdver tvd
veckor frén det att foreningen efier forfallo-
dagen anmanat bostadsréttshavaren att
fullgtira sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med arsavgife

om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala Arsavgift, nér det giller en bostads-
ldgenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen
eller, néir det giller en lokal, mer dn tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nodvindigt
samiycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

4. Annat dndamal
om lgenheten anvinds for annat findamal
in det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrymmer utom-
stdende personer tifl men for fdreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriftshavaren eller den, som
ligenheten uppltits till i andra hand, genom
vardsloshet ir villande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drdjsmaél under-
riitta styrelsen om att det finns chyra i lagen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar ech tiknande

om lagenheten pa annat séitt vanvérdas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsriitten 4r upplaten till i andra hand
utsitter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer foreningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilliride

om bostadsrittshavaren inte Eimnar tilktride
till i4genheten nir freningen har ratt till
tilliride och bostadsrattshavaren inte kan visa
en giltig urséikt for detta,

9. Skyldighet ay synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgor skyl-
dighet som gér uttver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av
gynnerlig vikt for fdreningen att skyldigheten
fullgirs, samt

10. Brotisligt forfarande

om Mgenheten heli eller till vésentlig del
anviinds for ndringsverksambet eller ddrmed
likattad verksambhet, vilken utgir eller i vilken
till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller om ldgenheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétming.

En uppstigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsriitishavaren till last 4r av
ringa betydelse.

Riittelseanmodan, wppsiigning och
siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir
ske om bostadsriittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 forverkad men sker rittelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
tilt avflyttning, fir bostadsrattshavaren inte
déarefter skiljas frin ligenheten pé den
grunden. Deita giller inte om nyttjanderdtien
#r forverkad pé grund av sérskilt allvarliga
strningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas
fran [igenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
fireningen inte har sagt upp bostadsriitts-
havaren till avflytining inom tre manader frin
den dag di féreningen fick reda pd forhallan-
de som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 férverkad
pé grund av drbjsmil med betalning av &rs-
avgifl, och har foreningen med anledning av

Sida 9 av 10

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning, fir denne pé grund av drojsmélet inte
skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre
veckor frin det ait bostadsrattshavaren
har delgetts underrittelse om mojlig-
heten att f3 tillbaka ldgenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limmnats till
socialnimnden i den kommun dér
ldgenheten iir beltgen.

2. om avgiften — nér det 4r fraga om en
Iokal — betalas inom tva veckor frin det
att bostadsritishavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att fi
tiltbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet far en
bostadsréttshavare inte heller skiljas frén
ldgenheten om bostadsréittshavaren har varit
férhindrad att betala drsavgiften inom den tid
som anges 1 frsta stycket 1 pa grund av sjuk-
dom eller liknande ofiirutsedd omstindighet
och arsavgiflen har betalats si snart det var
majligt, dock senast ndr tvisten om avhysning
avgtrs i forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfiillen inte betala Arsavgiften, har asidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att bostads-
rittshavaren skiligen inte bor fa behdlla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges I forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det
ir friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan drdjsmal anséker om
tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén
ldgenheten om foreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta riittelse.
Uppmaningen att vidta ritielse ska ske inom
tvd ménader frin den dag di foreningen fick
reda pé forhatlande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stérningar i boendet
géller vad som sigs i punikt 7 dven om ndgon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Till-

}
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sfigelse om riittelse ska alltid ske om bostads-
rédtten 4r upplaten i andra hand.

Innan uppsigning fér ske av bostadsldgen-
het enligt punkt 7 ska socialntimnden under-
rittas, Vid sdrskilt allvarliga stérningar fir
uppsigning ske wtan underrittelse titl social-
namnden, en kopia av uppsigningen ska dock
skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tvi manader frin det att
foreningen fick reda pa forhallandet, Om det
brottsliga frfarandet har angetts till 4tal eller
om forundersékning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin ratt till upp-
sdgning intill dess att tvé ménader har gétt
frén det att domen i brottmalet har vunnit faga
kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats p& ndgot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frin foreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har fiireningen
gjort vad som kriivs av den;

1. tillsdgelse om stdrningar I boendet

2. tillsigelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnfimnden

6. underrittelse till panthavare angdende
obetalda avgifter till foreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon
med flera angfende nekat medlemskap.

b

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pé lamplig plats inom fore-
ningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT MM

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet
och tomtratt

Sida 10 av 10

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans godkénnande avhinda
foreningens fastighet, del av fastighet eller
tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller bestuta om visentliga forindringar
av féreningens hus eller mark sdsom viisent-
liga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansika om
inteckning eller annan inskrivning i fore-
ningens fastighet eller tomirétt,

§ 46 Upplosning

Om foreningen uppltses ska behélina
tillghngar tillfalla mediemmarna i forhallande
till bostadsrittsligenheternas insatser.
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