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oM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfireningens firma och siite

Rostadsrattsfreningens firma &r HSB Bostadsréttsforening Norresand Vetlanda. Styrelsen har sitt séte
i Vetianda.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till indamal att | bostadsrattsfdreningens hus upplta bostadslégenheter
fir permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsfSreningen il Andamél| att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma Intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiligénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
for en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsritt 4r den ratt | bostadsrattsforeningen, som en medtem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara mediem | en HSB-férening, | det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsfreningen bor genom ett sirsklit tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen | forvaltningen av dess angeldgenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kdpehandiingen ska innehélla uppgift om den {3genhet som Overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiitig.

§ 5 Ratt till medlemskap

[ntride | bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem { HSB ach

1. kommer att erhilta bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittsféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsrétt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergtt till bostadsrittshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrattsfireningen endast om maken inte dr mediem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsidgenhet dvergatt till annan narstadende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Deh som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsréttsforeningen, om de villkor
for mediemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfylida och bostadsréttsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrattsfreningen i enlighet med bhostadsrittféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.
luridisk person som férvirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidséndamal
fAr nekas mediemskap. Kommun eller landsting som fdrvérvat bostadsrétt tiil bostadslagenhet far inte

nekas mediemskap.
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En Juridisk person som dr mediem | bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom dverlatelse férviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutly forséljning eller
tvingsférsiljning om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden etler vid férviry som gors aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférviry

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter forvirvet Innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer,

§ 7 Familjerattsliga forviry

Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ranader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsféreningen har
f5rvirvat bostadsratten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvAngsforsljas enligt bostadsrittstagen for firvérvarens rakning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny Innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrétisféreningen.

Ett dbdsho efter en avilden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsfdreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning efler
arvskifte eller att nagon, som Inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féjs, fir bostadsritten tvangsfrséljas for
dédshoets rikning enligt bostadsrittstagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsrédtten och forvirvet skett genarmn tvangsforsaljning
elier vid exekutiv f3rsaljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
néagon, som Inte far nekas medlemskap | bostadsréttsforeningen, har forvarvat bostadsritten och skt

medlemskap.

§ 9 Privning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fulistandig ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten Svergétt till nekas medlemskap i
bostadsréttsfareningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsdljning ach tvangsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna | férhéllande till idgenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens iopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f6r underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan,
Om inte fond finns ingar dven fondering for inre underhall,

Andelstal och Insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medf&r
#ndring av det Inbdrdes forhaliandet mellan andelstalen beslutas av fareningsstdmma, Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet,

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler fér gittigt beslut anges i

bostadsréttslagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgliftens storlek. Arsavg!ften betalas manadsvis senast sista vardagen fbre
varje kalendermanads bérjan om Inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgar drijsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m,

| Arsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning elier
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning. F8r informationséverforing kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplitelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hégst 2,5 procent av

prisbasheloppet.
Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hégst en procent av

prishasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestidms enligt socialférsikringsbalken och faststélls for Gverlitelseavgift vid anstkan

om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underréttelse om pantsattning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar, Om en agenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten 8r upplaten.

Bostadsrittsféreningan far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for &tgérder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med anledning av fag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ritkenskapsir och arsredovisning
Bostadsratisidreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 Januari ~ 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsradovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, resultatrékning, batansrikning och

tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstdmman dr bostadsrdttsfreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska héllas Inom sex ménader efter utgingen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skl tili det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.

Bagiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r mediem ska ha rétt att narvara eller p4 annat sitt
félja férhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant bestut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberattigade som dr nérvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner
Medlem, som 8nskar visst drende behandiat pd ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anméta
#rendet till styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kaltelse till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de &renden som ska férekomma pa
foreningsstdmman,

Kallelse f3r utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa iamplig plats inom bostadsrittsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kand fér bostadsrittsféreningen.
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Bostadsrattsforeningen fir da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av férutsittningar for anvéndning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fdreningsstamma

vid ordinarie foreningsstimma ska frekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordférande

anmalan av stimmoordfdrandens val av protokoliférare

godkinnande av rostiiingd

fraga om nirvaroritt vid foreningsstdmman

godkénnande av dagordning

val av tvd personer att jaimte stdmmoordforanden justera protokollet

val av minst tvé rstraknare

9. fraga om kallelse skett | behbrig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovishing

11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut | anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststailda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekenomiska ersittningar for styrelsens
ledamater, revisorer, valberedning och de andra f8rtroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledambter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. bheslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/fer och suppleant

21. beslut om antal ledamiter [ valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i
HSB

24, av styrelsen tilf féreningsstamman hanskjutna frigor och av medlemmar anméida drenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstémmans avsiutande

o NN R WM

Extra foreningsstamma

P extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitréde

P4 freningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsritter | bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rost. _

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid fdreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfdretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfardandet, Medlem fir féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretriida en medieam,

Medlem far medfora ett vaifritt bitrdde.

§ 19 Rastning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hiliten av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgirs valet genom
lottning om inte annat besiutas av freningsstdmman Innan valet frrattas.
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For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestimmelser | lag,
Om rastsedel inte avliimnas eller rstsedel aviimnas utan rostningsuppgift {sa kallad blank sedel)

vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid foreningsstéimman ska se till att det fors protokoli.
{ fraga om protokollets innehall géller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foraningsstdmmans beslut ska fdras In i protokollet, samt
3. om rbstning har skett ska resultatet anges | protokoflet.
Protokollet ska undertecknas av staimmoordforanden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman véljer styrelsens ordférande ach 6vriga styrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse villjs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hdgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsers konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
foreningsstdmma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten Inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledambter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsférenlngens flrma.

§ 23 Beslutfirhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande firenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder, Nér minsta antal ledamiter #r ndrvarande kravs
enhéllighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantréden ska det fdras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den yttertigare ledamot som styrelsen utser,

Styrelsefedamot har ratt att fi avvikande mening antecknad till protokolet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar dver
méjligheten att [3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantréde ska fras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksfarbund, Svriga viljs av f6reningsstdmman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ir avsiutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstdrmman, Styrelsen ska lémna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmirkningar i revislonsberitteisen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Sver gjorda anmarkningar
i revislonsberittelsen ska hallas tillgiangliga fér mediemmarna minst tvd veckor fore den

foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.
1 /
8 j;L %
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarle foreningsstidmma viljs valberedning,

Mandattiden it fram till ndsta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska bestd av |dgst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder ach forestar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska

tillsétta,
valberedningen ska tili féreningsstimman lamna forstag pa arvode och foresla principer fr andra

ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL.

§ 27 Fonder

Yttre fond "

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhail.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér

yttre underhall,

Inre fond _
Bostadsrattsforeningen kan ha fond fbr inre underhal| av bostadsréttsligenheter.
Overfaring till fond fér inre underhall bestims av styrelsen,
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsréattsldgenheten,
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrén forhéllandet meilan andelstalet for

lagenheten och samtliga andelstal fir bostadsréttsiagenheter i bostadsratisféreningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan fér genomféirande av underhall av bostadsrittsfireningens

fastighet,
2. &rligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga mede finns fér underhall av

bostadsréttsféreningens fastighet,

3, se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4, regetbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i hy rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsfdrteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen f5r Bolagsverkets reglstrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantséittning av bostadsrétten, samt

datum fér utfardandet.

™

o ;W
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélia ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhiila som reparera ligenheten och att bekosta
Atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i
torekommande fall for sj3lvrisk och kastnaden fér Sldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsfSreningen l&mnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, e}, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverforing. F8r vissa atgirder i lsgenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgirder bostadsrattshavaren vidtar [ ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandiing som krivs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och Svriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gingjérn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas i fénster och ddrrar samt sprojs pa fénster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hidrande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fir malning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeladningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverforing till de delar de
fir synliga 1 ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatteniedning,

14. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventiationsflakt om de Inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett lagenheten med.

ingar i bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélis- och reparationsansyar fr dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som &r upplaten med bostadsrdtt.

Om lagenheten &r utrustad med batkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv,
MalIning utfsrs enligt bostadsrattsfdreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren déruttver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 3r bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrittsfireningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister | sadan
[3genhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt iag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar
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Bostadsrittsforeningen svarar fdr att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag fir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r viil underhailet och hélls j gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
fsrsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet (s kallade
stamledningar},

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett Jigenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vige,

3. radiatorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsriittsféreningen fotsett lgenheten
med,

4, r8kgangar (ej rokeangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fr spiskapa/kéksflikt som utgdr
del av husets ventitation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsfareningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstémma och far
endast avse &tgird som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens Hgenhet,

§ 35 Fordandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa fdreningsstamma innebar att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att frindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsréttsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om
bostadstittshavaren inte ger sitt samtycke till f5randringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gtt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick s& att annans sdkerhet
sventyras eller det finns risk fdr omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjiiiper bristen i lagenhetens skick s snart som méjligt, fir bostadsréttsféreningen avhjdipa bristen
p3 bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra &tgérd som Innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2, #ndring av befintiiga ledningar fir aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en 3tgérd som avses | fiirsta stycket om atgérden ar
till pAtaglig skada eller oligenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts for stdrningar som i sidan grad kan vara skadiiga for hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de Inte skaligen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska &ven i Svrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrattshavaren ska hilia noggrann tillsyn 6ver att dessa allgganden fullgtirs ocksa av de som
hor till bostadsriittshavarens hushall, de som beséker bostadsréttshavaren som gést, ndgon som
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bostadsrittshavaren hat inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |

lagenheten.
Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Overensstimmelse
med ortens sed, Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsrattsfdreningen ge bostadsrattshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphtr. Det géller inte om bostadsréattshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tititrdde till ldgenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa komma in | figenheten nér det behdvs for
tlltsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar fir eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvangsférséijas &r
bostadstattshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pé limplig tid. Bostadsrittsfreningen ska se till
att bostadsriittshavaren Inte drabbas av stérre oligenhet &n nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i lagenheten och utféra nddvandiga atgérder for att

utrota ohyra 1 huset eller p4 marken,
Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltride nédr bostadsréttsféreningen har rdtt titl det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sdrskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
l3mnas om bostadsrattshavaren har skél fir upplitelsen och bostadsritisféreningen inte har ndgon

befogad anledning att végra samtycke.
Om inte samtycke til) andrahandsupplatelse Eimnas av styrelsen f3r bostadsrittshavaren énda upplata

sin [Egenhet | andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

N&r en Juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke til} andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;

« om en hostadsratt har forvéirvats vid exekutiv forsdlining eHler tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritien och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

» om ligenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ldgenheten ihnehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte hehdvs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer j ldgenheten, om det kan medfora
men f&r bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlern i bostadsrittsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda tigenheten f&r ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsriittsféreningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller nagon mediem i bostadsrittsféreningen.
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§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsriittshavare fir avséiga sig bostadsréitten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och
dérigenom bli frl frén sina forpliktelser som hostadsréttshavare, Avsiigelsen ska gtiras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intriffar narmast efter tre minader frin avsigelsen effer vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltratts &r férverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1, Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att bostadsrattsforaningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

2. Drofsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drbjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér

. det giller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter firfallodagen eller, nér det galier en lokal, mer

in tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstand uppldter igenheten i andra hand,

4, Annat &ndamé!
om ldgenheten anviinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fr bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsratishavaren eller den, som ligenheten upplatits till | andra hand, genom vardsldshet &r

vallande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
drisjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i igenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvdrd, storningar och liknande
om Migenheten pa annat siti vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den som bostadsrétten

#r upptaten till | andra hand utsitter boende | omgivningen for stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrétisféreningens ordningsregler,

B, Viigrat tilltrdde
om bostadsritishavaren inte limnar tilltride tiil [igenheten ndr bostadsrittsforeningen har ritt til
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursékt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér uttiver det han ska gdra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt férfarande
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om ldgenheten helt efler till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
igenheten anvinds for tillfilliga sexuelia forbindelser mot ersttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren tilf Jast &r av ringa
betydeise,

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren liter bli att efter tillségelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse Innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderédtten &r forverkad pé
grund av sdrskilt allvarliga stérningar | boendet,

Rostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran tagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsfareningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 firverkad pa grund av dréjsmal med betalning av 3rsavgift eller

avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrittshavaren til avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmaiet inte skiljas fran lagenheten

1. om avglften ~ n3r det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har idmnats till soclaindmnden i den kommun dér ligenheten dr

beligen.

2. om avgiften — nir det &r fraga om en loka! — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tilibaka l4genheten
genom att betala avglften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadstigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran idgenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avglften inom den tid som anges | frsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i {orsta instans.

Vad som siégs 1 frsta stycket géller inte om bostadstittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har Asidosatt sina férpliktelser i s hog grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bér fa behalla [genheten.

Besiut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadslidgenhet, inte ske om

bostadsréttshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till uppléitelsen och far anskan beviljad,

Bostadsrattshavaren fir endast skiljas frin Kigenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda p# forhallande som avses [ punkt 3.
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Punkt?

Vid sdrskilt allvarligs stérningar i boendet géller vad som séigs | punkt 7 dven om nigon tilisdgeise
om réttelse inte har skett. Tillségelse om rattelse ska alitid ske om bostadsrétten 3r upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas, Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsidgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas tilf sociaindmnden,

Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts titt atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rtt till
uppsigning Intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bastadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar I boendet

tlllsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att hetala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse att vidta rittelse

meddelande tili socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Nonswne

Andra meddelanden till medlemrmarna sker genom anslag pa [amplig plats inom féreningens
fastighet ellar genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till mediemmarna eller till ndgon annan d krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjélpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare f3r inte utan foreningsstdmmans godkannande avhinda
bostadsrittsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styreisen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fSréndringar av
bostadsriittsfdreningens hus eller mark sasom vésentiiga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare f3r ansdka om Inteckning eller annan inskrivning |

bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Strskilda regler for giltigt beslut
Fér glttigheten av filjande beslut krivs godk&nnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar,

For giltigheten av féljande bastut krdvs godkinnande av styrelsen {6r HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsfdreningen ska trida i llkvidation elier fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om 4ndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksfirbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrattsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pa varandra filjande foreningsstimmor och p3 den senare foreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Orm bostadsrittsféreningen uppléses ska behalina tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till
hostadsrittsligenheternas insatser.

I.fllg'%egn‘;ta { HSB Riksickir..

radvannaietinrang
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