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Styrelsen for Bif Tandadalen Panorama 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Tandadalen Panorama | dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen som
registrerades den 7 mars 2016. Féreningens stadgar registrerades senast hos Bolagsverket den 7 mars
2016 och ekonomisk plan registrerades den 2 februari 2018.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i
freningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Nigon avgiftshdjning av méanadsavgiften &r ej inplanerad.

Efter rikenskapsérets utgdng och féreningens arsredovisning dr undertecknad har styrelsen som
mélsittning att omférhandla féreningens 14n.

Foreningen har sitt sdte i Malung-Sélen.
Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besté av ligs tre och hdgst sju styrelseledaméter och hogst tvéa

styrelsesuppleanter.

Ordinarie ledaméoter

Lars Lidman Ordférande
Rolf Skarman Ledamot
Catarina Nord Nilsson Ledamot
Peter Manhof Ledamot
Johan Wiksé#ter Ledamot
Revisorer

Extern revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Erik Storm som huvudansvarig revisor.

Foreningens fastighet

Foreningen #ger fastigheterna Rorbicksnids 20:541-546, 20:564 och 20:567-574 i Malung-Silen
kommun.

Foreningens fastigheter bestar av 4st parhus med tva vaningsplan med totalt tva ldgenheter i varje
huskropp. L4genheterna har separata entreér. 11st parhus med tva vaningsplan med totalt tvd
lagenheterna i varje huskropp. 15st Attefallshus med ett vaningsplan samt ett sov-loft med slutande
takh®jd. Totalt bestar féreningens 15 fastigheter av 45 bostadsligenheter med en totalt boendeyta pd 2
549kvm.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

D4 projektet och upprittandet av bostadsrittsféreningen drabbats av forseningar var slutavrdkningen ej
genomford vid foregiende Ars rikenskapsslut. Det fanns i foreningens balansrdkning en fordran pa
Garanten som utvecklaren genom avtal garanterade inte skulle drabba féreningen.

Vid foreningsstimma den | nov 2019 ersattes styrelsen, vilken bestétt av representanter for projektdren ,
av foreningsmedlemmar med limplig erfarenhet och kompetens. Styrelsen har nu efter mycket arbete fatt
kontroll ver foreningen och genomfort en slutavrdkning med projektdren som ger foreningen en god
ekonomisk situation i enlighet med den ursprungliga godkénda ekonomiska planen. Avtal har vidare
tecknats med bolag inom Erlandssons koncernen med en moderbolagsgaranti for att tillforsikra
uppfyllandet av entrepenadavtalets samtliga bestimmelser. Arbeten med att dtgérda
besiktningsanmirkningar pagér och en tvaarsbesiktning planeras genomforas i slutet av 2020.

Efter rikenskapsérets slut har slutavrikningsavtal upprittats och undertecknats med utvecklaren av
foreningen och darfor har slutavrdkningen hanterats i drets bokslut 2019-12-3 1. Kvar i foreningenns
balansrakning kvarstar en skuld till utvecklaren pd 1 328 251 kr som kommer betalas under 2020. Efter
att dom likvida utbetalningarna skett har féreningen en balansrdkning enligt ekonomisk plan.

Vi har sirskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka féreningens
framtida utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att
paverkan pa foreningen ar begrdnsad

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 158 990 294233
INBETALNINGAR
Rorelseintikter 805 622 234 234
Ovriga intékter 1 365 405 0
Medlemsinsatser 0 94 475 000
Minskning kortsiktiga fordringar 31 129 805 0
Minskning byggnader mot kortfristiga fordringar 0 1425418
Okning av kortfristiga skulder 0 0

33 300 832 96 134 652
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 715951 641 181
Finansiella kostnader 332 257 23 190
Okning av kortfristiga fordringar 0 31275415
Minskning av kortfristiga skulder 9161084 12 405 355
Minskning av ldngfristiga skulder 20917 466 51924 754

31126 758 96 269 895
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT * 2 333 064 158 990
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2174 074 135243

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna Kassa och Bank.
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MEDLEMSINFORMATION
Medlemmar

Antal medlemmar vid rets borjan
Tillkommande medlemmar under aret
Avgdende medlemmar under &ret
Antal medlemmar vid arets slut

Under iret har 3 st 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsittning 805,6 234,2 0,0
Resultat efter finansiella poster -714.,4 -1 348,7 -114,6
Soliditet (%o) 81,7 64,7 neg
Arsavgift/kvm bostadsriittsyta 398 398 0
Lan/kvm bostadsrétisyta 7257 0 0
Foridndring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid drets ingdng 94 475 000 -114 646
Disposition av féregdende
ars resultat: -1 348 733
Avsiittning under dret 64 044 -64 044
Arets resultat
Belopp vid drets utging 94 475 000 64 044 -1 527 423

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s8 att
reservering fond for yttre underhall
i ny riikning dverfores

2016

0,
L,
0,

Arets

resultat
-1 348 733
1348 733

-714 388
-714 388

-1 527423
-714 388
-2 241 811

101 960
-2 343 771
-2 241 811

0
0
0
0
0

4(13)

Totalt
93 011 621

0

0

-714 388
92 297 233

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁlming Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 805 622 234 234
Ovriga rérelseintikter 3 1 365 405 0
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m. 2171027 234 234
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -375 199 -254 616
Ovriga externa kostnader 5 -340 752 -386 565
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgingar -1 837207 -918 596
Summa rorelsekostnader -2 553 158 -1 559 777
Rirelseresultat -382 131 -1 325 543
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -332 257 -23 190
Summa finansiella poster -332 257 =23 190
Resultat efter finansiella poster -714 388 -1 348 733
Resultat fore skatt -714 388 -1348 733
Arets resultat -714 388 -1 348 733
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

110403 170
110 403 170

50 000
50 000
110 453 170

202 403
0

29 274
231 677

2 333 064
2333 064
2 564 741

113 017 911
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2018-12-31

112 240 377
112 240 377

50 000
50 000
112 290 377

136 760
30 816 125
408 597
31 361 482

158 990
158 990
31520472

143 810 849
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2018-12-31

94 475 000
0
94 475 000

-114 646
-1 348 733
-1 463 379
93 011 621

1.523 325
0

37 704 434
39227 759

0

851393
422 270
4746 175
5551631
11 571 469

143 810 849

Balansrikning Not 2011051
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 94 475 000
Fond foér yttre underhall 64 044
Summa bundet eget kapital 94 539 044
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 527 423
Arets resultat -714 388
Summa fritt eget kapital -2 241 811
Summa eget kapital 92 297 233
Langfristiga skulder 10
Skulder till koncernforetag, 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 18310293
Ovriga skulder 0
Summa lingfristiga skulder 18 310293
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 186 840
Leverantorsskulder 107 667
Skatteskulder 297 130
Ovriga skulder 12 1328 251
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 490 497
Summa Kkortfristiga skulder 2 410 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 017 911
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna sker linjart Gver fSrvéntade

nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Tillampad avskrivningsmetod: Komponentavskrivning

Komponenter ar
Stomme/grund 100
Stomkomp rumsbildning 40
Virme 40
El 30
Spabad 15
Fasad/utv trapp 25
Sanitet 25
Kéksinredning 20
Yttertak 20

Styr och vervakning 20
Markvirdet 4r inte féremal for avskrivningar. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Eget kapital
Arets avsittning och ianspraktagande av underhéllsplan redovisas som omftring i Eget kapital samma ar.

Fond fir yitre underhall
Féreningen &r nybildad och ddrmed foreligger inga nutida underhall. 40kr/kvm avsitts framtida behov.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening som skattemissigt #r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pd vissa placeringar.
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Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebdr att féreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsiljning av fastigheten. D4 foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
virderas den uppskjutande skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter bostider 404 141 51445
Arsavgifter El-rérlig 12 871 16 424
Avgifter Vatten & Avlopp 231375 144 865
Avgifter Himtningsavgift avfall 40 411 21500
Snéréjning 116 736 0
Ovriga intikter 88 0
805 622 234 234

Not 3 Ovriga rirelseintikter

2019 2018
Ovriga intikter, slutavrikning 1 365 405 0
1365 405 0

Not 4 Driftskostnader
2019 2018
Elkostnader 12 871 . 16424
Vatten & Avlopp 231375 144 865
Renhillning 73 395 46 238
Forsdkring 57 558 47 089
375199 254 616
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

[T-tjénster

Revision

Ekonomisk férvaltning

Bankkostnader

Snérdjning

Féreningsavgifter, Stornérfjéllets samfillighetsférening
Ovriga kostnader, Slutavrikning

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, Lan Danske Bank
Rintekostnader, leverantorsskulder
Ovriga rédntekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Vid arets bdrjan
Omklassificeringar
Vid arets slut

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningat
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde vid arets slut

Varav mark

2019

0

1072
62 188
56 252
5366
121 875
80 400
13 599
340 752

2019
330 307
0

1950
332 257

2019-12-31
113 158 973
113 158 973
-918 596

-1 837 207
-2 755 803
110 403 170

22.523325
22 523 325

10 (13)

2018

297 130
0

27 100
28 750
785

0
31900
900
386 565

2018

23 190

23190

2018-12-31

22 523 325
90 635 648
113 158 973

0

-918 596
-918 596

112 240 377

22 523 325
22 523 325

Byggnaden anses tagen i bruk per 2018-07-01. Foreningen tillimpar komponentavskrivning

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Rintaintikter, Gemma Properties Utveckling 7 AB
Rinteintikter, Bleck Invest AB

Rénteintikter, Bostadsrittsféreningen Tandidalen Panorama 2
Upplupna intdkter, Elavgifter

Upplupna intélkter, Vatten & Avlopp

Upplupna intakter, Himtningsavgift avfall

Forutbetald kostnad, ekonomisk forvaltning

Forutbetald kostnad, Forsakring

Arsavgift, hemsida

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder till koncernfdretag
Ovriga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langftistiga 1an.

2019-12-31

oo o oo

14 063
9 659
5532

29274

2019-12-31

0
0
18310293
18 310 293

17 562 933

Rintesats
Langivare Yo
Danske Bank 2

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

riintefindring

2020-01-08

Lanebelopp
2019-12-31
18 497 133
18 497 133

186 840
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2018-12-31

68 222

132 056

2204
16 424

144 865

21 500
14 063
9263
0

408 597

2018-12-31

1523 325
37704 434

0

39227 759

0

Lanebelopp
2018-12-31
0

0

0

Om fem &r beriknas skulden till kreditgivare uppgd till 17 562 933 kr, forutsatt att 14nen fornyas vid

forfallodatum.

Not 12 Skuld slutavrikning

Gemma Properties Holding AB - avrikningsavtal, betalning
sker 2020
Bleck Invest AB - avriikningsavtal, betalning sker 2020

18
:
)

Transaktion 09222115557429377552

®

Signerat LL, CN, JW, PM, RS, ES

2019-12-31

1311468
16 783
1328 251

2018-12-31




Brf Tandadalen Panorama 1
Org.nr 769631-8109

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader, Gemma Utveckling AB

Rintekostnader, Gemma Properties Holding AB
Rintekostnader, Bleck Invest AB

Rintekostnader, Gemma Utveckling 2016 AB

Rintekostnader, Gemma Properties Holding AB
Riintekostnader, Gemma Properties Holding AB
Rintekostnader, Gemma Properties Holding AB
Rintekostnader, Bostadsrittsforeningen Tandadalen Panorama
2

Rintekostnader, Bostadsrittsféreningen Tandadalen Panorama
3

Rintekosinadet, Bostadsriittsforeningen Tandédalen Panorama
4

Riintekostander, Bleck Invest AB

Upplupna rantekostnader 2016

Upplupna kostnader, Revision

Upplupna kostnader, Féreningsavgifter

Upplupna intékter, Snéréjning

Ovriga upplupna kostnader

Férutbetalda intikter, medlemmar

Upplupna kostnader, EL

Férutbetalda intikter, manadsavgifter 2020

Upplupna réntekostnader, 1dn Danske Bank

Not Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning
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0

0

0

20 000
27 600
40 500
0

166 645
0

233 725
2027
490 497

2019-12-31

19 500 000
19 500 000
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2018-12-31

51804
568 071
392 783
321 368

3595 386

42701

3983

109 306

62 887

791
253783
16 783
27100
26 400
0
15120
58 880
4 485

0

0

5551 631

2018-12-31
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Resultat- och balansrikningen kommer att forelidggas pa arsstimma for faststéllelse.

Sélen den 14 maj 2020

Lars Lidman Wearidla Nord-Nilsson

Ordférande
thdu Mksg ter ;;'. A~ \
Jolfah Wiksiter Peter Manhof

(% s

Rolf Skarman

Var revisionsberittelse har limnats den 15 maj 2020
Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB |

gl L.

Erik Storm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tand&dalen Panorama 1, org.nr 769631-8109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utféit en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Tandidalen Panorama 1 for dr 2019.

Enligt véir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsherittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och Andam&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvindig for att
uppriitta en irsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifriin dessa risker och
inhiAmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och Aindamélsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vilimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiilkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppméirksamheten pd upplysningarna i
4rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillvdckliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pi de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

o  utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av irsredovisningen har vi iven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tandidalen Panorama 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar ocheroende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhmtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
Tontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Viart méil betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o firetagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  pé nfigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd vir professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pi sddana atgirder, omriden och férhllanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gir igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som
#r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Anmdrkningar

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi anmérka pé foljande forhallanden:

Foreningen har under &ret 14nat ut pengar till andra aktiebolag som strider mot féreningens stadgar. Per 2019-12-
31 ir dessa utléningar reglerade och foreningen bedéms inte ha lidit ndgon visentlig skada.

Under rakenskapsaret till och med 2019-11-01 har féreningens styrelseledaméter endast varit tva till antalet, vilket
ar i strid med 6 kap. 1 § foreningslagen samt féreningens stadgar.

Orebro den 15 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Erik Storm
Auktoriserad revisor
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