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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvindas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Deli arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsféormaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intakter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Faéreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas &ven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grindstugeparken , med site i Nacka kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens éndamal #r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter uppléta
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fAr dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Féreningen #ger fastigheten Tollare 1:426 i Nacka kommun.

Féreningens byggnader bestar av tre flerfamiljshus med 80 bostadsriitter.
Den totala boarean (BOA) r ca 5 559 kvm.
Féreningen har 71 garageplatser och sju MC-platser fér uthyrning med separata hyreskontrakt.

Féreningen har en gemensamhetslokal/géstlagenhet som medlemmarna kan hyra.

Ligenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kék
22 st 2 rum och kék
32 st 3 rum och kék
21 st 4 rum och kok

Féreningens byggnader ér fullvirdesforsdkrade hos férsikringsbolaget Moderna férsdkringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Féreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilldgg fér samtliga

lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 27 oktober 2017.
Garantitiden &r fem & men &r jimkad enligt overenskommelse Koch I6per fram till den 30 augusti 2022.

Forvalining
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk férvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2020.

Foreningen avtal med Sjodalens Fastighetsservice AB giillande fastighetsskéotsel.
Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 30 september 2020.
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Vésentliga servitut
Boende i Brf Grindstugeparken har ritt att passera fastigheten Tollare 1:428 (Brf Tollare Torg) for att ta

sig in i det gemensamma garaget.

Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten &r delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar, GA1 avseende garage med 143 platser, portar
och belysning samt GA2 avseende omradesnit med [iber. Dellagande [astigheter i GA1 ér Tollare 1:426
(Brf Grindstugeparken) och Tollare 1:428 (Brf Tollare Torg). Deltagande i GA2 #r samtliga anslutna
fastigheter i Tollare omréddet. Forvaltning for GA1 ska ske genom deliigarforvaltning och GA2 genom
samfillighetsférening. Fn forvaltar Bonava Exploatering GA2.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 maj 2019 haft féljande sammansittning:

Ledaméter Jonna Edman
Anderas Lundgren
Robert Bogardh
Samuel Silverdahl

Suppleanter Anderas Karlsson
Goran Akerberg
Freja Engstrom
Marco Cronwall

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i férening.
Styrelsen har under aret haft nio (fyra) sammantriden.

Valberedning

Vid féreningsstdmman valdes féljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Lilianne Harrysson

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig,

Arvoden
Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 80 000 kr exkl sociala

avgifter, att {ritt fordelas inom styrelsen. Arvodet giiller frén ordinarie stimma 2019 till ordinarie
stimma 2020. Erséttning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yitre fond

Avsittning fr féreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar giras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage. Eftersom
fastigheten &r nybyggd (vérdeédr 2017) finns inget underhéll planerat inom de nidrmaste fem till tio &ren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av

Bolagsverket den 18 oktober 2016.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens lépande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde 4r 159 580 tkr, varav byggnadsvérde dr 115 580 tkr och markvirde &r 44 000 tkr.

Virdearet dr 2017.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu giillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter virdedret.

Fastighetsskatt {or lokaler &r for nirvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler,

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.
Under éret har féreningen amorterat 262 500 kr, extra amortering 1 500 000kr,

Medlemsinformation

Fardndringar i medlemsantalet 2019 2018
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan 136 130
Antalet tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret 30 17
Antalet avgfiende medlemmar under réikenskapsaret -33 =11
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 133 136

Under aret har 20 (10) bostadsritter dverlétits,

Flerarsoversikt 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 4429 4912 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1354 =754 0
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1047 1647 0
Soliditet, % 78 78 78
Arsavgifter/kvm, kr 613 613 613
Fastighetslan/kvm, kr 13112 13 444 0

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar;
Avrets resultat med justeringar av kostnader fér avskrivning av féreningens fastighet.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

=
Arsavgifter/kvm; -
Féreningens totala arsavgifter dividerat med boarea.
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Fastighetslan/kvm;
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boarea.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 190 052 249 81 457 751
Disposition av
foregdende
drs resultat

Arets resultat
Belopp vid drets utging 190 052 249 81 457 751

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond fir
yttre

underhall
30 197

166 770

196 967

Balanserat

resultat

0

-920 485

-920 485

-920 485
-1353 779
-2 274 264

166 770
-2 441 034
-2 274 264

Arets

resultat
=753 715

753715
-1353 779
-1 353779

4(13)

Totall

270786 482

0
-1353 779
269 432 703

Féreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintilter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsckostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

4429 089
4429 089

-2 267 285
-221 202
-195 815

-2 400 600

-5 084 902

-655 813

-697 967

-697 967

-1353 779

-1 353 779

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

4911722
4911722

-2 198 544
-221170
-151 405

-2 400 600

-4 971 719

-59 997
-693 718
-693 718
-753 715

-753 715
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

341 658 800
341 658 800

341 658 800

2645172

174 761
2819933
2 819933

344 478 733

6(13)

2018-12-31

344 059 400
344 059 400

344 059 400

2396 740
310705
2707 445

2707 445

346 766 845
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder

Skulder till entreprentr
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2019-12-31

271 510 000
196 967
271 706 967

-920 485
-1353 779
-2 274 264

269 432 703

72 537 500
72 537 500

350 000
1625 585
0

94 320
59 449
379176
2 508 530

344 478 733

7(13)

2018-12-31

271 510 000
30197
271 540 197

0

=753 715
-753 715
270 786 482

74 387 500
74 387 500

350 000
61 788
32253
48 520
27157

1073 145
1592 863

346 766 845
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgéangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férindring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid rets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-1 353779
2400 600

1046 821

-388 110
396 813
1563797
-569 409
2049 912

0
-1 850 000
-1 850 000

199 912

2396740
7 2 596 652

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

~#53 715
2400 600

1 646 885

392 035
=215 070
-11 825
301 320
2 113 345

-7 460 000
-7 460 000

7690 000
-466 283
7223717

1877 062

519 678
2 396 740

///BC/
4 m



Bostadsrittsforeningen Grindstugeparken 9(13)
Org.nr 769629-8574

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader kommer att berdknas pd byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

skrivs av enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 3408 000 3407 667
P-plats och garage 740 233 852 000
Vattenintékter 71950 139 261
Elintdkter 154 360 292 229
Overnattnings-/géstligenhet 31 660 7200
Avgift andrahandsupplételse 17 121 12 580
Ovriga intikter 5 766 200 785
4 429 090 4911 722

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 306 372 298 056
Tradgardsskotsel 128 684 114 215
Stddkostnader 10 500 2936
Snéréjning/sandning 92 850 161 005
Hisskostnader 29 160 36 349
Trivselatgirder 2 885 0
Gemensamhetsanldggning 127 116 240093
Reparationer 21243 14 248
Hissreparationer 2 899 10274
Planerat underhéll 0 12,557
Fastighetsel och hushallsel 419 095 371 488
Uppvérmning och varmvatten 404 069 426 532
Vatten och avlopp 248 168 219 984
Avfallshantering 249 483 187 063
Forsikringskostnader 46 220 43 983
Bredband 08 384 4 662
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Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Telefoni
Datorkommunikation

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvalining
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/fBreningsavgifier
Bygglovsavgifter

Tryck arsredovisning
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

75 449
4708
2267285

2019
45 800
0
4374
3000
5400
16 875
77252
2000
25 900
6 700
0

3 880
28 021
221202

2019
76 000
73 000
46 815

195 815

10 (13)

51179
3920
2 198 544

2018
48 520
1673
14137
5000
0
25000
77124
2000
10150
0

17 690
0

19 875
221169

2018
59 000
56200
36205

151 405
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden byggnader
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende redovisat virde mark
Utgiende redovisat viirde mark

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvérde uppdelat pa bostiider
Taxeringsvérde uppdelat pa lokaler

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto férvaltare

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforsikring

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna vattenintikter
Upplupna elintéikter

2019-12-31
240 060 000

0
240 060 000

-2 400 600
-2 400 600
-4 801 200

106 400 000
106 400 000

341 658 800

115 580 000
44 000 000
159 580 000

155 000 000
4 580 000
159 580 000

2019-12-31
48 520

2 596 652
2645172

2019-12-31
21 906

16 039

6 830
85212

44 774

174 761

11(13)

2018-12-31
0

240 060 000
240 060 000

0
-2 400 600
-2 400 600

106 400 000
106 400 000

344 059 400

93 8§52 000
30 000 000
123 852 000

119 000 000
4852 000
123 852 000

2018-12-31
0

2396 740
2 396 740

2018-12-31
21063

14 142
6700
85903

182 897
310 705



Bostadsritisforeningen Grindstugeparken
Org.nr 769629-8574

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
LAngivare Yo
Stadshypotek 0,65
Stadshypotek 0,95
Stadshypotek 0,748

-Kortfiistig del av lan

Not 10 Ovriga skulder

Skatt pa arvoden
Avrikning sociala avgifter
Utgdende moms, oreducerad

Datum for
rintefindring
2020-07-09
2020-12-30
2020-12-30

Not 11 Upplupna kostrader och foruthetalda intdlcter

Riéntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel och hushéllsel
Uppvidrmning och varmvatten
Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Gemensambhetsanliggning
Fastighetsjour, vintervighalining
Férutbetalda avgifter och hyror

Lanebelopp
2019-12-31

14 8§25 000
29 562 500
28 500 000

-350 000
72 537 500

2019-12-31
27450
28749

3250
59 449

2019-12-31
69616
23 200

7300
20000
45 144
50 840

9262

0
38725
0

115 089
379176

12 (13)

Lanebelopp
2018-12-31

14 925 0600
30 0006 000
29 812 500

-350 000
74 387 500

2018-12-31
13200

13 824

133

27157

2018-12-31
126 605
23200
7300
21375
36 810
54 908
16610
201030
181 593
15 604
388 110
1073 145
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Not 12 Stillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 75 000 000 75 000 000

75 000 000 75 000 000
Nackaden | /(] 2020

Ny /éé/ 2 fe——
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Revisionsberdittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Grindstugeparken, org.nr 769629—8574
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsritisféreningen Grindstugeparken for ar 2019.

Enligt var uppfaiining har irsredovisningen uppriitiats i enlighet med &rsiedovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess

finansiella resultat och kassafléde fér fret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r fGreningen.

Grmmd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret fér att irsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
#rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éiven for den interna kontroll som den bedmer &r nédvindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av fSreningens frméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, niir s ir tillimpligt, om férhllanden som kan paverka formégan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som inneh#ller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men éringen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pit oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamélisenliga fér att utgéra en grund for vira
uttalanden. Risken [6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hogre in for
en visenilig felallighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
[6rfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse far vér revision
fér att utforma granskningsitgérder som #r limpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vilimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ati det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
dr otillrdckliga, modifiera nttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {ér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om frsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
fér den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontirollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvalining for
Bostadsrittsféreningen Grindstugeparken fér dr 2019 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och #ndamélsenliga som grund fér vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Del dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med héinsyn till
de krav som féreningens verksamhets art, omfatining och risker stéller pi storleken av féreningens egna kapital,
lronsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefaitar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medels[érvaliningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mil betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit nfigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

e phndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detla, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa vér professionella beddmning med utgingspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pi sidana atgirder, omraden och férhillanden som &r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholmden /Z  april 2020
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