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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsratisforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsratisfdreningar av 2011 i féljande best8mmelser: §§ 12, 17, 31, 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
siite

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsforening Soluret | Tyresd.
Styreisen har sitt séte | Tyreso.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndaméal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal
att i bostadsratisféreningens hus upplata
bostadsl&genheter fér permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmead framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsréttsféreningen till
#ndamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom hostadsratteféreningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighst med anknytning till boendet.
BostadsraitsiGreningsn ska i all
verksamhet varha orn mifiin genom att
verka f&r en langsiktig hllbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har p4 grund av upplateisen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsféreningen ska vara
medlem | en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB, HSB ska vara medlem |
bostadsrattsforeningen,

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett
sérskilt tecknat avial uppdra at HSB ait
bitrada bostadsrattsféreningen i
férvaltningen av dess angslégenheter och
rékenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dvetldtslss av bostadsratt
genom kdp ska uppratias skrifiligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehélla uppgift om
den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte
och gava.

Version 5

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r Sverldtalsen ogiltig.

§ 6 Riitt till medlemskap

Intréda | bostadsréttstbreningen kan
bevilias den som &r medlem { HSB och

1. kommer att erhélla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningasns hus, eller

2, Bvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt tiil
bostadsréttshavarens make far maken
nekas mediemskap i bostadsrétts-

féraningen endast om maken inte &r

medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tilldmpning om bostadsratt
till bostadslagenhet Svergatt till annan
nérstdende person som varaktigt
sammanhodde med bostadsraitshavaren,

Den som en bostadsratt Svergdtt till far
inte nekas intrade | bostadsratts-
féreningen, om de villkor f5r medlamskap
som féreskrivs | denna paragraf &r
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bdr godta hohom som bostads-
réttshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att boséatta sig
permanent | bostadslégenheten har
bostadsratisféreningen i enlighet med
hostadsrattféreningens dndamal ratt att
neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
hostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvéarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte &r avsedd
for fritidséndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som forvérvat

- bostadsratt till bostadslégenhet far inte

nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av hostadsrattsféreningens styrelse for att
genom Gverldtelse férvérva bostadsratt till
en hostadglagenhet som inte ar avsedd f6r
fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv férsalining eller tvangsfbrsalning
om den juridiska personen hadle pantratt |
bostaden eller vid forvary som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsfrviry

Den som férvarvat andel | bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter frvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
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veraktigt ssmmanboende nérstdende
personet,

§ 7 Familjerdttsliga forvary

Om en bostadsratt dvergatt genom
badelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvary och férvérvaren inte
antagits till medlem, far bostadsrétts-
foreningen uppmana férvarvaren att inom
sex ménader frAn uppmaningen visa att
nagen, som inte far nekas medlemskap i
bostadsréitsforeningen har férvérvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foffs, fér bostadsratten
tvangsftrséljas enligt hostadsréattslagen for
férvéirvarens rékning.

§ 8 Ritt att utdva hostadsritien

Nar en bostadsratt Gvergéit till ny
innehavare, far denne utbva
bostadsratten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas madlemskap i
bostadsrattsféreningsn.

Ett dédsho efier en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsrétten trots
att dddsboet inte &r medlam i bostads-
rattsfdreningen. Tre ar efter didsfallet far
bostadsritisfbreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader frén
upprmaningen visa ait bostadsratten har
ingatt | bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsratisfSreningen, har férvérvat
hostadsratten och sikt mediemskap. Om
uppmaningen inte filjs, far hostadsratten
tvangsforsaljas f6r dddsbaets rakning
anligt bostadsréttstagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten ach férvérvet skett genom
tvangsforsaljining eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
néagon, som inte far nekas medlemskap i
hostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap.

§ 9 Privning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avglrs av
styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansdkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratis-
féreningen,

Far att préva fragan om madlemskap
kan bostadsrattsféreningan komma att
begéra kreditupplysning avseende
sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlafelse &r ogiltig om den som
bostadsratten dvergétt till nekeas
mediemskap i bostadsréttsfdreningen.

Enligt bostadsrittslagen galler sérskiida
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsalining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsréatts-
lagenheterna i férhallande till {agenhsternas
andelstal.

Arsavgiften ska tdcka bostadsratts-
fdreningens Idpande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhél av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar dvan fondering far inre
underhaill,

Andelstal och insats for lagenhet beslutas
av styrelsen. Baslut om &ndring av
andelstal som madfdr andring av det
inbdrdes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de
réstande pa féreningsstamman gait med pa
beslutet.

Styrelsen baslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérfan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavygiften betalas
I ratt tid utgar drojsmalsranta enligt
réntelagen pa den ohetalda avgiffen fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning fér
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingéende ersittning for
varme och varmvatten, elekfricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter férorukning. Fér
informationséverfiring kan ersattning
bestammas till llka belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse

Upplatelseavgift, dverlatelseavyift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter baslut
av styrelsen,
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Bostadsrattsfbreningen far ta ut
dverlatelseavyift av bostadsrattshavaren
med hdgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsatiningsavgift av bostadsréatishavaren
med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialféradkringsbalken och faststalls fér
Sverlatelseavyift vid anstkan om
medlemskap och fér pantsétiningsavgift vid
underrétislse om pantsatining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut

eiter beslut av styrelsen. Bostadsrafts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
uppliteise av bostadsritishavaren med
h&gst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om en lagenhet uppléts under en del av ett
ar, herdknas den hégsta tilldtna avgiften
efter det antal kalendermanader sam
l&genheten Ar upplaten.
Bostadsrattsfdreningen far i dvrigt inte
ta ut sérskilda avgifter for atgardar som
bostadsrétisféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfatthing.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapséar
omfattar fiden ¢ januari ~ 31 december,

Senast sex vackor fére ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bestér av forvaltningsberstielse,
resultatrdkning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstamman &r
bostadsraftsfireningans higsta
besluiande organ.

Qrdinarle foreningsstéamma ska hallas
inom sex ménader efter utpéngen av
varje rakenskapsér.

Extra fbreningsstamma ska héllas nar
styrelsen finner skl till det. Extra
foreningsstédmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samiliga
rostberattigade.

Begdran ska ange vilket arende som ska
behandlas,

Féreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
nérvara eller pd annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstdmman.
Ett sddant besfut &r giltigt endast am det
bitrads av samtliga rostberéattigade som &r
narvarands vid féreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snekar visst drende
behandiat pa ordinarie féreningsstidmma,
ska skrifigen anmala arendet till
styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse fill féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma,

Kallslse ill féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma pé féreningsstdmman.

Kallslse far utfardas tidigast sex veckor
fore féreningsstémman och ska utfardas
senast tva veckor fiirs féreningsstamman.

Kalielse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sandas till varje mediem vars
adress &r kénd for
bostadsrittsféreningen.

Bostadsrattsforeningen far dé skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvénda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar f&r
anvandning av elekironigka hjflpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstémma ska

férekomma;

féreningsstérmmans éppnande

val av stdmmoordférande

anmélan av stémmoordftrandens -

val av protokollférare

godk#nnande av réstlangd

fréga om narvaroratt vid

féreningsstidmman

godk&nnande av dagordning

val av tva personer att jgmte

stdmmoordféranden justera

protokollet

val av minst tva réstréknare

fraga om kallelse skett i behérig

ardning

10. genomgang av styralsans
argredovisning

11, genomgang av revisorernas
beréattelse

12, beslut om faststdllande av
resultatrékning ach balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststélida
balansrékningen

mA W
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14, beslut om ansvarsfrihet fér
styrelsens ledambter

15, beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersdtiningar for
styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrslselsdamdter
och suppleantsr

17. val av styrelsens ordférande och
styrelseledaméter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av ravisorfer ach suppleant

21. beslut om antal ledamdter i
valberadningen

22, val av valberedning, en ledamot
utses ill valberedningens
ordférande

23, val av ombud och erséttare fill
distrikissténmmor samt Svriga
representanter | HSB

24, av styrelsen {ill freningsstédmman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmélda &renden som
angivits i kallelsen

28, fdreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstimma

Pa extra féreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 avan, ange de arenden
som ska bahandlas samt extra
foreningsstérnmans avslutande.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrade

P& féreningsstdmma har varje medlem
en rdst. [nnahar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem
flera hostadsratter | bostadsraits-
féraningen har medlemmen en rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems ratt vid féraningsstamma
utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallfSretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombugd ska lamna in skriftlig daterad
fullmalct. Fullmakten ska vara i original
och géller hégst ett ar fran uifardandet,
Medlem far foretradas av valfritt omibud.
Ombud f&r bara féretréda en meadlem.
Medlem far medfbra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Férenlngsstdmmans beslut utgbrs av
den mening som har &tk rer &n halften
av de avgivna rdsterna eller vid lika

rostetal deh mening som
stdmmoordfdranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgdrs valet genom lotining om inte annat
heslutas av féreningsst&mman innan
valet fSrrattas.

Fér vissa beslut kravs sérskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avigmnas sller
rdetsedel avldmnas utan résthingsuppglft
(s8 kallad blank sedel) vid sluten
omréstning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
s till ait det f&rs protokoll.
| frdga om protokollets innehal géller
alt:
1. réstlngden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. f{6reningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor eftar
fareningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsfdreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsan bestar av |agst tre och hogst
elva styrslseledamoter, Av dessa utses en
styralseledamot och hdgst en suppleant for
denne av styrelsen fér HSB,

Féreningsstamman véljer styrelsens
ordforande och dvriga styrelseledamdéter,

Mandattiden ar hagst tvd ir. Styrelse-
ledamat kan véljas om. Om helt ny styrelse
viiljs av foreningsstdmman ska mandattiden
for hilften, eller vid udda tal narmast higre
antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med
undantag av styrelsens ordfdrande som
valjs av foreningsstamma. Styrelsen uiser
inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksd organisatdr fér studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsratis-
faraningen.
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Bostadsrattsféraningens firms tecknas av
styreisen. Styrelsen kan utse hdgst fyra
personer, varav minst tva skyrelse-
ledamdter, att tvé tillsammans teckna
bostadsraltsioreningens firma,

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfdr nér fler &n hélfien
av hela antalet styrelseledaméter &r
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande forenar sig
om. Vid lika réstetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitréder. Nar
minsta antal ledaméter 8 nérvarande
kravs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokolt vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
fdras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden f&r sammantrédet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f4
awikande mening antecknad till
protokollst.

Endast styrslseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver mofligheten att
lgta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska farvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantride ska
féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 1agst
tva och hagst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, évriga véljs
av foreningsstamman, Mandattiden &r
fram il n&sta ordinarie féreningsstdmma.

Revisarema ska bedriva sitt arbete s
alt revisionen &r avslutad ach
revisionsberdttelsen |[&mnad senast tre
veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féraningsstdmma dver gjorda
anmarkningar I revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisiohsherattelsen och styrelsens
férklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tiflgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den f&reningsstamma pé vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstidmma véljs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska
besta av Jagst tva ledaméter. En ledamot

utses av foreningsstdmman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsétta,

Valberedningen ska till
féreningsstédmman lAmna forslag pa
arvods och féresld principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter och reviscrer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforaningen ska ha fond fér
yttre underhalt.

Styralsen ska i entighet med upprattad
underhalisplan reservera respektive ta i
ansprék medel fér yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningan kan ha fond for
inre underhall av bostadsrattsi&genheter.

Qverféring 1Hl fond f&r inre underhall
hestams av styrelsen.

Bostadsratishavare far for att bekosta
inr& underhall av lagenhet anvénda sig av
den dsl av fonden som tillhér
bostadsralisiagenheten.

Bostadsraitslagenhetens andel av
fonden bestams utifran forhallandet
mellan insatsen for 1&genheatan och
samtliga insatser for hostadsrétts-
l&genhetler | bostadsrittsféreningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Siyrelsen ska:

1. upprétta en underhailsplan for
geriomforande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighst

2. étligen budgetera for att sikerstalia
att tilrackliga medsal finns f6r
urderhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. setill atf bostadsratisféreningens
egendom besiktigas i lAmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdsatera
underhalisplanen

§ 29 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan
uppstd pd bostadsréttsféreningens
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verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rékning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsratishavare har ratt att f& utdrag
ur lagenbetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhatens beteckning,
belagenhet, rumsanteal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatalsen
hostadsrattehavarens namn
insatsen for bostadsratten
vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsratten, samt
datum f&r utfardandet

m ko

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekastnad hélla lagenheten | gott skick.
Det innebér att bostadsritishavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
Atgardema.

Bostadsratishavaren bir teckha
forsakring som omfattar
bostadsratishavarens underhélls- och
reparationsansvar som filjer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
foreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsrétts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
farekommande fall fér gjétvrisk och
kostnaden fér Aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsréttsfdreningen
amnar betréffande installationer
avseende avlopp, vanme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
sverforing. For vissa atgdrder i
lagenhetan krava styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgérder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utfsras fackmassigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
yiskiktet pa elt fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa

for fuktisolerande skikt i badrum och
vétrum

icke bdrande innervaggar

Inredning i lagenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitstsporslin,
kaksinredning, vitvaror sasom kylfrys
och tvattmaskin; bostadsraitshavaren
svarar ocksa for vatienledningar,
avstangningsventiler och i
forekommande fall
ansiutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning
lagenhetens ytter- och innerddrrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, brevlador, ias inklusive
nycklar, nyckeltub, handtag m m.
Bostadsrattsféreningen svarar dock
for malning av yHerdérrens yitersida.
Vid byte av lagenhetens ytterddrr ska
den nya ddrren motsvars de normer
gom vid utbytet galler for
brandkiassning och ljuddémpning
alas | fonster och dérrar samt sprojs
pé fonster och | férekommande fall
isolerglaskasset

till fénster och fénsterddrr hdrande
beslag, handtag, gangjérn, tatnings-
lister samt malning; bostadsrétts-
féreningen svarar dock fér mélning av
utifrén synliga delar av fénster/
fonsterddrr

mélning av radiatorer och
varmeledningar

ledningar fér aviopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
averfaring till de delar de &r synliga i
lagenhaten och betjdnar andast den
aktuella lagenheaten

armaturer for vatten {blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avsténgningsventiler och
anslutningskapplingar pa
vattentedning

. klémringen runt golvbrunnen,

rensning av golvbrunn och vat’cenlés

. eldstéder och braskaminer
. keksflaki, kolfilterfldkt, spiskapa,

ventilationsdon och ventilationsfiakt
om de inte &r en del av husets
venilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

. s#kringsskap, samiliga elledningar i

l3genheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

. brandvarnare, samt
. alburen golwvérme och handdukstork

som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med



Ingér i bostadsrattsupplatelsen férrad,
garage eller annat tagenhetskomplement
har hostadsrattshavaren samma
underhélls- och reparationsansvar for
dessa utryimmen som fér lagenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om l&genheten &r utrustad med
balkong, altan eller hér till 18genheten -
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsrétt svarar bostadsratishavaren
fér renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsraitshavaren
for mélning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
hostadsréttsfreningens instruktioner. Om
lagenheten 4r utrustad med takierrass
ska bostadsratishavaren darutdver se till
att avrinning f&r dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsrétts-
féraningens anvisningar géllande skétsel
av markenfuteplatsen.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till
bostadsréttsféreningen anmaéla fel och
brister | sadan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelss eller enligt lag. -

§ 32 Bostadsréttsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar §6r att
huset och bostadsrétisforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsrétls-
havarens ansvar enligt & 31, ar val
underhéllet och halls i goft skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér
underhall och reparationer av fdljands:

1. ledningar f&r avlopp, varme, gas,
elekiricitet och vatten, om
hostadsréttsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lgenhet (s&
kallade starnledningar)

2. ledningar fér aviopp, gas, vatien
och anordningar for informations-
dverféring som bostadsratts-
féreningen forsett lagenhsten med
weh som finng i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen forsett [genheten med

4. rokgangar (ef rokgdngar i
kakslugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven
for spiskapa/koksfizks som utgor del
av husets ventilation, samt

5. avféreningen uppsalta staket

§ 32 Brand- och vattenledningsskada
samt chyra

Fér reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
heostadsréattslagen,

Detta galler aven i tillampliga delar om
dst finns ohyta i [agenbheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens
dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning cch
utrustning som bostadsrattshavaren anligt
§ 31 ska svara fér. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsst&mma och far endast
avse atgard som foretas | samband med

omfattande underhall eller ombyggnad av

bostadsrattsforeningans hus och som
berbr hostadsrattshavarens lgenhet.

§ 35 Fdrindring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa
foraningsstimma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas |
ansprak av bostadsrétisforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsratishavaren ha gatt med pa
beslutet, Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tvé tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkéints av
hyresnamnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren firsummar sitt
ansvar far [Agenhetens skick sa att
annans sakerhat dventyras eller det finns
risk fér omfattande skador pé annans
sgendom och inte efier uppmaning
avhjélper bristen i lagenhetens skick sd
snart som majligt, far bostadsrétts-
foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens hekaosinad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsratishavaren far inte utan
styrelsens tillstand | lagenheten utfora
atgérd som innefattar:

1. Ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig foréndring ay

lagenheten

Side 10 av 14




."'_
et

30530

2018061

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en étgérd som avses i forsta
stycket om atgdrden &r tilt pataglig skada
eller ofdgenhet for
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i amglvningen inte utsatts for stérmingar
som i s&dan grad kan vara skadliga fér
hélsan eller annars ftirsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor thkas.
Bostadsrattshavaren ska dven i dwtigt vid
sin anvandning av lagenheten iakita allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyh dver att dessa
aligaanden fullgérs ocksé av de som hor
till bostadsrattshavarens hushal), de som
besdker bostadsraitshavaren som gést,
nagon sor bostadsrattshavaran har
inrymt eller nagon som pé uppdrag av
bostadsréttshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta
ordningsragler. Ordningsreglerna ska
vara | Gverensstammelse med ortens sed.
Rostadsrattshavaren ska folja
hostadsrattsféreningens ardningsregler.

Om det forekommer stdrningar i
hosndet ska bostadsraitsforeningen ge
hostadsrattshavaren tillségelse att se till
att storningarna omadelbart upphér. Det
géller inte om bostadsréttshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ér
sarskilt alivarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett foreméal &r
behéftat med ohyra far dettainte tas in i
{agenhsten,

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Féretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att {8 komma in i lagenhaten nér
del behdvs for tillsyn eller far ait utfora
arbete som bostadsratteféreningen svarar
for sller for atf avhjalpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for l3genhetens skick.

Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig
hostadsratten eller nér bostadsrétten ska
tvangsforséljas ar bostadsrattshavarsn
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
til} att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattaféreningen har rétt att
komma in | lagenheten och utfdra
nodvandiga atgérder for att utrote ohyra i
huset eller pa marken.

Om hostadsrétishavaren inte [Bmnar
tillirade nér bostadsrattsféreningen har
rétt till det kan bostadsrétisféreningen
anstka om sérskild handréickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bosiadsrattshavare far uppléta sin
l4genhet i andra hand till annan for
sjélvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftiiga samtycke. Styrelsens
samtycke b&r begransas {ill viss tid och ska
i&mnas om bostadsrittshavaren har skal for
upplételsen och bostadsréttsforeningen inte
har ndgon befogad anledning att végra
samtycke.

Om Inte samtycke till andrahands-
upplételse ldmnas av styrelsen far
bostadsréttshavaren anda upplata sin
lagenhet | andra hand om hyresnémnden
lAmnar sitt tillstanad.

Nar en juridisk person innehar en
bostadsldgenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycks till andrahandsupplatelse

behdvs inte;

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid
exekutlv forséljning eller tvangs-
forsalining enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantréit | bostadsratten och som
inte antagits il medlem i

X bostadsrattsforeningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboende ach
hostadsratien til lagenheten
innehas av en kemmun sller ett
landsting

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsratishavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaends personer | lagenheten, om
det kan medféra men for bostadsrétts-
féreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.
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§ 42 Andamél med bostadsratten

Bostadsratishavaren far inte anvanda
lagenheten fér nagot annat indamal &n
det avsedda,

Bostadsrattsféreningen far dock endast
dberopa avvikelse som &r av avsavérd
betydelse for bostadsrattsfdreningen eller
négon medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsratishavare far avedga sig
bostadsréatten tidigast efter tva ar frén
upplételsen och darigenom bl fri frén sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsigelsen ska goras skriftiigen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bosiadsrétten
till hostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
sehare manadsskifte sorn angetts i
avsgelzen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltrétts

ar forverkad och bostadsrattsféreningen har

rét: att s#iga upp bostadsrattshavaren till
avfiytining enligt féfjande:

1. Dridjsmal med Insats efler
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavyift utéver
tvé veckor fran det alt bostadsritts-
fareningsn efter frfallodagen anmanat
bostadsrétishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr det géller en
baostadslagenhet, mer &n en vecka efter
farfallodagen ellar, nar det géller en kokal,
mer an tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan

nddvandigt samtycke eller tillstand

uppléter laganheten i andra hand

4. Annat &ndamal
orm lagenheten anvands fér annat
#ndamal &n det avsedda

5. Inrymma utomstaende
om hostadsrattshavaren intymmer
utomstaende personer till men for

bostadsratisforeningen eller annan
medlam

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
l&genheten upplatits till | andra hand,
genom vardsldshet &r vallande till aft det
finns ohyra | lagenheten eller om
bostadsraltshavaren genormn att inte utan
pskéligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra I [Agenheten bidrar til
att ohyran sprids | huset

7. Vanvard, stdrningar och liknande
om lagenheten pa annat sétt vanvardas
eller om bostadsréttshavaren eller den
som bostadsratten ar uppléaten till i andra
hand utsétter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick sller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsragler

8. Vigrat tillirdde -

om hostadsrattshavaren inte ldmnar
tilltréicie till lagenheten nér bostadsraits-
fareningen har ratt till tilltréds och
hostadsratishavaren inte kan visa en giltig
ursakt fér detta

8. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren Inte fullgér
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
méste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen ait skyldigheten
fullgors, samt

19, Brotisligt forfarande

om l4genheten helt eller fill vasaentlig del
anvands fér naringsverksamhet sller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
gller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
maot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten & inte forverkad, om
det som ligger bostadsréttshavaren till
last ar av rings betydelse,

Rittelseanmodan, uppségning och
séirgkilda hestiimmelser

Punkt 3-8 och 78

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-8
far ske om bostadsrattshavaren tater bii
att efter tillsagelse vidta réttelse utan
dréjsmal,
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker rétielse innan
bostadsratisfdreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyitning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lgenheten pa den grunden. Detta
galler inte om nyttjanderatten &r forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar |
boendet.

Bostadsratishavaren fér inte heller
skiljas fran [4genheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsratishavaren till avflyttning
inom tre manader frén den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pé
férhallands som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandsrétten enligt punkt 2 férverkad
pd grund ay dréjsméal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
frén lagenheten:

1. om avgiften — n&r det &r fraga om
en bostadslégenhet ~ betalas Inom
tra veckor fran det att bostadsrétts-
havaren har delgetts underréttelse
om mdjlighsten ait fa tilbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har 1Amnats
till socialndmnden | dett kommun
dar lagenheten &r belagen

2, om avglften — ndr det &r fraga om
en lokal — betalas inom tvé veckor
frén det att hostadsréttshavaren har
delgetts underrétielse om
majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas frén
l4genheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i férata stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd
omstandighet och avgifien har betalats sé
snart det var mojligt, dock senast nér
tvisten ot avhysning avgdrs i forsta
instans.

Vad som s8gs i forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tilli4llen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s hig grad att

bostadsratishavaren skaligen inte bor f&
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2,

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 fér dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsréttshavaren utan
drsjsmél ansoker om tillstand fill
upplételsen och far anstkan beviljad.,

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsréatts-
féreningen har sagt till bostadsrétis-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag d4 bostadsritis-
fareningen fick reda pa forhéllande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérmingar i
boendet géller vad som s&gs i punkt 7
#ven om nagon tillsagelse om rétielse
inte har skett. Tillséigelse om rétielse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadsiagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas, Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppségning ske
utan underrattelse till sociaingmnden, en
kopia av uppségningen ska dock skickas
titl socialmamnden.

Punkt 10

Enh bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
hostadsrattsfdraningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader frén det aft bostadsrétts-
fsreningen fick reda pa férhéllandet. Om
det brottsliga farfarandet har angetts till
atal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsrétts-
foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har
gétt frén det att domen | brottmalet har .
vunnit laga kraft eller det réttsliga
fsrfarandet har avelutats pé nagol annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har
skickats fran bestadsratisfdreningen |
rekommenderat brev under moltagarens
vanliga adress har bostadsréttsfireningen
giort vad som krévs av den:

1. tillsagelse om stdrningar | boendet

2. ftills3gelse att avhjalpa brist
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uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

tillsagelse att vidta réttelse
meddelande till socialndmnden
underréttelse till panthavare
angdende obetalda avgifter till
bostadsratisféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med fiera angéende nekat
medlemskap

ook W

Andra meddelanden fill medlemmarna
sker genom anslag p& [amplig plats inom
féreningens fastighet eller ganom brav.

Bostadsrattsféreningen far tilt
mediemmarna eller tlll ndgen annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvinda elekironiska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutséttningar for
anvéndning av elekironiska hjalpmedel
anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkénhande
avhénda bostadsratisféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomiratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
féréindringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansika
om inteckning eller annan inskrivning |
hostadsratisforeningens fastighet eller
tomtratt,

§ 47 Sérskilda regler fOr giltigt beslut

Fér giltigheten av féljande baslut kravs

godkénnands av styrslsan f6r HSB:

1. beslut att bverlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om &ndring av bostadsratts-
féraningens stadgar

Fér giltigheten av féljande beslut krévs
aodkannande av styrelsen fér HS8 ach
HSB Riksférbund:

3. beslut aft bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidaticn eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. hbeslut om andring av bostadsraits-
féreningens stadgar som Iinte
dverensstdmmer med av HSB
Riksféround rekommenderade
harmalstaclgar fér bostadsratts-
foreningar

§ 48 Uttriide ur HSB

Om elt beslut innebar att
bostadsratisforeningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pd tvé pa varandra fljande forenings-
stémmor och pa denh senare forenings-
stémman bitratts av minst tva tredjedelar
av de réstande,

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratis-
foreningens stadgar och firma &ndras
atan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om boestadsrattsforeningen uppldses
ska behallna tillgangar tillfalla
mediemmarna | férhallande till
bostadsrattsldgenheternas insaiser.

Stadgarna antagna vid foreningsstdmma

“Flrmatecknares namnieckningar

[\l}@r*ga‘é/ l ) 9*)0@@#!’\/ }Q /P) ol Za,ul&k&cm

G;:dkiinnas HSB Stockhelm skonomisk firening

-

Thognas Karlsson
Gagkahngs HSB Rjksforbund ekonomisk férening

Hans anse‘m { enligt fullmakt 14-12-09

Erica Nordstrom
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