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Foreningens firma och dandamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Kolgarden 1

2§
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anshutning fill foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsidgenhet eller iokal.
Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.,

Foreningens site
3§
Féreningens styrelse skall ha sitt séte | Gatlands kommun
Rakenskapsar
4%

Fareningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december

Registrerad av Bolagsverket 2016-09-20




Medlemskap
5§
Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsratislagen {1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om mediemskap
kom in tilf freningen avgira fragan om mediemskap.

6§
Medlem far infe uttréda ur féreningen, s Kinge han innehar bostadsrait,

En mediem som upphbr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styretsen medgett att han far std kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststdlls av styrelsen. Arsavgiften ska faststillas sa
att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Andring av insats skall dock alltid besiutas av
féreningsstarmma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande til lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
belGper pa ldgenheten av féreningens kostnader, amorietingar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskolt senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta aft | rsavgiften ingdende ersitining fér virme och varmyatien, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elekirisk strém skall erldggas efter f6rbrukning eller area.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drbjsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsritt ska dverlitelseavgift tas ut av den farvérvande
bostadsrattshavaren med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prishasheloppet enligt lagen
{1962:381) om allman firsékring.

-

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsétiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga tilt 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om aliman férsakring.

Pantsdtiningsavgift befalas av pantséitaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med
anfedning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvandning av arsvinst

8§

Avsdtining for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen med ett belopp motsvarande minst
30:~/kvim boa.
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Styrelsen skall upprétta en underhalisplan fir genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att edforderliga mede! avsétts for att sdkerstélla underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras | ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledambter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stémma for fiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag fér forsta styckets regel om att samtliga viljs av féreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie féreningsstémma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av fdreningens hus
genomfdrts, att om styrelsen bestar av tre ledaméter skall tva ledamdter och en suppleant utses av AB
Bostadsgaranti och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att re ledamter och en

suppleant utses av AB Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behéver inte vara medlem i féreningen,

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetsian utbetalats.

Konstituering och heslutférhet
108

Styrelsen konstituerar sig sjdlv, undantaget ordinarie styrelseordférande som véljs av ordinarie
féreningsstdmma for tiden inkill dess nista ordinarie stdimma hallits,

Styrelsen &r beslutfor nar de vid sammantridet nédrvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet

ledamditer. For gittigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutférhet minsta antalet ledaméter $r
nérvarande, enighet om basluten.

Firmateckning

118
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av lva av styrelsen dértill utsedda styrelseledambler i

forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.

Forvaltning

12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vitken sjélv inte
behver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styreisen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomiratt. Styrelsen far dock inteckna och balana sidan egendom elier tomtratt,
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Styrelsens aligganden
14 §

Detf aligger styrelsen

alt avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna arsredovis-
ning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (férvaliningsberéttelse) samt
redogirelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrékning) och fér stéllningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrikning),

ait uppratta budget och faststélia rsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,

alt minst en gang arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
Gvriga tillgangar ach | férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sdrskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstémma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberéattelsen
skall framléggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen fér det férflutna rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberittelsen.
Revisor
15 8§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarle féreningsstémma for tiden intill dess néista ordinarie
stamma hallits.

Det aligger revisor
att verksiéilla revision av foreningens arsredovisning jmte rékenskaper och styrelsens férvaltning
:ﬁrgtenast tva veckor fire ardinarie foreningsstamma framléigga revisionsberéattelse.
Féreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstdmma halis en gang om aret fére maj ménads uigang.
Extra stdmma hélls d3 styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamél hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga
rostberattigade medlemmar.,
Kallelse till stdmma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstédmma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skali férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa l&ampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
aljest fér styrelsen kéind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa [8mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.
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Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fére stéimma och skall utfirdas senast tvd veckor fére
ordinarie stAmma och senast en vecka fére extra stimma.

Motionsratt
18 §

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
190§
P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande drenden

1) Upprittande av férteckning Gver nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstiéngd)

2} Val av ordidrande pa stdmman

3) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststiliande av dagordningen

5} Val av tvé personer att jAmte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse Hill stAmman behbrigen skett

7} Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisionsberétielsen

2) Beslut om faststéliande av resultatrikningen och balansrikningen

10) Beslut i fréga om ansvarsirihet for styrelsens ledambter

11) Besiut om anvéndande av uppkommaen vinst eller tackande av fériust enligt faststalld
balansrikning

12) Beslut om arvoden

13} Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

18) Ev. val av valberedning

16) Ovriga &renden, vilka angivits i Kallelsen

Pa extra stimma skall férekomma endast de &renden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallslsen til densamma.
Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den stimmans ordférande utsett déartill. | fraga om
protokollets innehdll galler

1. aft réstiingden skall tas in eller bildggas protokaliet,

2. alt stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.
Protokoll skall férvaras betryggands.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.




Rdstning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstémma har varje medlem en rdst. Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Réstberittigad &r endast ders medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Mediems réstratt vid foreningsstdmman utbvas av medlemmen personligen efler av den som &r
medlemmens stéliféretrédare enligt lag elfer genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
dennie firetrddas av ombud som infe r mediem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller higst ett ar fran utfardandet,

Ingen far pa grund av fullmakt rosia for mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hégst elt bitride som anfingen skall vara medlem i
fdreningen, medlemmens make, sambo, forédlder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte ndrvarande rostherattigad pakaliar sluten
omréstning.

Vid lika ristetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden,

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sarskild rostdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i @ kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1091:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller nérmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, maste godkannas av AB Bostadsgaranti
for att Aga ditighet.

Formkrav vid éverlatelse

22§

Eit avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt om et pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavialet skall tillstédllas styrelsen.

Vid ny medlems infiytining skall styrelsen {amna en Bopérm med information om féreningen, g3llande
regler och lagskydd samt skétselanvisningar. | Bop4rmen bifogat mottagarbevis skall vid
dverldmnande fyltas | av ny medlem och direkt tillstillas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt Gvergatt till ny Innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han &r eller antas
till mediem i féreningen och éverldmnat undertecknat mottagarbevis av Boparmen till styrelsen.

En juridisk person som &r medlem | féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse firvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare uttva bostadsriitien. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostads-
rétlen ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dad eller att nagon,
som inte far vagras intréde i féreningen, férvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid
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som angetts i anmaningen inte fakitas, far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av firsta stycket far ocksa en juridisk persan utéva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv firsilining eller vid
tvéngsférsélining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1891:614) och dé hade pantritt i bostadsratten. Tre
ar efter férvdrvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i fdreningen har forvarvat bostadsritten och
skt medlemskap. Om uppmaningen irte foljs, far bostadsratien tvangsférsiljas enligt 8 kap
bostadsratislagen (1881:614) fir den juridiska pergonens rikning

24 §

Den som en bostadsrétt har évergatt till far inte vigras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna 8r uppfyllda och féreningen skitligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsritt till en bostadsidgenhet far vagras intride i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsétiningarna fir medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsrétt har évergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intrade | féreningen
endast da maken inte uppfyller av fireningen uppstailt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsrétt il
en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsritishavaren.

ifrdga om forvary av andel i bostadsrétt dger forsta ach tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslégenhet, av
sadana sambar pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§
Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana Innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som irte far vagras intride i foreningen, férvérval bostadsritten och skt

medlemskap. laktias inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsrétien tvangsférsiljas enligt 8 kap.
hostadsratislagen {1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsrattshavarens riittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsréttshavaren far inte anvénda l&genheten fir ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér foreningen eller
négon annan medlem i féreningen,
Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fér fritiiséindamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, fér ligenheten endast anv&ndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avialats,

278
Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 légenheten utfiira tgird som Innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig foréndring av ldgenheten,




Styrelsen far inte végra att medge tilstand till en atgird som avses i forsta stycket om inte Stgérden
strider mot skyddsbestidmmelser enligt Kulturminneslagen (KML), géllande detaljplan eller &r till
palaglig skada eller olagenhet for fireningen.

Styrelsen skall vid tillstandspliktiga atgérder enligt forsta stycket Iamna in eventuella ansodkningar om
andring av byggnadsminne till lansstyrelsen samt bygglov och bygganmalan till kommunen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i l&genheten, om det kan medféra men
1or foreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

208

Nar bostadsratishavaren anvéinder lagenheten skall han siler hon se till ait de som bor i omgivningen
inte: utsétts for stdrningar som i sédan grad kan vara skadliga f6r hélsan eller annars férsamra deras
hostadsmilié att de inte skéligen bor talas, Bostadsréttshavaren skall dven i Ovrigt vid sin anvédndning
av lagenheten iakita altt som fordras for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som fbreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréitshavaren skall halla noggrann tillsyn dver alt dessa dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och
2. om det &rfrdga om en bostadsldgenhet, underrétta sociaindmnden i den kommun dar
ldgenheten dr beldgen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen siger upp bostadsrétishavaren med anledning av att
stdrningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vel eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behiftat med ohyra far
deita inte tas in i Figenheten.

308

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet | andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke, Detta géller dven i de fall som avses i 28 § andra stycket.

Om inte styrelsen beslutat annat ager féreningen ratt att vid upplatelse av bostadsrétten | andra hand
ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften per ar uppgar till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av géllande prishasbelopp for aret Iigenheten &r upplaten i andra hand.
Om lagenheten uppléts under del av &r beréknas avgiften efter det antal kalendermanader som
lAgenheten &r upplaten.

Samtycke, for upplatelse av |dgenhet | andra hand, behtivs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvérvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsréttsiagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som inte
antagits till mediem i féreningen, elier

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratien til lagenheten innehas av en
kommun elter ett landsting.

Styrelsen skail genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.
31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppléatelse, far bostadsritishavaren anda
uppléta sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden famnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
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l&mnas, om bostadsrittshavaren har skél for uppldtelsen och freningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillsténdet skall begrénsas fill viss tid.

1 frAga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det fér tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillsiand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,

328§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten Jémte tilhorande utrymmen i gott
skick. Detta géller Aven marken, om sddan ingar i upplatelsen.

Till |lagenheten réknas:

* |agenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,

rékgdngar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

[Bgenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagsiromsaniggningar.

¢« 5 5 2 @

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen férseit ldgenheten med ledningarna och dessa fjanar fter &n en lagenhet.
Petsamma galler rikgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av yiterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattentedningsskada svarar bostadsrittshaveren endast om
skadan uppkommit genom :
1. hans eller hennes egen vardslshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushéll efler som besdker honom eller henne som gést
b} nagon annan som han eller hon har inrymi i 1agenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rékning utitr arbete i lagenhetan, For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon annan én
bostadsratishavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fidrde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Féreningens ritt att avhjélpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan ufstrickning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skadoer pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lgenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhidlpa
bristen pa hostadsréttshavarens bekostnad.

Tilitrade till Iigenheten
348
Féretrédare for bostadsratistdreningen har ratf att fa komma in [ agenheten nér del behévs for tillsyn
eller for alt utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nér

bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) &r bostadsréltshavaren skyldig att lata




lagenheten visas pa lamplig tid. Fareningen gkall se till att bostadsrétishavaren inte drabbas av stérre
olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att t3la sadana inskrankningar i nyttianderétten som féranleds av
nidvindiga atgarder fGr att ulrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans eller hennes ldgenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrétishavaren inte [&mnar tilftrade ti ldgenheten nir féreningen har ratt il det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning.

Avsigelse av bostadsriitt
35§

En bostadsrétishavare far avsdga sig bostadsrétien tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsfigelsen skall géras skriftligen hos
slyrelsen.

Vid en avségelse Overgdr bostadsratten il féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt ach som #Hilltréitts 3r, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen saledes beréttigad att séga upp
hostadsrattshavaren till avilyitning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavyift utdver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsréitishavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadslégenhet, mer 4n en
vecka efter foriallodagen eller, nar det géller en lokal, mer 4n tva vardagar efter féirfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligi samtycke eller tillstand uppidter lagenheten | andra hand,
4. om l&genheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

3. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till § andra hand, genom vards|8shet &r
vallande {ill att det finns ohyra i |4genheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmat underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 27 & 29 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som ligenheten upplatits till { andra
hand vid anvéndning av denna asidoséatter de skyldighster som enligt samma paragrafer aligger
en bostadsrittshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréide till [genheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giitig urséki for delia,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géita enligt
bostadsrattslagen (1891:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds f6r ndringsverksamhet eller d3rmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken tilf en inte ovasentlig del ingdr brattsligt férfarande, eller for
fillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.
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37§
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren {ill last &r av ringa betydelse.

Uppségning p& grund av férhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsratishavaren
I3ter bil att efter tillsdgelse vidia rattelse utan drojsmal,

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
hostadsligenhet, inte ske om bostadsrétishavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsigning pa grund av stérningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en
hostadsldgenhet, inte ske forrén socialndmnden har underréttas enligt 20 § 2 st. p. 2.

Ar det frga om sérskilt alivarliga stérningar | boendet géller vad som s&gs | 36 § 6 &ven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett, Vid sédana stdrningar far uppségning som géller en
bostadsligenhet ske utan foregaende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas tll socialnd@mnden.

Femte stycket gélier inte om stdrningarna intréffat under tid déa lagenheten varit upplaten i andra hand
pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadslagenhet aviattas
enligt formuldr 4 vilket faststiilts genom forordningen {2004:389) om vissa underritielser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsratislagen (1991:614).

38 §

Ar nytijanderétten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfivitning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran [dgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av
sédana sarskilt allvarliga stérningar i bpendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran |dgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhéllande som avses 136 § 5 eller 8 eller inte Inom tvé manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses [ 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp hostadsrattshavaren till aviiyttning, far denne pa grund av
drijsmalet inte skiljas fran [Agenheten
1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a} bostadsrattshavaren pa sadant sétt sorm anges i bostadsriiitslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 &8 har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppségningen och anledningen till denna har i&mnats {ill
socialndmnden | den kommun dar lagenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom fvé veckor fran det att bostadsratishavaren
pa sadant s#tt som anges | bostadsriltslagens { 1991:614 } 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom at!t betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsritishavare inte helier skilfas frén 13genheten om
han eller hon har varit férhindrad ait betala arsavgiften inom den tid som anges i fiirsta stycket 1 pa
grund av sjukdom efler liknande oférutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.
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Vad som s#gs i firsta stycket géller inte om bostadsrélishavare, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala drsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i sa hig grad att
han eller hon skéligen inte bdr T4 behdlla lagenheten.
Underréttelse enligt férsta slycket 1a skall betréffande en bostadsisgenhet aviattas enligt formuty 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande en bostadslgenhet avfattas enligt formulsr
3. Underritielse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formulr
1- 3 har faststélits genom forordningen (2004:389) om vissa underréttelger och maddetanden enligt 7
kap 23 § bostadsraltslagen (1991:614

Avflyttning

40§

Ségs bostadsratishavaren upp till avitylining av nagon orsak som anges i 368 § 4, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsréitshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten alégger
honom elier henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna | 39 § tredje stycket &r tillampliga,

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas Gvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppségning
418
En uppsagning skall vara skriftlig.
Om féreningen séger upp bostadsréattshavaren till avilyttning, har freningen rétt till erséttning for skada.

Vid avilyttning terfamnas Bopérm il styrelsens ordférande varefier mottagarbevig f6¢ danna makuleras.

Tvangsforsilining
42§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran [genheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsrétten tvdngsfirsaljas enligt 8 kap bosiadsréttslagen (1991:614) 84 snart som méjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de k&nda borgenérer vars rétt berdirs av férséljningen kommer

dverens om ndgot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar fér blivit Atgérdade.

Ovriga bestammelser

43§

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrétislagen {(1891:614). Behalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsréattshavarna i forhallande till lagenheternas insatser.

44 §

Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrattslagen
(1991:614) och andra till&mpliga lagar,
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