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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Messingsroret som har sitt site 1 Upplands Vasby kommun,
Stockolms ldn och som registrerats hos Bolagsverket den 2017-02-16,

(org nr 769633-9667) har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt

och utan tidsbegrinsning.

Under januari manad 2016 startade uppfoérandet av ett projekt innehdllande sammanlagt
127 bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsritterna sker sa snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand
vilket berdknas ske andra kvartalet 2019.

Inflyttning 1 ligenheterna berdknas ske med borjan fjarde kvartalet 2019 och avslutas
under andra kvartalet 2020.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgtfterna 1 planen grundar sig
ifraga om kostnaderna for forviarv av marken pa avtalad kopeskilling och pa nedan

redovisad upphandling.

De 1 denna plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och mtikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda forutsiattningar.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda 1 mars manad 2019.

Enligt entreprenadkontrakt genomf{ors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten ar kopt av Peab Bostad AB.

Sikerheter fOor insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lamnas av Peab AB.

Fullgérandeforsakring under entreprenadtiden har 1amnats av AM Trust Europe Limitied,
Company No. 1229676 genom BRIM AB.

Vid tiden for upprittandet av ekonomisk plan ar 39 st lagenheter salda pa tecknade
forhandsavtal. Styrelsen gor bedomningen att samtliga lagenheter kan upplatas enligt
ckonomisk plan.

Peab Bostad AB forvarvar, 1 enlighet med avtalad inkdpsgarant1 6 manader efter
entreprenadtidens utgang, de ligenheter som inte upplatits med bostadsritt. Tidpunkten for
inkopsgarantin berdknas till september 2020 och forvarv sker genom att Peab Bostad AB
erlagger insats och upplatelseavgift 1 enlighet med ekonomisk plan.

Projektet finansieras langsiktigt av banken SBAB.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Vilunda 19:10, Upplands Vasby
o Fastighetens areal, ca: 4 552 m?
60 Bostadsarea (BOA), ca: 7 549 m?
G2 Bruttoarea (BTA), ca: 10 152 m?
:{é Antal lagenheter: 127 st
2 Antal garageplatser 97 st

Bygenadernas antal och utformning: 2 flerbostadshus med 10 trappuppgangar

Foreningen har fler 4n en byggnad som ar s placerade att en dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Bygglov erholls 2017-06-15

Gemensamma anordningar
Byggnaden ir for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Virmecentral for distribution

av varme och produktion av varmvatten dr beldgen 1 killarplanet. Ventilation sker genom
mekanisk till- och franluft med central flikt. Ur franluften dtervinns varme. Hiss finns 1

vardera trappuppgang.

Gemensamma ufrymmen
Byggnaden har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen for undercentral,
cykelrum, soprum och barnvagnsforrad placeras inom byggnad. Tvattmojlighet utfors inom

lagenhet. Forrad utfors 1 kallare.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa garden finns planteringar, konstgrasmatta, triddck och belysning. Vissa lagenheter har

mark uppldten med nyttjanderatt, se F.

Parkering
[ kdllarplanet finns 97 st garageplatser.

Servitut/Ledningsratt
Det finns inga inskrivna réttigheter som belastar fastigheten Vilunda 19:10.

Gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten kommer ej att ingd i naigon gemensamhetsanlaggning.

Vatten och Aviopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband
Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elforbrukning
sker for varje ldgenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband



B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Platta pa palar

Killarvaning/garage 1 platsgjuten betong
Prefabricerade bjilklagselement av betong
Lagenhetsavskiljande vaggar samt hisschakt och trapphusvaggar

av prefabricerad betong
Prefabricerade balkonger och trappor 1 betong

Prefabricerade ytterviggar med stélregelstomme och isolering
Prefabricerade mnerviaggar av gips pa traregelsstomme
Lagenhetsdorrar av stal inbrottsskyddad typ

Innerdorrar sléta vita

Takstolar av tra
Yttertakskonstruktion av fortillverkade takelement av tra,

plywood, underlagspapp och taktickning av papp.
Takbjilklaget/tak isoleras med losullsisolering

Fasad av puts
Fonster och fonsterdorrar av trd med aluminiumbekladnad

Entrépartier av alumintum

Utvandiga dorrar till allmédnna utrymmen av stal
Balkongfronter av korrugerad plidt med stomme av aluminium

Uppvarmning med vattenburen radiatorviarme anslutet till

fjarrvarmenatet.
Mekanisk till- och franluftsventilation med varmeatervinning,

Personhissar, maskinrumslosa.

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.
Bostadsrattsforeningen har abonnemangen.

Naér alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utforande.
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Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum/Hall

Vardagsrum

Kok

Badrum

WC

Sovrum

Forrad

Alimanna utrymmen
Entré

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv
Sockel

Vagg

" Tak

Ovrigt

Golv
Sockel

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv
Sockel

Vagg
Tak

Ovrigt

Klinker/Ekparkett

Ekfolierad

Tapet

Malat

Kapphylla, garderober enligt ritning

Ekparkett

Ekfolierad

Tapet

Malat

Fonsterbank av natursten

Ekparkett

Ekfolierad

Tapet, kakel ovan diskbénk

Malat

Skapinredning och utrustning enligt ritning. Diskmaskin,

Klinker

Klinker

Kakel

Malat

Inredning enligt ritning.

Klinker

Klinker

Malas, frimédrke av kakel vid handfat
Malat

Inredning enligt ritning

Ekparkett

Ekfolierad

Tapet

Malat

Fonsterbank 1 natursten

Garderober och linneskap enligt ritning

Ekparkett

Ekfolierad

Enklare malningsbehnadling
Malat

Hylla med kléddstang enligt ritning

Keramiska plattor, klinker 1 trappor till killarplan
Keramiska plattor

Malas

Mailas och/eller undertak

Forsinkt torkmatta,vid entrédorr, boenderegister med
anslagstavla, postboxar, tidningshallare.

En omgang ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika
rumstyper framgar av ritningarna.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 76 900 000 kr
Nybygenadskostnad inklusive mervardesskatt 356 995 000 kr
Summa kostnader 433 895 000 kr

Fastigheten skall fullvardestorsakras.

Taxeringsvardet for 2020 har dnnu ¢j faststallts, men berdknas
totalt till 156 364 980 kr

varav bostider 151 980 000 kr
varav garage 4 384 980 kr
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation 6ver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sdkerhet for 1an ar pantbrev 1 fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pd bokfort byggnadsvirde fran
fardigstillande enligt en linjar/rak avskrivningsplan pa 120 ar. Berdknade arsavgifter berdknas
tdcka foreningens 16pande utbetalningar for drift, rintor, amorteringar och avséttning till yttre
fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsmaéssigt underskott som inte

paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstiden antas vara 100 ar.
Bindningstid for lanet dr 3 man - 5 ar. Annan 16p- och bindningstid kan bl aktuell.

Réntekostnaden for foreningens lan baseras pa att en 1 planen antagen slutlig laneranta
kvarstar vid lanens placering. Andras denna rinta kan detta innebara sdvél okade som

Beriaknad rantesats 2,75%
Berdknad amortering ar 1 0,00%
Berdknad amortering fran ar 2 och framat 0,50%
Beraknad avskrivning 2 974 958 kr
Finansiering

Lan 116 200 000 kr
Insatser 249 117 000 kr
Upplatelseavgifter 61 328 000 kr
Aterbetald moms 7 250 000 kr
Summa finansiering 433 895 000 kr

Som en del av finansieringen ar 7.250.000 kr mervardesskatt som foreningen berdknas
f3 dterbetald fran skattemyndigheten. Skulle aterbetalningen bli hogre eller lagre
an 7.250.000 kr, justeras entreprenadsumman 1 motsvarande man.

Kapitalkostnader
Foreningens l1an antas placeras enligt nedan
Belopp Bindningstid | Rantesats

38 733 333] ROr 2.,50%
38 733 333 3 ar 2,75%
Lan 3 38 733 333 5 ar 3,00%
Summa lan| 116 200 00 2,75%

Genomsnittsranta enligt offert daterad 2019-03-18 ar 1,51%.
Ekonomisk plan ar beriknad med en rantesats om  2,75%

Rantekostnad

968 333
1 065 167
1 162 000
3195 500

Amortering
Lan 1
Lan 2

=,
i »

Ranta 3195 500 kr
Amortering 0 kr

Summa kapitalkostnader 3195500 kr

968 333
1 065 167
1 162 000
3195500
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D. Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 160 000
Elforbrukning 280 000
Uppviarmning 575 000
TV/Tele/Data 350 000
Fastighetsskotsel inkluderande stddning och markskotsel 400 000
Kontorsmaterial, foreningsadministration 8 000
Snorojning 60 000
Sophamtning 130 000
Hisservice, besiktning och 6vriga serviceavtal 65 000
Fkonomisk forvaltning 140 000
Hisstelefon, porttelefon 10 000
Fastighetsforsakringar 60 000
Revision 20 000
Styrelsearvoden 60 000
Summa driftskostnader 2 318 000 kr

Driftskostnaderna dr berdknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att
det berdknade véirdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr 1 rsavgiften ar
parkeringskostnader och avgifter for tjdnster utdéver grundutbud avseende telefoni,

Ovriga kostnader

Hushallsel 264 215 kr
Fastighetsskatt garage 43 850 kr
Avgift parkeringsbolag 66 348 kr

Summa kostnader ar 1 5887 913 kr



D. Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadslidgenheter 5661 750 kr
Arsavgifter hushillsel 264 215 kr
Ovriga intikter

Hyresintikter garageplatser 698 400 kr
Summa intikter ar 1 6 624 365 kr
Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall 736 452 kr

Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, minst 30 ki/BOA 226 470 kr

E. NYCKELTAL AR 1

Anskaftningskostnad (BTA) 42 740 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 41 124 kr/kvm
Belaning 15 393 kr/kvm
Forbrukningsavgifter som debiteras separat, hushallsel 35 kr/kvim
Driftskostnad 307 kr/kvm
Arsavgift inklusive hushallsel 785 kr/kvm
Kassaflode 68 kr/kvm
Avsittning till underhallsfond och avskrivning 424 kr/kvm
Avsittning till underhéllsfond och amortering ar 2 108 kr/kvm

Nyckeltalen beraknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).
I angivna fall med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH
REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER ETC

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens utbetalningar avseende

Ef; primart drifts- och finasieringskostnader samt amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som
60 fordelas efter bostadsritternas andelstal och efter faktisk forbrukning eller area {or varme oc

o2 0 . . . .

> varmvatten, renhallning och konsumtionsvatten eller elektrisk strom.

Ia

%ﬂ Vid berdkning av upplatelseavgift har hdnsyn tagits till variation i utrustning och lage 1 huset.

o

S

[ foljande tabell ldamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata sasom lagenhetsarea,
andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och ménadsav%ift. Lagenhetsarean dr avrundad till hela
kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens area foranleder ej dndring av insatsen, andelstalen eller

arsavgiften.

Lgh | /B | Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift Arsavgift
Lgh nr | storlek | " | ca % avgift avgift Arsavgift avgift £l 2 Total
1:1001 3|irok | U 77 1,02000 159 000 2 541 000 2 700 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
1:1002 3lrok | U {3 0,96702 241 000 2 409 000 2 650 000 H4 750 4 563 2 555 213 57 305
2:1001 3irok | U 77 1,02000 169 000 2 541 000 2 700 000 57 750 4813 2 695 225 60 445
2:1002 | 3frok | U 73 0,96702 191 000 2 409 000 2 600 000 54 750 4 563 2 555 213 57 305
3:1001 1lrok | U 41 0,54312 647 000 1 353 000 2 000 000 30 750 2 563 1 435 120 32 185
3:1002 2irok { U 05 0,72857 535 000 1 815 000 2 350 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
4:1001 3irok | U 77 1,02000 159 000 2 541 000 2 700 000 57 750 4813 2 695 225 60 445
4:1002 3irok | U 73 0,96702 191 000 2 409 000 2 600 000 54 750 4 563 2 535 213 57 305
5:1001 3irok | U 77 1,02000 209 000 2 541 000 2 750 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
5:1002 3|irok | U 73 0,96702 191 000 2 409 000 2 600 000 54 760 4 563 2 535 213 57 305
1:1101 3{rok | B {7 1,02000 109 000 2 541 000 2 650 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
1:1102 1{rok | B 41 0,54312 547 000 1 353 000 1 900 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
1:1103 | 2|rok | B 95 0,72857 535 000 1 815 000 2 350 000 41 250 3438 1 925 160 43 175
2:1101 3irok | B 77 1,02000 109 000 2 541 000 2 650 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
2:1102 1lrok | B 41 0,54312 6597 000 1 353 000 1 950 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
2:1103| 2(rok | B 55 0,72857 485 000 1 815 000 2 300 000 41 250 3438 1 925 160 43 175
3:1101 3irok | B 77 1,02000 109 000 2 541 000 2 650 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
3:1102 1irok | B 41 0,54312 597 000 1 353 000 1 950 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
3:1103 | 2|rok | B 55 0,72857 485 000 1815 000 2 300 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
4:1101 3irok | B 77 1,02000 109 000 2 541 000 2 650 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
4:1102 1irok | B 41 0,54312 597 000 1 353 000 1 950 000 30 750 2 063 1435 120 32 185
4:1103 | 2(rok | B 55 0,72857 485 000 1 815 000 2 300 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
5:1101 3irok | B 77 1,02000 159 000 2 541 000 2 700 000 57 750 4 813 2 695 229 60 445
5:1102 1lrok | B 41 0,54312 597 000 1 353 000 1 950 000 30 7560 2 563 1435 120 32 185
51103 | 2irok | B 55 0,72857 485 000 1815 000 2 300 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
1:1201 3lrok | B 77 1,02000 159 000 2 541 000 2 700 000 57 750 4813 2 695 225 60 445
1:1202 1irok | B 41 0,54312 597 000 1 353 000 1 950 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
1:1203 2(rok | B b5 0,72857 585 000 1 815 000 2 400 000 41 250 3438 1 925 160 43 175
2:1201 3irok { B 77 1,02000 159 000 2 541 000 2 700 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
2:1202 1(rok | B 41 0,54312 647 000 1 353 000 2 000 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
2:1203 | 2{rok | B 55 0,72857 535 000 1 815 000 2 350 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
3:1201 3irok | B 77 1,02000 169 000 2 541 000 2 700 000 57 750 4813 2 695 225 60 445
3:1202 1{rok | B 41 0,54312 647 000 1 353 000 2 000 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
3:1203 2irok | B 29 0,72857 535 000 1815 000 2 350 000 41 250 3438 1 925 160 43 175
4:1201 Jirok | B 77 1,02000 159 000 2 541 000 2 700 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
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F,U l- M Insats OCh . PrEI- PrEL
Lgh | /B ] Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift Arsavgift

Lgh nr | storlek Y1 ca % avgift avgift Arsavgift avgift El 2 Total

4:1202 | 1|rok 41 0,54312 647 000| 1 353 000 2 000 000 30 750 2 563 1 435 120 32 185
4:1203 | 2|rok 55|  0,72857 535000 1815000 2 350 000 41 250 3 438 1 925 160 43 175
5:1201 | 3|rok 77 1,02000 209 000| 2541 000 2 750 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
5:1202 | 1|rok 41 0,54312 647 000] 1 353 000 2 000 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
5:1203 | 2{rok 55|  0,72857 535000 1815000 2 350 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
1:1301 | 3|rok 77!  1,02000 209 000| 2541 000 2 750 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
1:1302 | 1{rok 41 0,54312 647 000| 1353 000 2 000 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
1:1303 | 2|rok 55!  0,72857 635000/ 1815 000 2 450 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
2:1301 | 3|rok 771  1,02000 209 000| 2541 000 2 750 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
2:1302 |  1|rok 41 0,54312 697 000| 1353 000 2 050 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
2:1303 | 2{rok 55|  0,72857 585 000 1815 000 2 400 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
3:1301 | 3|rok 77|  1,02000 209 000| 2541 000 2 750 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
3:1302 | 1|rok 41 0,54312 697 000| 1 353 000 2 050 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
3:1303 | 2|rok 55|  0,72857 585 000| 1815000 2 400 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
4:1301 | 3|rok 77!  1,02000 234 000 2541 000 2 775 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
4:1302 | 1|rok 41 0,54312 722 000 1353000 2 075 000 30 750 2 563 1 435 120 32 185
4:1303 | 2[rok 55|  0,72857 635 000| 1815000 2 450 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
5:1301 | 3|rok 77!  1,02000 259 000| 2541 000 2 800 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
5:1302 | 1|rok 41 0,54312 697 000/ 1 353 000 2 050 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
5:1303 | 2|rok 55|  0,72857 585 000 1815000 2 400 000 41 250 3 438 1 925 160 43 175
1:1401 | 3|rok 77|  1,02000 259 000 2541 000 2 800 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
1:1402 |  1|rok 41 0,54312 697 000 1353 000 2 050 000 30 750 2 563 1 435 120 32 185
1:1403 | 2|rok 55|  0,72857 735000 1815000 2 550 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
2:1401 | 3|rok 77|  1,02000 259 000| 2541 000 2 800 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
2:1402 | 1|rok 41 0,54312 747 000 1 353 000 2 100 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
2:1403 | 2{rok 55|  0,72857 685 000 1815000 2 500 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
3:1401 | 3irok 77!  1,02000 259 000 2541000 2 800 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
3:1402 | 1|rok 41 0,54312 747 000| 1 353 000 2 100 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
3:1403 | 2|rok 55|  0,72857 685 000/ 1815000 2 500 000 41 250 3438 1925 160 43 175
5:1401 | 3|rok 771 1,02000 309 000 2541 000 2 850 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
5:1402 | 1|rok 41 0,54312 747 000 1353 000 2 100 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
5:1403 | 2{rok 55|  0,72857 685 000| 1815000 2 500 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
6:1001 | 2|rok 521  0,68883 684 000| 1 716 000 2 400 000 39 000 3 250 1820 152 40 820
6:1002 | 4|rok 93 1,23195 131 000 3 069 000 3 200 000 69 750 5813 3 255 271 73 005
6:1003 | 2|rok 52|  0,68883 884 000 1716000 2 600 000 39 000 3 250 1 820 152 40 820
7:1001 | 3]rok 77|  1,02000 109 000| 2 541 000 2 650 000 57 750 4813 2 695 225 60 445
7:1002 | 3|rok 731  0,96702 141 000| 2 409 000 2 550 000 54 750 4 563 2 555 213 57 305
8:1001 | 1|rok 41 0,54312 597 000/ 1 353 000 1 950 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
8:1002 | 2{rok 55|  0,72857 485 000f 1 815 000 2 300 000 41 250 3438 1925 160 43 175
9:1001 | 3lrok 77|  1,02000 109 000| 2541 000 2 650 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
9:1002 | 3|rok 73|  0,96702 141 000| 2 409 000 2 550 000 54 750 4 563 2 555 213 57 305
10:1001| 2|rok 52|  0,68883 734 000 1716 000 2 450 000 39 000 3 250 1 820 152 40 820
10:1002| 4|rok 93!  1,23195 381 000] 3069 000 3 450 000 69 750 5813 3 255 271 73 005
10:1003| 2|rok 52|  0,68883 634 000 1 716 000 2 350 000 39 000 3 250 1820 152 40 820
6:1101 | 2|rok 52| 0,68883 734 000f 1716 000 2 450 000 39 000 3 250 1 820 152 40 820
6:1102 | 1|rok 35| 0,46364 595 000 1 155 000 1 750 000 26 250 2 188 1225 102 27 475
6:1103 | 4|rok 93]  1,23195 81 000| 3069 000 3 150 000 69 750 5813 3 255 271 73 005
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F. Forts
F/U Insats och Prel. |Manads{ Prel.
A Lgh |/B| Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | avgift | Arsavgift
gf; Lghnr | storlek | ¥ | ca % avgift avgift Arsavgift avgift El ? El Total
5"?3 6:1104 | 2[rok | B| 52| 0,68883 784000) 1716000/ 2500000/ 39000 3 250 1820{  152| 40820
::g 7:1101 3irok | B 77 1,02000 109 000 2 541 000 2 650 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
E;} 7:1102 1irok | B 41 0,54312 597 000 1 353 000 1 950 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
%‘j 7:1103 2|lrok | B 25 0,72857 485 000 1 815 000 2 300 000 41 250 3438 1 925 160 43 175
8:1101 3lrok | B 77 1,02000 159 000 2 541 000 2 700 000 o7 750 4 813 2 695 225 60 445
8:1102 1(rok | B 41 0,54312 647 000 1 353 000 2 000 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
8:1103 | 2irok | B 55 0,72857 485 000 1 815 000 2 300 000 41 230 3438 1 925 160 43 175
9:1101 3irok | B 77 1,02000 159 000 2 541 000 2 700 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
9:1102 1irok | B 41 0,54312 647 000 1 353 000 2 000 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
0:1103 2|rok | B 55|  0,72857 485 000f 1815000 2 300 000 41 250 3438 1925 160 43 175
10:1101} 2{rok | B 52 0,68883 734 000 1716 000 2 450 000 39 000 3 250 1 820 152 40 820
10:1102| 4|rok | B 93 1,23195 331 000 3 069 000 3 400 000 69 750 5813 3 265 271 73 005
10:1103| 1|rok | B 35 0,46364 695 000 1 155 000 1 850 Q00 26 250 2 188 1225 102 27 475
10:1104| 2irok | B D2 0,68883 634 000 1716 000 2 400 000 39 000 3 250 1 820 162 40 820
6:1201 2irok | B 52 0,68883 784 000 1716 000 2 500 000 39 000 3 250 1 820 152 40 820
6:1202 1{rok | B 35 0,463064 645 000 1 155 000 1 800 000 26 250 2 188 1225 102 27 475
6:1203 | 4(rok | B 93 1,23195 131 000 3 069 000 3 200 000 69 750 5813 3 2565 271 73 005
6:1204 | 2irok | B D2 0,68883 834 000 1 716 000 2 550 000 39 000 3 250 1 820 162 40 820
7:1201 3irok | B 77 1,02000 169 000 2 541 000 2 700 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
7:1202 1lrok | B 41 0,54312 647 000 1 353 000 2 000 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
7:1203 | 2(rok | B 55 0,72857 535 000 1815 000 2 350 000 41 250 3438 1925 160 43 175
8:1201 3irok | B 77 1,02000 209 000 2 541 000 2 750 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
8:1202 1/rok | B 41 0,54312 697 000 1 353 000 2 050 000 30 750 2 963 1435 120 32 185
8:1203 | 2irok | B 55 0,72857 535 000 1815 000 2 350 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
9:1201 3(rok | B 77 1,02000 234 000 2 541 000 2 775 000 o7 750 4 813 2 695 225 60 445
9:1202 1{rok | B 41 0,54312 722 000 1 353 000 2 075 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
9:1203 2irok | B 55 0,72857 560 000 1 815 000 2 375 000 41 250 3438 1925 160 43 175
10:1201| 2|rok | B b2 0,68883 784 000 1716 000 2 500 000 39 000 3 250 1 820 152 40 820
10:1202} 4|rok { B 93 1,23195 381 000 3 069 000 3 450 000 69 750 5813 3 255 271 73 005
10:1203| 1|rok | B 35 0,463604 745 000 1 155 000 1 900 000 26 250 2 188 1225 102 27 475
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F. Forts

F/U Insats och Prel. Prel.
O . Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift Arsavgift
ch Lghnr | storlek | " | ca % avgift avgift Arsavgift |  avgift El 2 Total
c‘}% 10:1204] 2|rok | B 52 0,68883 734 000 1716 000 2 450 000 39 000 3 250 1820 152 40 820
%E 6:1301 2irok | B 52 0,08883 834 000 1716 000 2 550 000 39 000 3 250 1 820 162 40 820
ﬁ 6:1302 1lrok | B 35 0,46364 695 000 1 155 000 1 850 000 26 250 2 188 1225 102 27 475
E:: 6:1303| 4irok | B 93 1,23195 181 000 3 069 000 3 250 000 69 750| 5813 3 255 271 73 005
! 6:1304 | 2(rok | B 52 0,68883 884 000 1 716 000 2 600 000 39 000 3 250 1 820 152 40 820
7:1301 3lrok | B {7 1,02000 209 000 2 541 000 2 750 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
7:1302 1irok | B 41 0,54312 722 000 1 353 000 2075 000 30 750 2 5063 1 435 120 32 185
7:1303| 2|rok | B 55 0,72857 635 000 1 815 000 2 450 000 41 250 3438 1 925 160 43 175
8:1301 3irok | B 77 1,02000 259 000 2 941 000 2 800 000 57 750 4 813 2 695 225 60 445
8:1302 1lrok | B 41 0,54312 747 000 1 353 000 2 100 000 30 750 2 563 1435 120 32 185
8:1303 | 2ijrok | B 519 0,72857 635 000 1815 000 2 450 000 41 250 3 438 1925 160 43 175
10:1301{ 2|rok | B 52 0,68883 834 000 1 716 000 2 550 000 39 000 3 250 1820 152 40 820
10:1302] 4{rok | B 93 1,23195 431 000 3 069 000 3 500 000 69 750 5813 3 255 271 73 005
10:1303} 1|rok | B 35 0,46364 840 000 1155 000 1 995 000 26 250 2 188 1225 102 27 475
10:1304| 2({rok | B 52 0,68883 784 000 1716 000 2 500 000 39 000 3 250 1 820 162 40 820
[ 1 | ['7s49] 99,99985] 61328 000f 249117 000] 310445000 5661750] | 264215] |

Arsavgift bostadsldgenheter 5661 750 kr
Arsavgift hushéllsel 264 215 kr
Hyra garageplatser ) 600 kr/man/st 97 st 698 400 kr
Summa intikter 6 624 365 kr

1) Forrad/Uteplats/Balkong/ Forrad i kéllare finns till varje lagenhet,
vilka ingir 1 bostadsritten.

2) Preliminér elforbrukning dr berdknad som 25 kWh/m? och 1,40 ki/kWh. Denna avriaknas mot
verklig forbrukning. Férbrukningen r beroende av hushallssammanséttning och levnadsvanor.

3) Moms tillkommer pa hyra garageplats med en total hyra inklusive moms
om 750 kr per manad och plats.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Rinteantagande

Amortering fran ar 2

Antagen kostnadsOkning/inflation
Uppriakning av arsavgifter per ar
Upprakning av 6vriga intiakter per ar

Upprikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift

(Belopp 1 kkr) Ar
Arsavgifter bostad

Arsavgifter hushéllsel

Hyresintakter garage

Summa intikter

Drift/'underhallskostnader
Hushallsel
Fastighetsavgift bostiader
Fastighetsskatt garage
Avgift parkeringsbolag
Summa kostnader

DRIFTSNETTO

Réantekostnader
Amortering
Fond for yttre underhall

KASSAFLODE
ACKUMULERAT KASSAFLODE

Amortering
Fond for yttre underhall
Avskrivning linjar/rak

RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT)
ACKUMULERAT RESULTAT

TAXERINGSVARDE
Beriknat taxeringsvarde (bostidder)
Beraknat taxeringsvarde (garage)

-3 196

-226

310
510

226
-2 975

-2 239
-2 239

151 980
4 385

-3 196
-381
-231

513

581
231
-2 975

-2 160
-4 398

155 020
4473

-3 180
-581
-236

95
608

381
236
-2 975

-2 064
-6 462

158 120
4 562

-3 164
-581
-24()

183
795

581
240
-2 975

-1 966
-8 428

161 282
4 653

-3 148
-581
-245

282
1 078

y81
245
-2 975

-1 866
-10 294

164 508
4746

-3 132
-581
-250

379
1456

381
250
-2 975

-1 765
-12 060

167 798
4 841

-3 052
-581
-276

884
4 849

581
2776
-2 975

-1 234
-19 309

185 263
5 3435

14

-2 972
-581
-305

1194
10 662

381

305
-2 975

-8935
-24 001

204 545
5 902
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva
Antagen kostnadsokning/inflation
Arsavgift per m?

Antagen inflationsniva och antagen
ranteniva

okning av antagen ranteniva med
Andring av arsavgift

Antagen ranteniva och okning av
antagen inflationsniva med

Andring av arsavgift

2,75%
2,00% per ar

785 801 817 833

1% 939 955 970 9385

5 6
350 867
1001 1018

19,6% 19,2% 18,8% 18,3% 17,8% 17,4%

1% 785 805 825 845

0,0% 0,5% 1,00 1,5%

360 383

2,0% 2,5%

15

11 16

957 1057
1104 1200

15,4% 13,6%

1005 1144

5,1% 8,2%
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2019-03-19 {61
bostadsrittsforeningen Messingsroret, org. nr: 769633-9667.

Den ekonomiska planen innehaller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r séledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréttstoreningen.

Gjorda beridkningar baserade pa sévil kéinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, vartor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intriaffar ndgot som &r av visentlig betydelse {6r beddmning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsétining {or registrering av planen ér

uppiylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fréan kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsiorsékring.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger si néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfér vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ar uppfylld

Stockholm 2019-04-02
O

I
Asa Lennmor
Advokat
Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61 ° ¥

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-03-27 for Brt Messingsroret

Nedanstdende handlingar har varit tillgidngliga vid granskningen:

000N R LN

ek ped ek pd ek fd ek ek ek e
WA AW = Oor

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Tillagg till Totalentreprenadkontrakt
Tilldgg till Totalentreprenadkontrakt
Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor
Kreditoffert SBAB
Exploateringsavtal

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde

. Bygglovsbeslut

Samtal med kontrollansvarig

. Fortydligande av teknisk beskrivning

Forsdkringsbrev fullgérandeforsdkring entreprenadtid
Indikativa réntor per 2019-03-18

Avtal fiberanslutning
Bekriftelse av BTA

. Tidplan

Ritning A01-1-003 med f6rklaring

2018-06-01
2018-10-04
2018-03-22
2019-03-15
2019-01-10
2018-03-01
2017-09-29
2009-02-16
2019-02-15
Odaterad

2017-06-15
2019-04-19
2019-03-14
Odaterad

2019-03-18
2018-04-11
2017-02-07
2018-03-12
2018-04-19



