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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsritisférening 402 Hamnen i Uppsala. Styrelsen har sitt
site i Uppsala.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att | bostadsratisforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till indamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka
ftir en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ratt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem { en HSB-forening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | hostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bér genorm ett sirskilt tecknat avial uppdra dt HSB att bitrdda
bostadsréttsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren ach kdparen, Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den Idgenhet som verlateisen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om tveriatelseavialet inte uppfyller formkraven 8r Gverlatelsen ogiltlg.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride | bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrittsfdreningens hus, eller

2. 8vertar bostadsritt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en hostadsratt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfdreningen endast om maken inte dr medlem [ HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intriade | bostadsrittsforeningen, om de villkor
fér medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfyilda och bostadsréttsforeningen skiligen bor
godta honam som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen 1 enlighet med bostadsréttféreningens
dindamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap, Kommun eller landsting som fiirviirvat bostadsritt till bostadslégenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvérva bostadsrétt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behivs Inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsélining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvirvy som gors av en
kommun eller ett landsting,
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§ 6 Andelsforviry

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter fidrviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanhboende
nérstiende personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsritt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
férvirvaren Inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nadgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsforeningen har
firvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten
tvangsfirsdljas enligt bostadsrittslagen for forvérvarens rikning.

§ 8 Ritt att utbva bostadsritten

Nar en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett didsho efter en aviiden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodshoet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen, Tre &r efter dodsfailet far bostadsréttsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férvérvat
bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsrétten tvangsforséljas for
dédsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsforséljning
elfer vid exekutiv férsilining, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen, har férvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap,

§ 9 Provning av mediemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en méanad fréan det att skriftlig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsfareningen.

Fiir att prova fragan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlitelse ar ogiltig om den som bostadsritten dvergstt till nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsréttslagen giller sirskilda regler vid exekutlv forsélining och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

{_i 11 Insats, andeistal och arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i férhéllande till ligenheternas andelstal.

Arsavglften ska tHcka bostadsrattsféreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens starlek ska medge att
reservering for underhéll av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for Inre underhdll.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
indring av det inb&rdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma, Beslutet blir
glltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstimman géatt med pé beslutet.
Beslut om #dndring av Insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads hérjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas | rétt tid
utgar drisjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoaveift enligt [ag om erséittning for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersittning fér virme ach varmvatten, elektricitet, soph&mtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning. Fér informationsdverforing kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.
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§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med higst en procentav
prishasheloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt socialférsdkringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsitining.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrdttsféreningen far ta ut
avgift f8r andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beréiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgdrder som
bostadsritisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bastadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie freningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lémna
arsredovisning. Denna bestar av farvaltningsberéttelse, resultatrdkning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Féreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hgsta bestutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgingen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tlondel av samtliga rdstberditigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att nérvara eller pd annat sétt
félja férhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostherittigade som &r nérvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stammofunktioniirer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarle foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére december manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstidmma ska innehalla uppgift om de srenden som ska férekomma pa
féreningsstémman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor ftre foreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anstag pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligk lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kénd for bostadsrdttsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutséttningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstimmans Oppnande

val av stimmoordférande

anmalan av stimmoordforandens val av protokollférare

godkinnande av rostléngd

frga om nérvaroriitt vid féreningsstdmman

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriaknare

fraga om kallelse skett | behdrig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrattsfreningens vinst eller férlust enligt den faststélida
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styreisens ledaméter

15, beslut om arvaden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelisens styrelseledaméter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberadningens ordférande

23, val av fullmiktige och ersédttare samt dvriga representanter [ HSB

24, av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits | kallelsen

25, féreningsstdmmans avsiutande

= D D0 S BN
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Extra foreningsstamma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitréde

P3 foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsrétter | hostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid féreningsstdimma utévas av medlemmen persenligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett &r
fran utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud, Ombud far bara foretréda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer @n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening sam stdmmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet férréttas,

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte aviimnas eller rdstsedel aviimnas utan rdstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omristning anses inte rdstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokoliets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrittsféreningen fér medlemmarna,
Pratokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 3r hégst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordfdrande och sekreterare,
Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen.
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 4r beslutfdr nar fler &n hilften av hela antalet styrelseledambter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande firenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitréder, N&r minsta antal ledamoter &r ndrvarande kravs
enhiillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fi avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att |ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Pratokoll ska frvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska foras [ nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l3gst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, 6vriga villjs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till nista
ordinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ir avsiutad och revisionsberattelsen limnad
senast tre veckor fire féreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
fareningsstdmma over gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens frklaring Gver gjorda anmérkningar
i revisionsheréitielsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
féreningsstimma pa vitken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden &r fram till néista ordinarie freningsstimma. Valberedningen ska bestd av Iagst tva
ledambter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsdtta.
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Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pé arvode och fresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhélt.

Styrelsen ska | enlighet med uppriittad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsréttsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestéims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av lgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittskigenhetens andel av fonden bestéims utifrén forhallandet mellan andelstalet for
Iigenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenbeter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhélisplan

Styrelsen ska

1. uppréitta en underhallsplan for genomforande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga medel finns fér underhall av
bostadsritisféreningens fastighet,

3, se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas 1 [3mplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt

4; regelbundet uppdatera underhalisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rtt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

Insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rirande pantséttning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfardandet.

SR

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ldgenheten | gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligertheten och att bekosta
atgdrderna,

Bostadsrittshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som f&ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
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motsvarande forsikring till fsrmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrétishavaren i
forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska fiilja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betrdffande
Installationer avseende aviopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsverféring. For vissa dtgdrder | ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackméissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. Icke b#rande innerviggar,

3. Inredning | ligenheten och évriga utrymmen tillhrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporsfin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocks for vattenledningar, avsténgningsventiler och i
forekommande fall ansiutningskopplingar pa vattenledning til denna inredning,

4. [igenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifonster cch dérrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till féinster och fonsterdérr hbrande heslag, handtag, gangjém, titningslister samt méalning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synfiga delar av
fonster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9, ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar far informationséverforing till de delar de
ar synliga | ligenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10, armaturer for vatten {(blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksfiikt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte &ir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstdnd,

14. sakringsskap, samtliga elledningar 1 l3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som hostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i hostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat |agenhetskomplement har
hostadsrattshavaren samma underhalis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsrdtt.

Om kigenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
hostadsritisféreningens Instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska
hostadsrattshavaren dirutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats
4r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar géllande skdtsel av
marken/uteplatsen.

Anordningar s&som luftviirmepumpar, markiser, balkonginglasningar, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner eller dylikt fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrattshavaren svarar foir skétsel och underhdll for sidana anordningar. Om det
behdvs for husets underhill eller fér fullgérande av myndighetsbeslut &r bostadsdttshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera dessa anordningar.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrattsfdreningen anmala fel och brister | sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsfareningen svarar fr att huset och bostadsrittsfdreningens fasta egendom, med
undantag for hostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhallet och halls 1 gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, etektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsforeningen firsett Igenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radlatorer och viirmeledningar i [igenheten som bostadsrittsféraningen férsett Idgenheten
med,

4. rbkeangar (ej rokgangar | kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5, ytterddrr samt i férekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vaitenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
{appvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsréttsféreningen far utféra reparation samt byta Inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse dtgérd som foretas | samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattstdgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma Innebér att en légenhet som upplatits med
bostadsritt kemmer att féréindras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt, fir bostadsréttsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens hekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra &tgdrd som innefattar;
1. ingrepp | en bdrande konstruktion,
2. #&ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig fordndring av l3genheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en dtgérd som avses | forsta stycket om atgérden dr
till pataglig skada eller oligenhet fér bostadsrdttsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen Inte
utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga foir hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmil}é att de Inte skiligen bdr tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i Hvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inam elfler utanfér
huset,

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsriittshavarens hushall, de som beséker bostadsréttshavaren som gdst, nagon som
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hostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i

|dgenheten.
Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsréittshavaren ska folja bostadsrittsfdreningens ordningsregler.

Om det férekommer stirningar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrétishavaren
tillstigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvariiga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas in | ldgenheten.

§ 39 Tilitréide till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f§ komma in i ¥dgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fir ldgenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvangsforsaljas dr
hostadsrattshavaren skyldig att |ata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrdttsfiireningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt.,

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i1dgenheten och utfora nddvéndiga atgérder for att

utrota ohyra i huset eller p&d marken,
Om hostadsriittshavaren inte lmnar tilltride nér bostadsriittsféreningen har rdtt till det kan
hostadsrittsfdreningen ansoka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

Eh bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan fér sjélvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har nagon
befogad anledning att véigra samtycke,

Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse |imnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ligenhet | andra hand om hyresndmnden l&mnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadslédgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplaielse behdvs inte;

» om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsalining enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som Inte antagits till
medlem i bostadsriittsféreningen, eller

« om l4genheten r avsedd for permanentboende och bostadsréiten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke Inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstéende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men f8r hostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsratisfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsfreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller nagon medlem i bostadsréttsféreningen.

10
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§ 43 Avsigelse av hostadsratt

En bostadsriittshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tvé &r fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fréin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsiigelse dvergar bostadsratten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
intriffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |

avsagelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrdtts &r férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt féijande;

1, Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala Insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor frén
det att hostadsriittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drbjer med att hetala rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det giiller en bostadsldgenhet, mer in en vecka efter fitfallodagen eller, nér det géller en |okal, mer
in tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppliter [dgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till  andra hand, genom vérdsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att Inte utan oskiligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten
Hr uppldten till  andra hand utsitter boende 1 omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tllitrade
om bostadsriittshavaren inte [3mnar tilltride till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt til
tilltrdde och bostadsrittshavaren Inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren Inte fullgr skyldighet som gar utbver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds fér niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgbr eller | vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt férfarande effer om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa

betydelse.

]
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Rittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-8 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &r forverkad pa
grund av sirskilt alivarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bhostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften —niir det #r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att {4 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har lmnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r
beldgen.

2. om avgiften —nér det ar fraga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare Inte heller skiljas fran légenheten om
bostadsriittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften Inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
Inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att bostadsrétishavaren skéligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 efler 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal anstker om tillstind till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lgenheten om bostadsriittsfareningen har sagt till
hostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsfreningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvariiga stdrningar | boendet giiller vad som séigs i punkt 7 dven om nigon tillségelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alitld ske om bostadsratten &r upplten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underréttas. Vid
srskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tili socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfareningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om forunderstikning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin rétt till

12



3 B
na
vi

ST LAFI L LY
G20

A eiricie
i
i

00

rd

4
O

it

i

Ll
4

o Fata Fate,

2

uppséigning intill dess att tva manader har gatt frdn det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det riitisliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfdreningen gfort vad som krévs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnéimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till Juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NOm A wWN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjélpmedel, Narmare reglering av forutsattningar for
anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkinnande avhénda
hostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréatt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsféreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For glitigheten av foljande bestut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For glltigheten av foljande beslut krévs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3, beslut att bostadsrittsforeningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsrattsféreningens stadgar som Inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsfdreningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra f8ljande foreningsstdmmor och pa den senare fareningsstdmman
bitrétts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande titl
bostadsrittsligenheternas insatser.

13
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