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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratts{oreningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Norrgarden i NorrkOping. Styrelsen har sitt
sdte i Norrképing.

§ 2 Bostadsritisforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att | bostadsratisfdreningens hus upplata bostadsidgenheter
fér permanent beende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsr3tisforeningen till andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrdttsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behoy, frimja serviceverksambhet och tillginglighet med
anknytning tili boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet varna om miljdn genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den rdtt i bostadsridttsforeningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem sam har bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsfareningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

BostadsrdtisfSreningen bdr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 8t HSB att bitréda
postadsvatisféreningen | forvaltningen av dess angeidgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formbkrav vid dverldtelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren ach kdparen. Kpehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Gverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géalier vid byte och gava,

Om Bveriatelseavialet infe uppfytier formkraven dr dveridtelsen ogiitig.

& 5 Rin till medlemskap

intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviijas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att echalla bostadsritt genorn upplatelse | bostadsratisféreningens hus, elier

2. dvertar bostadsratt i bostadsritisforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast orm maken inte dr mediem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrdtt till bostadsligenhet dvergatt till annan narstdende persan som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Der som en bostadsrdtt vergdtt till far inte nekas intrade i bostadsrittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som fireskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsféreningen skaligen bér
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i hostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamal ratt att neka mediemskag.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H38 ska beviljas medlemskap { bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd fér fritidsdndama!
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som fGrvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem | bostadsridtisfdreningen maste ha samtycke av
bostadsritisféreningens styrelse f&r att genom Sverltelse forvdrva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsdlining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvirv som géirs av en
kommun eller ett landsting.

§ 68 Andelsférviry

Den som farvirvat ande! i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas mediemsiap om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor elier andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer,

§ 7 Familjerdttsliga forvary

Cm en bostadsritt dvergdtt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviry ach
forvdarvaren inte antagits till medlem, fr bostadsratisféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
férvdrvat bostadsratten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsratten
tvingsforsdljas enligt bostadscittsiagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt atf utdva bostadsritien

N&r en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han elier
hon &r medlem eller beviljas medlemskap | kostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte ar
mediem i bostadsratisfdreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrdttsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodeining eller
arvskifie eller att ndgon, som inte far nekas mediemskap | bostadsritisfGreningen, har forvdrvat
bostadsritten och sBkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dddsboets rikning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten och forvarvet skett genom tvangsférsilining
eller vid exekutiv firsdljning, kan tre ir efter férvdrvet uppmanas att inom sex mdénader visa att
nagen, som inte far nekas medlemskap i bostadsridtisforeningen, har férvirvat bostadsritten och sokt
mediemskap.

§ 3 Provning av mediemskap

Fraga om att antz en medlem avglrs av styrelsen.

Styreisen &r skyldig att avgdra fragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ans&kan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsfireningen kemma att begira
kreditupplysning avseende sGkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen gailer sdrskilda regler vid exekutiv f8rséljning och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats och Arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsidgenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska tacka bostadsrattsfireningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering for underhail av bostadsrattsfdreningens fastighet kan ske enlight upprattad underhalisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhali.

Insats fér ldgenhet bestutas av styreisen.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
katendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgar



drojsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fér inkassckostnader mm.

| arsavgiften ingdende ersatining for virme och varmvatten, elektricitet, soph8mtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationsdverfdring kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per l3genhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlitelse- och pantsdttningsavagiit samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlatelseaveift och pantsdtiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsratisféreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrattshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt scciaiférsikringsbalken och faststalls for Sverlatelseavgift vid ansbkan
om mediemskap och f&r pantsatiningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift f8r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av hostadsrétishavaren med hogst 10 procent av prisbasheloppet per
Ar. Om en lagenhet upplits under en det av ett &r, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som {dgenheten ar upplaten.

Bostadsrittsfdreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fore ordinarie fareningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberatteise, resultatrékning, balansrikning och
tilidggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstimman dr bostadsritisforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nir styreisen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sitt
félja férhandiingarna vid foreningsstamman. £t sadant besiut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostherdttigade som dr ndrvarande vid fBreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har ailtid rdtt att nérvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet tili styreisen fore oktober mdnads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kalleise till féreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utférdas senast tva veckor
fore fBreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa [@mplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr kidnd fér bostadsrattsforeningen.
BostadsratisfGreningen far da skriftlig kailelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjslpmedel.
Narmare reglering av forutsdttningar for anvdndning av elektroniska hjdlpmedel anges i ag.



§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstémma
Vid ordinarie féreningsstamma ska férekommas

féreningsstdmmans Sppnande

val av stammeordfbrande

anmdlan av stimmoordfdrandens val av protokoliférare

godkdnnande av rostldngd

frdga om ndrvaroratt vid foreningsstimman

godkénnande av dagordning

vai av tvd personer att jdmte stdmmoordféranden justera protokoilet

val av minst tva rostriknare

frdga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdtielse

12. beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsridttsféreningens vinst eller fériust enligt den faststilida
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. besiut om antal revisorer och suppieant

20. val av revisor/fer och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordféirande

23. val av fullmaktige och ersdtlare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen tiil fdreningsstamman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden-
som angivits i kallelsen

25. foreningsstammans avslutande
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Extra fdreningssiiimma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

% 18 Rostratt, ombud och bitréde

Pa foreningsstamima har varje medlem en rdst. innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en mediem flera bostadsratier | bostadsrattsfareningen har
medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfalien insats eller arsavgift har inte rdstritt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av mediemmen personligen eller den som ar
medlemmens stdlifdretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska |3mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i originai och géller hégst ett ar
fran utfdrdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrdda en medlem.

Mediern far medftra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Ristning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna risterna
eller vid lika réistetat den mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rBsterna. vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet fdrrattas.

Fér vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller ristsedel avidmnas utan ristningsuppgift (sd kallad biank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.



§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Crdféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
i fraga om protokoliets innehdll gdtter att;
1. r&stléngden ska tasin i eller bifogas protokoilet,
2. féreningsstdmmans beshst ska fidras in | protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokoilet.
Protokoliet ska undertecknas av stammaoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokoilet hallas tillgdngligt hos
hostadsrattsforeningen f8r mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamdéter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant {or denne av styrelsen f&ér HSB.
Féreningsstdamman viljer styrelsens ordf@rande och Svriga styrelseledamadter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tva ar. Styreiseiedamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatdr fér
studie- och fritidsverksamhbeten inom bostadsrittsfBreningen. Bostadsritisfireningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfr nar fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter 3r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande f&renar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styreisens ordférande bitrdder. N3r minsta antal ledaméter &r ndrvarande krivs
enhallighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid slyreisens samimantraden ska det féras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordfdranden fiir
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamet har rdtt gt fa avvikande mening antecknad till grotokoliet.

Endast styrelseledamat och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska fdras i nummerfaljd,

§ 25 Revisorer

Revisarerna ska till antalet vara 1dgst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa ulses
alltid en revisor av HSB Riksfdrbund, dvriga valjs av féreningsstimman. Mandattiden 3r fram till n3sta
crdinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen ar avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fére foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstamma dver gjorda anmarkningar i revisionsberdttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittetsen och styralsens férklaring dver gjorda anmirkningar
i revisionsherittelsen ska hallas tillgdngliga for mediemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstamma pa vilken de ska hehandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma vilis vatberedning.



Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tilisatta.

Vatheredningen ska till fGreningsstdmman [3mna forslag pa arvode och féresld principer for andra
ekonomiska ersattningar for styreisens ledamater och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsritisféreningen ska ha fond fér yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprdttad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprak mede! for
yttre underhail,

Inre fond

Bostadsrdttsféreningen kan ha fond f6r inre underhail av bostadsrittsldgenheter.

Gverforing till fond f8r inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av {dgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tilihdr bostadsrattsidgenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen for
ligenheten och samtliga insatser f&r bostadsrattsldgenheter | hostadsrattsforeningen, med avdrag fér
giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1.  uppratta en underhallsplan for genomfirande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstiia att tillriickliga medel finns f&r underhdl av
bostadsrattsitreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsfdreningens egendom besiktigas | timplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhailsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- elier underskott som kan uppstd pd bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag wur lagenhetsfirisckning

Bostadsrdtishavare har r8tt att fa utdrag ur ldgenhetsférieckningen betraffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

ol

idgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen f&r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantsdtining av bostadsratten, samt

datum for utfdrdandet.

M
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§ 31 Bostadsriltshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad haila ldgenheten i gott skick. Det innebdér att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att sdvil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.



Bostadsrittshavaren bdr teckna fdrsikring sorn omfattar bostadsratishavarens underhalls- och
reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsidreningen tecknat en
motsvarande fdrsdkring till férman fir bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i
frekommande fall fér sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsféreningen [dmnar betraffande
Installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventiiation och anordning for
informationséverfdring. Fir vissa atgdrder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt & 37. De
atgdrder bostadsrdtishavaren vidtar I lAgenheten ska alltid utfras fackmissigt.

Till tigenheten hér bland annat:

1. vyiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for
&t anbringa ytskiktet pa eit fackmassigt satt. Bostadsraitshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. invedning i \3genheten och duriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattentedningar, avstdngningsventiler och |
farekommande fail anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. |3genhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifonster och dbrrar samt sprdjs pa fdnster ach | forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hrande beslag, handtag, gdngjirn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fir maining av utifran synliga delar av
fanster/fonsterdoir,

8. malning av radiatorer ach vdrmeladningar,

9, ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
dr synliga i [dgenheten och betjanar endast den aktuella {dgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsidngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kbksflaki, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystemn. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14, sakringsskap, samtliga elledningar i ligenhsten sami brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, elburen golvwdrme och handdukstork som bostadsrdttshavare firsett ligenheten med.

Ingar | bostadsrattsupplateisen forrad, garage eller annat iagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhlis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
igenheten entigt ovan. Detta giller dven mark som dr uppldten med bostadsritt.

Om idgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hiir tili ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsratt svarar bostadsrdttshavaren fér renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mdining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren ddruttver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsfdreningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren &r skyldig att tili bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/iedningar som bostadsrattsfdreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eiler enligt iag.

§ 32 Bostadsratisfdreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsratisféreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:
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1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar f8r avlopp, gas, vatten och anordningar far informationséverféring som
bostadsratisiéreningen forsett ldgenheten med och som finns i goly, tak,
tdgenheatsavskijande- eller hidrande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i [dgenheten som bostadsrittsféreningen férsett ldgenheten
med,

4,  bkgangar {ej rokgdngar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven far spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | forekommande fall for brevidda, postbox och staket.

& 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fdr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrdnsad omfattning i enlighet med
bostadsrdttslagen.

Detta giller dven i tilampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsritisféreningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhail eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens [dgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut somn fattats pd féreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av hostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsridttshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gadtt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjdipande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sé att annans sdkerhet
dventyras efler det finns risk fér omfattande skador pa annans egendorn och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrattsfdreningen avhjilpa bristen
pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistand | ldgenheten utfira atgird sem innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3.  annan vasentlig fArédndring av ldagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand til! en atgird som avses i forsta stycket om atgdrden ar
till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsfreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av [&genheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for haisan elier annars férsdmra deras
bostadsmilid att de inte skdligen bir talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta alit som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tiilsyn dver att dessa &ligganden fuligdrs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete
ligenheten.
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Bostadsrattsfareningan kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med artens sed. Bostadsrdttshavaren ska fdlja bostadsrdttsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar | boendet ska bostadsrdttsfdreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se til att stbrningarna omedelbart upphr. Det géller inte om bostadsratishavaren sags
upp med anledning av att stGrningarna dr sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett fdrema! &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in | |3genheten.

§ 39 Tillrdde till lEgenheten

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa kamma in i lgenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar far eller fr att avhjilpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér idgenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsréatten eller ndr bostadsrtten ska tvangsférsaijas ar
bostadsratishavaren skyldig att 14ta ldgenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrittsfireningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet @n nodvindigt.

Bastadsrittsfdreningen har rtt att komma in i Jdgenheten och utféra nidvandiga atgdrder for att
utrota ghyra i huset eller pa marken.

Orn bostadsrattshavaren inte idmnar tilltrde ndr bostadsrittsfdreningen har ritt till det kan
bostadsratisféreningen ansdka om sdrskild handrdckning vid kronofogdemyndighaten.

§ 40 Andrahandsuppidteise

En bostadsrattshavare fir upplita sin ldgenhet | andra hand till annan for sjdivstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
famnas om bostadsratishavaren har skdi for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse |dmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndd upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lEmnar sitt tillsténd,

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsuppiatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

¢ om en bostadsratt har fdrvérvats vid exekutiv férsdijning eller tvangsfirsdijning eniigt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrétisforeningen, eller

* om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun elier ett landsting.

Ndr samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddeia styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Imrymma utomstaende

Bostadsradttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsratisforeningen eller ndgon annan mediem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrattshavaren fir inte anvinda ldgenheten fir ndgot annat 3ndamal dn det avsedda.
Bostadsradttsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrdttsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfdreningen.
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§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bii fri fran sina forpliktelser som hostadsratishavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos
styrefsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre ménader fran avsigelsen elier vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten tili en [8genhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts 3r férverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f8ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgify

om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats elier upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsréitishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift elier avgift for andrahandsuppidtelse, nic
det gédlier en bostadsidgenhet, mer dn en vecka efter firfallodagen eller, ndr det galler en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplateise i andra hand
am bostadsrdtishavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat Zndamal
om ldgenheten anvands fir annat Andamal 3n det avsedda,

5. Inrymma utemstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

&. Ohyra

om bostadsritishavaren elier den, som [dgenheten upplatits till i andra hand, genom virdsiéshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underrdtta styreisen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanwvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
ar upplaten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen for starningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
am bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride till ldgenheten ndr bostadsrittsféreningen har ratt till
tilitrdde och bostadsrittshavaren inte kan visz en giltig ursdkt for detta,

9. skyldighet av synnetlig vik:
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrdttsféreningen att

skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om ldgenheten helt eller till vadsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt frfarande eller om
tdgenheten anvands fir tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjianderdtten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren {ater bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 ach 7-9

Ar nyttianderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren titl avflytining, far bostadsrdttshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten dr férverkad pa
grund av sdrskilt alivarliga stBrningar | boendet.

Bostadsratishavaren far inte heiler skiljas fran idgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadseatisforeningen inte har sagt upp bostadsrdtishavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punikt 2

&r nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren tilf avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften — ndr det ar fraga om en bostadsidgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenhaten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
ach anledningen till denna har Idmnats till socialndmnden i den kommun dér [agenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — ndr det 3r fr3ga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

£r det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsriitshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fdrsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket galler inte om bostadsratishavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i 53 hig grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér fa behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
{Orsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan dréjsmal ansdker om tilistdnd till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrdttsféreningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.
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Punit 7

Vid sdrskilt allvarfiga storningar | boendet géller vad som ségs | punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om ritteise ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

fnnan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligl punkt 7 ska sociaindmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tva manader frén det att
bostadsrattsfreningen fick reda pa férhailandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsfdreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

& 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen giort vad som krivs av den;

tillsdpgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats elier upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta ratteise

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning til juridiska personer, dddshan med flera angaende nekat medlemskap.

Nk W e

Andra meddeianden till mediemmarna sker genom anslag péd [amplig plats inom fdreningens
fastighet elier genom brev,

Bostadsrattsféreningen far til! medlemmarna elier till nagon annan da krav enligt lag finns pa
seriftiig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av fSrutsdtiningar for
anvandning av elektroniska hjdipmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomirdtt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhdnda
bostadsrittsforeningens fastiphet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen elier firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férdndringar av
bostadsratisfdreningens hus efler mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styreisen eiler firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet elier tomtratt.

§ 47 Sarskilda regier for giltigt besiut
Far giltigheten av fdljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fir H3B;

1. beslut att dveriata bostadsridttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krivs gadkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. besiut att bostadsratisfdreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslutom andring av bostadsrittsfdreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar.
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§ 48 Uttride ur HGB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsféreningen begdr sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pa varandra fdljande foreningsstimmoar och pa den senare foreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma &ndras wtan tillampning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om hostadsrattsfireningen uppliises ska behallna tiligangar tilifalla mediemmarna i férhallande till
hostadsrittsligenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid ordinarie foreningsstimma 2016-12-08 och ordinarie
foreningsstiimma 2017-12-14.
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