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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite

Bostadsrattsforeningens firma ar Bostadsritisforeningen Nyttan 13 i Eskilstuna. Styrelsen har sitt séite
Eskilstuna.

§ 2 Bostadsrittsféreningens andamal

Bostadsrittstoreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter f6r
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrimsning och diarmed friimja
mediemmarmas ekonomiska intressen.

Bostadsritt dr den ratt 1 bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kalias bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om Sverlitelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgitt om den 13genhet som Overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och gava.

Om bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsritttsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrittstoreningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken inte nckas medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsriti it
bostadsligenhet dvergitt till annan niirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergatt till far inte nekas intriide i bostadsriittstoreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #ir uppfyllda och bostadsrittsfbreningen skiligen bor
godta honom som bostadseiittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosatia sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsfireningen i enlighet med bostadsrittforeningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadstigenhet som inte fr avsedd for fritidsAndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fSrvirvat bostadsriin tili bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsidreningen méste ha samtycke av
bostadsriitisfreningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadskigenhet som
inte fr avsedd for fritidsiindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiiljning
om den juridiska personen hade pantriti i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun elfer ett
landsting.

§ 5 Andelsforvirv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadskigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efier forviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 6 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f5rvarv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsforeningen uppmana frviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsritisforeningen har
forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, f&r bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forviirvarens rikning.



§ 7 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt dvergitt till ny innchavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Ext dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare Gir utGva bostadsritten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre 4r efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex mdnader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingitt 1 bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitisforeningen, har fSrvarvat bostadseitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvangsforsaljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrittslagen.

Fn juridisk person som har pantritt i bostadsritten och fOrviirvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exckutiv [Orsiljning, kan tre ir efler forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om mediemskap inom en ménad frin det att skeiftlig och
fulistéiindig anstkan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsriitsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sGkanden.

§ 9 Nekat mediemskap

En dverlitelse fir ogiltig om den som bostadsréitten Svergitt till nekas medlemskap 1
hostadsrittsfBreningen.
Enligt bostadsréttsiagen giller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till Kigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsritts{Greningens pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beshut om 4ndring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rostande pa fSreningsstiminan gitt med pa beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av Grepingsstimma. Regler for giltigt bestut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiflen betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas 1 riitt tid utgar
drojsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalaing sker
saml paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

1 drsavgiften ingdende ersattning fr vinme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsSverforing kan ersiittning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplitelscavgift, dverldtelseavgiit och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

BostadsriitisfGreningen Fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrdttsforeningen far ta ut pantsittningsavgifl av bostadsrdtishavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsdkringsbalken och faststills for Sverlitelseavgifi vid ansdkan
om medlemskap och 6r pantsitiningsavgift vid underriticlse om pantsiittning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fir ta ut
avgifl for andrahandsuppléteise av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lHgenhet uppldts under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar uppliten.

Bostadsrattsforeningen fir i dvrigt inte ta ul sérskilda avgifter for atgirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller {orfattning,



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 janvari t.o.m. den 31 december.

Senast sex veckor fOre ordinarie fGreningsstéimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestér av [Grvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstimma

Foreningsstdmman &r bostadsritts{Sreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie {Sreningsstdmma ska hallas inom sex méanader efier utgingen av varje rikenskapsar.

Extra fSreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hillas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rostberittigade.

Begiiran ska ange vilket rende som ska behandlas.

Foreningsstimman far beshita att den som inte r medlem ska ha ritt att pérvara eller pa annat sait
oha forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltigt endast om det biiréids av
samtliga rostberdttigade som #r ndrvarande vid foreningsstéimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alitid rétt att niirvara vid foreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie fSreningsstimma, ska skriftfigen anmila
drendet till styrelsen fore mars manads utgang,

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fGreningsstamman.

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor fore foreningssiimman och ska utfiirdas senast tva veckor
fore {Oreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska cnligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress dr kiind f5r bostadsrinsfSreningen.
Bostadsrittsforeningen far da skrifilig kallelse krivs enligt fag anviinda elektroniska hjalpmedel.
Nirmare reglering av foruisitiningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie fGreningssiimma

Vid ordinarie fSreningsstimma ska forekomma:

foreningsstiimmans Gppnande

val av stimmoordforande

anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokoilforare

godkinnande av rostlingd

friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tvé personer att jimte stimmoordfSranden justera protokoilet

val av minst tva rostriknare

frdga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisoremas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsriittsidreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

15. besiut om arvoden och principer for andra ckonomiska ersdtiningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra [Sriroendevalda som valts av foreningsstamman

16. beshut om antal styrelscledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. beshut om antal revisorer och suppleant
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19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. av styrelsen till ©reningsstimman hinskjutma frigor och av medlemumar aniviida drenden
som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstdmma
Pi extra foreningsstiimina ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Réstritt, ombud och bitrade

P3 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem fera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har mediemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrat.

En mediems ritt vid foreningsstiouma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska 13mmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst et dr
fran uifiirdandet. Medlem fir (Gretrfidas av valiritt ombud. Ombud far bara foretriida en mediem.

Medlem fr mediSra ett valfritt bitride.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer in hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoord{Sranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har {3t de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
loftaing om inte annat beslutas av {Greningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlamuas eller rstsedel avldmnas utan rostningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid
sluten omrostaing anses inte rostning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
OrdfSranden vid fBreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
1 frdga om protokollets innehall giller att;
1. rOsildngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3.  om rostning har skelt ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tiligingligt hos
bostadsritisforeningen {6r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppicanter.

Foreningsstiimman viljer styrelseledamater och suppleanter.

Mandattiden ir hogst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt uy styrelse viljs
av fOreningsstimman ska mandattiden {or hilften, eller vid udda tal nfrmast hdgre antal, vara ctt 4r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsea konstituerar sig sjélv och utser inom sig ordfGrande, vice ordfSrande och sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsréittsforeningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen dr bestutfor ndr fler dn hiilften av hela antalet styrelseledamiter dr niirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordfrande bitridder. Nir minsta antal ledamdter fir ndrvarande krdvs enhillighet
for giltigt beslul.



§ 23 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ord{Sranden for
sammantriadet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att Jata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara I3gst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Revisorerna viljs av
foreningsstimman. Mandattiden ar fram till niista ordinarie [Oreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ér avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmiirkningar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiiielsen och styrelsens forklaring over gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tiligéingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstiimma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinaric {Sreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram tili ndsta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av lgst tva
ledamoter. En ledamot utses av fSreningsstéimman till orditrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som fdreningsstimman ska
tillséta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsioreningen ska ba fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underbalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire
underhall.

Inre fond

BostadsransfSreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriittslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsréittshavare fir for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsriitisliigenhetens andel av fonden bestims utifrim forhillandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsriitislagenheter i bostadsritts{Sreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta co underhillsplan f5r genomfGrande av underhaH av bostadsritisforeningens
fastighet,

2. Aarligen budgetera for att sikerstilla att tllrickliga medel finns for underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill ait bostadsritisforeningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i enlighet
med bostadsritisforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.



§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsti pa bostadsriittstoreningens verksamhet ska, efier
underhillsfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsriitishavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beliigenhel. rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum {or utfiirdandet.
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pi egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsriitishavaren ansvarar for att sival underhalla som reparera ligenheten och alt bekosta
atgirdemna.

Bostadsriittshavaren bor teckna fOrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om boestadsrittsforeningen tecknat en

motsvarande forsikring till forman t6r bostadsriitshavaren svarar bostadsrittshavaren i [Grekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden {or dldersavdrag.

Bostadssitishavaren ska fGlja de anvisningar som bostadsgittsitreningen [imnar betriiffande
installationer avscende avlopp. virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsGver{oring. For vissa dtgiirder i lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 36. De
atgirder bostadsritishavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1.

W 1

N

ke

10.

11.
12.
i3.

4.
15.
i6.

yiskikt pd ramamens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandiing som krdvs for
att anbringa viskiktet pa ett fackmiissigt s#tt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd or
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke barande innerviiggar.

inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tilthtrande lHgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin; bostadstitishavaren
svarar ocksi fOr vattenledningar, avstingningsventiler och i forckommande fatl
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

Fgenhetens innerdtrrar med tillhorande lister, foder, kamm, tdtningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjam, Gitningslister, brevinkast, lis och nycklar,
glas i fonster och domar samt sprajs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,
till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjim, tdtningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock {or malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonstenddrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar fr aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfGring tilt de delar de
ir synliga i ldgenheten och betjnar endast den aktuelia ligenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshutningskopplingar pa vattenledning,

kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

eldstider och braskaminer,

koksflikt, kolfilterfliky, spiskipa, venlilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Instaliation av anordning som paverkar husets ventilation
kedver styrelsens tilistind,

sikringsskap, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvamare, samt

elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett igenheten med.



Ingir i bostadsrittisupplatelsen frrid, garage eller annat Kigenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samia underhélls- och reparationsansvar [or dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som ir upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten dr wrusiad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ir uppliten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhillning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning uttors enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner. Om lagenheten ir wirustad med takierrass ska bostadsriitishavaren
darmdver se tll att avrinning (6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #ir bostadstittshavaren
skyldig att folja bostadsriittsforeningens anvisningar giillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsriittsforeningen anmiila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsriittsloreningen svarar for att huset och bostadsriiitstSreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriitishavarens ansvar enligt § 30, iir vil underhallet och hélls 1 gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av fljande:

I. ledningar i6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadstittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en Kigenhet (sa kallade
stamiedningar),
ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar 5t informationsdverforing som
bostadsritisfSreningen forsett Higenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsritts foreningen forsett 13genbeten
med,

4. rokgangar (cj rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksilakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdom samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

b

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detia galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i Eigenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgird

Bostadsratisforeningen far utfora reparation samt byta inredning och wirustning som
bostadsrattshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sadant beslut ska fatias av {Sreningsstimma och far
endast avse dtgind som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens Figenhet.

§ 34 Férandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beshut som fattats pa foreningsstimma innebér att en Kigenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att foriindras efler i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsriittsfreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till fSrandringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsritttshavaren forsummar sitt ansvar for Hgenhetens skick sé att annans sakerhet dventyras
clier det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efler uppmaning avhjilper
bristen i Kigenhetens skick sa snart som mdjligt, fir bostadsrittstoreningen avhjilpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten uifra tgéird som innefaitar;
ingrepp i en birande konstruktion,

findring av befintliga ledningar for avlopp, viinne, gas cller vatten, cller

annan visentlig forfindring av Hgenheten.
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Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en dtgiird som avses i forsta stycket om dtgarden dr till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsritts{oreningen.

§ 37 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utséitts fOr stdrmingar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan elier annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skiiligen bor (Alas. Bostadsiitishavaren ska dven 1 ovrigt vid sin anvindning av
ligenheten iakita allt som fordras {or att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsritishavaren ska haila noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som hor
Gl bostadsriitishavarens hushill. de som besdker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller négon som pi uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsritsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fGlja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det fBrekommer stirningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsfigelse att se till att stérningama omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsratishavaren siigs upp
med anledning av att stdrningarna dr sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art elier omfatting.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiiftat med ohyra far
detia inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltrade till IAgenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har réitt att £ komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller fOr att utfra arbete som bostadsrittsforeningen svarar f5r eller for att avhjaipa brist nar
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for dgenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att lita Iigenheten visas pé lmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stomre oldgenhel dn nddvandigt.

Bostadsgittsforeningen har it att komma in i ligenheten och utfora nddvindiga atgirder for att
utrola ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltride ndr bostadsrittsfSreningen har rétt tiil det kan
bostadsriittsforeningen ansdka om sirskild handriickaing vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast
o styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil fGr upplételsen och bostadsritstbreningen inte har nigen befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresaimnden Emnar sitt tillstdnd.

Niir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= om en bostadstatt har forvarvats vid exekutiv forséiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsrauslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsforenmgen, eller

« om Kigenheten 3r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kemmun
eller ett landsting.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fér infe inrymma wtomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrattsforeningen.
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§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren f3r inte anviinda ligenheten for nagot annat indamal iin det avsedda.
Bostadsritisforeningen far dock endast aberopa avvikelse som iir av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsritts{Oreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efier tva ar fran upplitelsen och diirigenom
bii iri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse Svergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det méanadsskifte som intréiiffar
ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i avsigelsen.

§ 43 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltriits fir forverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren tili avilytining enligt fSljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift widver tva veckor fran del
att bostadsrittstoreningen efier forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgiil (6r andrabandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer fin tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater lgenheten i andra hand,

4. Apnat indamal
om ligenheten anviinds for annat indamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymser utomstiende personer till men for bostadsrattsfreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
villande 1ill att det finns ohyra i Figenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte uian oskiligt
drojsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten #r
uppliten till i andra hand utséitter boende i omgivningen fSr stomingar, inte iaktiar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitride
om bostadsriitishavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten néir bostadsritis/reningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren mte kan visa en giltig ursakt for detia.

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisforeningen att skyldigheten
futlgdrs, san

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anviinds {or niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambet, vilken uigdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt forfarande eller om
lgenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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En uppsiigning ska vara skrifilig.
Nwttjanderiitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelscanmodan, uppsigning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagaing enligt punkt 3-5 clier 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bii att efter tillséigelse
vidta dittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytjanderiitten enligt punkt 1-5 elier 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giiler inte om nyttjanderitten ir forverkad pa
grund av sdrskili allvarliga stomingar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren (ill avilyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsméil med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren til] avilytining, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin lagenheten

1. om avgifien — ndr det dr friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka fgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér lgenheten dr
beligen.

2. om avgiften —nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att i tillbaka ldgenheten
genom atl betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsiégenhet fir en bostadsraitshavare inte heller skiljas fran Eigenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom cller itknande oftrutsedd omstindighet och avgifien har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors 1 fdrsta instans.

Vad som s#gs i fOrsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade Gllfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hdg grad att bostadsréttshavaren skiiligen inte bor fa
behilla lHgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsriitishavaren utan drdjsmal ansdker om tilistind till upplatelsen och fir anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren f3r endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rdittelse. Uppmaningen ati vidta rdttelse ska ske inom tvd ménader frén den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stdmingar 1 boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett. TillsAgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrédtten dr uppléten i andra
hand.

Innan uppsigning {ar ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid
sfrskilt allvarliga stomingar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndimnden.
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Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritts Greningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tva manader fran det att bostadsrittsfSreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfdreningen dock kvar sin réitt till uppsagning intill dess att tva
mémnader har giit frin det att domen i brottmalet har vunnit laga krafl eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats 1rén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
motiagarens vanliga adress har bostadsriittstreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stomingar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelscavgift

tilisdgelse att vidia rittelse

meddelande till socialnimnden

underriitelse 1ill panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsséittstGreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

e N N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fbreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pa skrifilig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nérmare reglering av forutsitiningar for anviindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittsfGreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foriindringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller finmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsfbreningens tastighet eller tomtriiti.

§ 46 Upplésning

Om bostadsritisforeningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i firhillande til}
bostadsrattsligenheternas insatser.
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